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Wprowadzone zmiany w niniejszym opracowaniu dogycz

1) Rozdziatu | - UWARUNKOWANIA:

- podrozdziatu 10. WYSEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH z+ &7 KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, w ktérym zostaty wskane udokumentowane
na terenie gminy Cedry Wielkie dwa zé&okruszywa piaskowego: Martwa Wista (A),
Kiezmark (B).

- podrozdziatu 11. WYSEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODBBNYCH, w ktorym wprowadzono zapisy dotyce
perspektywicznych terenow i obszaréw gorniczychenanach udokumentowanych zté
kruszywa piaskowego: Martwa Wista (A), Kiezmark (B)



2) Rozdzialu 1I — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZAENNEGO ,
podrozdzialu 2.2. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WWKAJACE Z
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, w ktérym zostaty
wskazane ustalenia, ktére naleprzyjmowa& w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dotyszym przeznaczenia odcinka rzeki Wisty pod eksplatatoza
kruszywa piasku z dna rzeki.
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WSTEP
Opracowanie sktada sie z trzech czesci:
» Wprowadzenie, zawiera opis sytuacji formalno-prawnej i planistycznej; czesc¢ ta

sygnowana odrebng numeracjg stron, ma charakter informacyjny i nie bedzie
przedmiotem dalszej procedury formalno-prawnej;

« Uwarunkowania przedstawione w rozdziale | dostosowano do wymogoéw
ustawowych zawartych w art. 10 ust.1, punkty 1 do 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W podziale wew-
netrznym poszczegolnych punktow wyrézniono podpunkty zawierajace uwa-
runkowania zewnetrzne i wewnetrzne. W uwarunkowaniach zewnetrznych
przytoczono odpowiednie fragmenty informacji i wnioskéw Zarzadu Woje-
wodztwa Pomorskiego z dnia 14.01 2009 r.;

» Kierunki przedstawione w rozdziale Il zawierajg opis wpltywu uwarunkowan na
kierunki zmian w strukturze przestrzennej, przedstawiony w formie analizy
czynnikowej SWOT oraz ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

» Zalgcznikiem do niniejszego dokumentu jest tabelaryczne zestawienie zabytkow
nieruchomych objetych ochrong z terenu gminy Cedry Wielkie.

Vil



WPROWADZENIE
1. PODSTAWY FORMALNE

Formalng podstawg zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cedry Wielkie® jest umowa nr 80/2008 zawarta w dniu 29
pazdziernika 2008 r. pomiedzy Gming Cedry Wielkie a Instytutem Projektowania
Urbanistycznego z siedzibg w Gdansku. Szczegotowy zakres prac okreslony zostat w
harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowigcym zatgcznik nr 1 do ww. umowy.
Obejmuje on cztery nastepujgce etapy:

Etap pierwszy: uwarunkowania

e opracowanie uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80
poz. 717) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. — w skali 1:25 000 i 1:10 000, z uwzglednieniem wiodacych problemdw

gminy;
Etap drugi: kierunki
» sformutowanie kierunkéw polityki przestrzennej dla wyrdznionych czesci gminy
—w skali 1:25 000;
Etap trzeci: projekt studium

e opracowanie projektu Studium zgodnego z problematykg okreslong w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu wykonawczym, dostosowanego do
problemow wystepujacych w gminie;

Etap czwarty: formalno-prawny

» przygotowanie dokumentow zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem pro-
jektu Studium;

» wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

* przygotowanie projektu Studium do wytozenia do publicznego wgladu;
» analiza wniesionych uwag wraz z przedstawieniem sposobu ich rozpatrzenia,

* przygotowanie kompletnego materiatlu do przedstawienia Radzie Gminy do
uchwalenia;

! Zwanego dalej w skrécie Studium
VIII



2.

PODSTAWY MERYTORYCZNE

Podstawy merytoryczne zmiany Studium uwarunkowan i kierunkOow zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie wynikajg z nastepujacych podstaw
prawnych:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7177 z pbzniejszymi zmianami);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan, kierunkdéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)°;

Uchwata nr XVI/140/08 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 24 wrzesnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie, przyjetego Uchwalg
nr VII1/75/03 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 4 lipca 2003 r.;

szczegOtowe informacje i wnioski z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego i opracowan regionalnych, przekazane przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego pismem nr DRRP.III.SK.7326-16/09
z dnia 14.01.2009 r.;

wigzace ustalenia dla gmin wojewodztwa pomorskiego przy sporzadzaniu stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego wynikajgce
z Uchwaly nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany Planu zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa pomorskiego ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 172/2009
Z dnia 16 grudnia 2009 r.

materiaty uzyskane w Urzedzie Gminy Cedry Wielkie.

SzczegoOtowy zakres merytoryczny Studium okresla Rozporzadzenie w 86, z ktdrego
wynika, ze projekt Studium zawiera:

ustalenia dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przezna-
czeniu terendw powinny okreslaé dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, a takze zawieraé¢ wytyczne do ich okreslenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi;

ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenOw powinny w szczegolnosci okreslic minimalne i ma-
ksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju,
wskazywac tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne
okreslania tych wymagan w planach miejscowych;

ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i jego zasobOw, ochrony przy-
rody, krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne do ich
okreslenia w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

? Zwanej dalej Ustawg,
® Zwanej dalej Rozporzadzeniem



o ktorych mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627, z p6z. zm.), obowigzujgcych ustalen dla
obszarbw chronionego krajobrazu oraz innych form ochrony przyrody
wystepujgcych na terenach objetych studium;

e ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoiczesnej powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne do
okreslania zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony zabyt-
kow i parkéw kulturowych, o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

» ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne do okreslania w pla-
nach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych syste-
mow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

» ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci obszary, w ktérych planuje sie
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ponadto w 84 Rozporzadzenia ustalono ze projekt Studium powinien zawiera¢ czes¢
okreslajacg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10, ust. 1 Ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej. W $wietle tych regulacji prawnych problematyka tej
czesci Studium zawiera¢ powinna uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
» stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

e stanu S$rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

» stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
» warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

» zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

* potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

¢ stanu prawnego gruntéw;

* wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

* wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

* wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd podziem-
nych;

* wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

« zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.



W uzasadnieniu do Uchwaty nr XVI/140/08 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia
24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie zarysowano
0golne cele zmiany w sposob nastepujacy:

.Na podstawie przeprowadzonej przez Wojta Gminy Cedry Wielkie ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Cedry Wielkie” stwierdza sie, ze
przystgpienie do sporzadzenia jego zmiany, w granicach administracyjnych gminy,
jest w peini uzasadnione i konieczne. Okres prawie siedmiu lat jaki uptynat od
rozpoczecia prac przy obecnym studium, to okres intensywnych przemian spoteczno
— gospodarczych, co winno mie¢ swoje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
Gminy Cedry Wielkie. Konieczna jest weryfikacja ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy. Istotng kwestig
jest zapewnienie terendw inwestycyjnych w zwigzku z budowg Potudniowej Obwod-
nicy Gdanska oraz drogi ekspresowej S7, a takze terendw pod elektrownie wiatrowe.

Opracowanie ww. zmiany ,Studium...”, utatwi zagospodarowanie oraz prowadzenie
racjonalnej polityki przestrzennej, a takze rozwdéj gospodarczy gminy.

W zmianie studium nalezy, w miare mozliwosci utrzymacé cele rozwoju gminy,
uwzgledniajgc howe uwarunkowania prawne i zmieniajgcq sie sytuacje spoteczno-
gospodarczg.”

3. SYTUACJA PLANISTYCZNA

Dotychczas obowigzujgce Studium zostato sporzadzone w oparciu 0 ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 1999
nr 15 poz. 139 z po6zniejszymi zmianami). Prace nad Studium zostaly wszczete
Uchwatg nr VII/72/99 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 18 czerwca 1999 r.
i uchwalone Uchwatg Nr VIII/75/03 z dnia 4 lipca 2003 r. W Studium brak jest
okreslenia polityki przestrzennej, réznicujacej dynamike rozwoju poszczegolnych
miejscowosci. Ponadto Studium powyzsze jest tozsame z planami miejscowymi i nie
zawiera rezerw kierunkowych.

Réwnolegle z pracami nad Studium, prowadzono prace nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wszystkich 13 miejscowosci
soteckich, pokrywajgcymi caty obszar gminy, ktore byly uchwalane w okresie od
26.04.2002 r. do 15.06.2004 r.:

1) Kiezmark — zatwierdzony uchwatg nr XXXI/282/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 26.04.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 48 z dnia
17.07.2002 r.),

2) Woctawy — zatwierdzony uchwatg nr XXXI11/307/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 70 z dnia
30.08.2002 r.),
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3) Cedry Wielkie — zatwierdzony uchwatg nr XXXI11/308/02 Rady Gminy w Ced-
rach Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 72 z dnia
31.10.2002 r.),

4) Cedry Mate — zatwierdzony uchwatg nr XXXI11/306/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 74 z dnia
08.11.2002r.),

5) Leszkowy — zatwierdzony uchwatg nr X/88/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 142 z dnia 14.11.2003 r.),

6) Trutnowy — zatwierdzony uchwatg nr X/92/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 142 z dnia 14.11.2003 r.),

7) Diugie Pole — zatwierdzony uchwalg nr X/86/03 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 165 z dnia
29.12.2003 r.),

8) Giemlice — zatwierdzony uchwatg nr X/87/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 165 z dnia 29.12.2003 r.),

9) Mitocin — zatwierdzony uchwatg nr X/89/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

10) Stanistawowo — zatwierdzony uchwatg nr X/90/03 Rady Gminy w Cedrach Wiel-
kich z dnia 06.10.2003r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

11) Trzcinisko — zatwierdzony uchwatg nr X/91/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

12) Koszwaly — zatwierdzony uchwatg nr XlII/125/2003 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.12.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 20 z dnia
20.02.2004 r.),

13) Btotnik — zatwierdzony uchwatg nr XVIII/150/04 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 15.06.2004 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 104 z dnia
27.08.2004 r.),

Przeprowadzona przez Wojta Gminy Cedry Wielkie w 2007 r. ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Cedry Wielkie“, bedgca realizacjg art. 32
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami) ujawnita fakt braku
w obowigzujagcym Studium polityki przestrzennej, roznicujgcej dynamike rozwoju
poszczegoblnych miejscowosci gminy. Suma ustalen planéw miejscowych stanowi
tres¢ kierunkow sporzadzanego rownolegle Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.
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4. WNIOSKI DO STUDIUM

Whioski od oso6b fizycznych i podmiotow gospodarczych o dokonanie zmian w obo-
wigzujacych opracowaniach planistycznych byly sktadane do Urzedu Gminy Cedry
Wielkie od konca 2005 roku. Do dnia 21.10.2008 r., tj. daty pisma Wojta Gminy
Cedry Wielkie, zawiadamiajgcym o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium
ztozono 67 wnioskéw. W ustawowym terminie 21 dni od daty ogtoszenia, tj. do
17.11.2008 r. ztozono dalsze 171 wnioskow, co wsumie daje liczbe 238 wnioskow.

Czes¢ z nich zostata zlozona powtornie, czesto z modyfikacjg zakresu przestrzen-
nego oraz zmian w proponowanym przeznaczeniu. Czes¢ wnioskdédw nie posiada
zatgcznikow graficznych ani okreslenia powierzchni proponowanych zmian, wobec
czego powierzchnie te zostaly oszacowane w przyblizeniu.

Zdecydowana wiekszos¢ wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno lub wielorodzinnej), ustugowowej i pro-
dukcyjne;.

Zestawienie ponizsze nie zawiera wnioskow dotyczacych Studium, sktadanych przez
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium.

Tabl. 1. Zestawienie wnioskéw zlozonych do Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie wg miejscowosci soteckich

_— Szacunkowa Udziat

. Udziat liczby . : . .

Liczba . powierzchnia powierzchni
. zlozonych . . S
Lp Sotectwo ztozonych o terenéw objetych objetej

s wnioskow . ; . .

wnioskéw [%] wnioskami wnioskami

[ha] (%]

1 | Cedry Wielkie 42 17,6 123,8 14,3
2 Btotnik 15 6,3 45,8 5,3
3 | Cedry Mate 37 15,5 1441 16,6
4 | Dhugie Pole 4 1,7 35,5 4,1
5 | Giemlice 2 0,8 4,3 0,5
6 | Kiezmark 15 6,3 46,2 53
7 | Koszwaly 33 13,9 249,6 28,8
8 | Leszkowy 13 55 29,4 3,4
9 Mitocin 5 2,1 18,4 21
10 | Stanistawowo 14 59 33,7 3.9
11 | Trutnowy 19 8,0 47,5 55
12 | Trzcinisko 8 3,4 28,0 3,2
13 | Woctawy 31 13,0 60,7 7,0
Razem — gmina 238 100,0 867,0 100,0

Rozmieszczenie przestrzenne zgtoszonych wnioskdw wskazuje na najwiekszg
aktywnos¢ wtascicieli gruntow zlokalizowanych w potnocnej i centralnej czesci gminy,
wzdtuz przebiegajacej przez teren drogi krajowej nr 7 (Koszwaly, Cedry Male,
Woctawy, Kiezmark) oraz w miejscowosciach Cedry Wielkie i Trutnowy. Stanowig
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one 74,3% w liczbie ogolnej ztozonych wnioskow i 77,5% catej powierzchni objetej
wnioskami. Ponizej przedstawiono rozmieszczenie przestrzenne terenow zgtoszo-
nych we wnioskach w poszczegélnych miejscowosciach.

Cedry Wielkie — zdecydowana wiekszos¢ wnioskowanych terendw potozona jest
w zwartych grupach potozonych na zachdéd, potnoc i potudnie od terenow zabudowa-
nych oraz przeznaczonych do zabudowy, a takze wzdtuz drogi powiatowej nr 2234G
prowadzacej do Cedrow Matych; kilka terenow wskazanych we wnioskach znajduje
sie na wschod, w pewnym oddaleniu od zabudowy miejscowosci. W poétnocno-za-
chodnim krancu gruntéw, pomiedzy drogg powiatowg 2233G i Kanatem Piaskowym,
w poblizu terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg znajduje sie
jeszcze jedna grupa terendw wskazana we wnioskach.

Btotnik — tereny zgtoszone we wnioskach znajdujg sie w rozproszeniu na catym
obszarze miejscowosci soteckie;.

Cedry Mate — prawie wszystkie wnioskowane tereny potozone sg po obu stronach
przebiegajacej przez gmine drogi krajowej nr 7; mniejsza grupa terenéw lezy w
potudniowej czesci, przy drodze powiatowej 2234G do Cedrow Wielkich.

Dlugie Pole - cztery wnioskowane tereny lezg wokot Dlugiego Pola Pierwszego,
a jeden o powierzchni 26,2 ha, lezy na zachdéd od drogi gminnej nr 1001001, na
styku z gruntami Cedrow Wielkich.

Giemlice — trzy wnioskowane tereny znajdujg sie w potudniowej czesci gruntow
Giemlic, w oddaleniu od terenéw zabudowanych, w tym przy wale wislanym.

Kiezmark — wiekszos¢ terendw wnioskowanych do przeksztatcen znajduje sie w
poblizu drogi krajowej nr 7 i dalej w kierunku poinocnym do granic miejscowosci,
wzdtuz drogi powiatowej nr 2239G.

Koszwaly — wnioskowane do przeksztalceh tereny znajdujg sie w pasie wzdituz
przebiegu drogi krajowej nr 7, budowanej Potudniowej Obwodnicy Gdanska oraz
wezta w Koszwatach; cze$¢ wnioskowanych terendw, o znacznej powierzchni,
potozona jest w catosci na depresji, na potnocny-wschod od Kanatu Piaskowego
(utrudniona dostepnos$c).

Leszkowy - tereny wskazane we wnioskach potozone sg w poblizu istniejgcej
zabudowy miejscowosci, jeden o znacznej powierzchni zlokalizowany na wschod od
istniejacej zabudowy, siega do watu wislanego.

Mitocin — trzy grupy terendéw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia, zlokalizo-
wane sg w otoczeniu istniejgcej zabudowy miejscowosci, jeden teren lezy na wschod
od miejscowosci w odlegtosci ok. 300 m od zabudowan.

Stanistawowo — wnioskowane tereny lezg w rozproszeniu wzdiuz drogi
wojewddzkiej nr 227, w przerwach pomiedzy istniejgcg zabudowg. Grupa czterech
terendw potozona jest wzdtuz drogi bez numeru odchodzacej od osi miejscowosci
w kierunku wschodnim.

Trutnowy — najwieksza grupa terendw wskazanych we wnioskach lezy na
wschodnim krancu obszaru miejscowosci, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 227, ktéra
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w tym rejonie zmienia gwattownie kierunek z potudniowego na zachodni — bliska
lokalizacja osiedla mieszkaniowego w miejscowosci Grabiny Zameczek w gminie
Suchy Dagb. Pozostate tereny lezg w kilku grupach wzdtuz (lub bliskim sasiedztwie)
drogi powiatowej nr 2231G prowadzacej do Cedrow Wielkich.

Trzcinisko — jest piec¢ grup terenow wskazanych we wnioskach, dwa przywatowe na
terenach depresyjnych, jeden przy wale Kanatu Sledziowego na terenie depresyjnym
i jeden na wysokim brzegu Martwej Wisty. Najwieksza grupa znajduje sie po obu
stronach drogi powiatowej nr 2238G prowadzacej do Wislinki.

Woctawy - czes¢ wnioskowanych terendw potozona jest wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 227; znaczna grupa jest rozlokowana w potnocnej czesci gruntdw miejscowosci,
w otoczeniu drogi krajowej nr 7 oraz skrzyzowania z drogg wojewodzka. Wiekszos¢
wnioskowanych terenéw lezy w obrebie obszaréw depresyjnych, reszta na obszarze
przydepresyjnym do rzednej 1,25 m n.p.m.

5. CELE ZMIANY STUDIUM

W Swietle przedstawionych podstaw merytorycznych przyjeto, ze ogoélnym celem
zmian Studium bedzie dostosowanie tego dokumentu do:

*  wymogow nowej Ustawy oraz Rozporzadzenia wykonawczego;

* nowych strategii formutowanych na poziomie UE, kraju, wojewddztwa, powiatu
oraz gminy;

» dostosowanie zagospodarowania do zmian wynikajgcych z budowy Potudniowej
Obwodnicy Gdanska i drogi ekspresowej S7 na terenach przylegtych (strefa
korytarza transportowego);

» aktualnej sytuacji planistycznej gminy;

» pogtebionych uwarunkowan lokalnych dotyczacych w szczegdlnosci istniejgcego
zagospodarowania;

» ustalen wigzacych dla gmin wynikajacych ze zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.
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ROZDZIAL |
UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE
Informacje

Gmina Cedry Wielkie lezy w otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta, na terenach
predysponowanych do prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej oraz rozwoju
przemystow wodochtonnych (we wschodniej czesci gminy). Lezy w zasiegu
krzyzujacych sie korytarzy transportowych: paneuropejskich korytarzy transportowych:
nr 1 A (Via/Rail Hanseatica: Ryga — Kaliningrad — Gdansk) i nr VI Gdansk — Katowice —
Zylina/Brno, stanowigcych rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Trans-portowej UE
oraz planowanego regionalnego korytarza pétnocnego (Gdansk — Lebork — Stupsk) z
perspektywg jego wigczenia do korytarza | A. Korytarze te stanowig pasma potencjalnie
najwyzszej innowacyjnosci i aktywnosci spoteczno-gospodarczej, ksztattujgce sie
wspotzaleznie z budowg i modernizacja miedzynarodowego i krajowego systemu
infrastruktury technicznej (autostrada, linia kolejowa, terminal kontenerowy, port
lotniczy, sieci telekomunikacyjne i sieci paliwowo-energetyczne).

Teren opracowania lezy w obrebie wyréznionych w Planie obszaréw problemowych:
» Otoczenie doliny i delty Wisty,
* Obszar Aglomeracji Tréjmiasta.

Ustalenia i wnioski

Do gtéwnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego zapisanych w Planie
wojewodztwa nalezy ksztattowanie harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
wojewddztwa, przelamywanie regresu spotecznego i gospodarczego, integracja
obszaru oraz okreslenie zasad wykorzystania jego zasobow i waloréw.

Obszar gminy lezy w przewidywanej strefie aktywizacji zwigzanej z oddziatywaniem
Tréjmiasta, Pruszcza Gdanskiego i Tczewa oraz korytarzy transportowych. Wedtug
Planu, dynamizacja oddziatywania Aglomeracji Tréjmiejskiej na caty region winna
ksztattowaé otwarty system wspotdziatania funkcjonalno-przestrzennego oraz otwarty
przestrzennie uklad podatny na stopniowg intensyfikacje zagospodarowania, nie
wykraczajgcqg poza granice jego naturalnej pojemnosci ekologicznej.

Na obszarach gospodarki rolnej niezbedne jest stworzenie warunkéw do rozwoju
rolnictwa, w tym rozbudowy przemystu przetwoérczego — gtdbwnie w obszarach o naj-
wyzszej potencjalnej produktywnosci i w dziedzinach rokujacych wysokie standardy
produktow.



1.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Poto zenie gminy

Gmina lezy w odlegtosci ok. 15 km od Centrum Gdanska w kierunku potudniowo
wschodnim. Administracyjnie gmina Cedry wchodzi — wraz z gminami wiejskimi
Kolbudy, Pruszcz Gdanski, Przywidz, Pszczétki, Suchy Dab, Trabki Wielkie oraz
miastem Pruszcz Gdanski — w skiad powiatu gdanskiego, lezacego w péinocno-
wschodniej czesci wojewoddztwa pomorskiego. Jego siedzibg jest Pruszcz Gdanski. Od
poinocnego zachodu i p6tnocy gmina graniczy z gming Pruszcz Gdanski i mias-tem
Gdanskiem, od wschodu z gminami Stegna i Ostaszewo, od potudnia i potudnio-wego
zachodu — z gming Suchy Dab.

Obszar gminy Cedry Wielkie potozony jest na terenie Zutaw Gdanskich, w zachodniej
czesci rowniny deltowej ujscia Wisty. Od strony potnocno-wschodniej, wschodnigj
i potudniowo-wschodniej oblany wodami Martwej Wisty i Wisty (Leniwki). Od pétnocy
granica biegnie wzdiuz Kanatu Sledziowego, Gotebiego i Wielkiego, wchodzacych
w sktad systemu melioracyjnego tej czesci Zutaw. Od strony zachodniej, odcinek
granicy gminy biegnie korytem Mottawy. O deltowym charakterze tego obszaru
Swiadczy dtugos¢ granic przywodnych — ok. 23,5 km, co stanowi ok. 45% catos$ci granic
administracyjnych gminy. Dlugo$¢ odcinkow wzdiuz Wisly i Martwej Wisty wynosi
odpowiednio 11,5 km i 5,5 km.

Prawie caly teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich.

Uksztattowanie terenu

Jest to ptaska przestrzen zutawska o niewielkich deniwelacjach. Najnizej potozona jest
cze$¢ poinocna gminy, niemal w catosci potozona na terenach depresyjnych,
o rzednych ponizej poziomu morza oraz przydepresyjnych, o rzednych dochodza-cych
do 1,25 m n.p.m. Powierzchnia terenéw depresyjnych wynosi ok. 4.250 ha, co stanowi
34,5% powierzchni gminy. Tereny przydepresyjne zajmujg ok. 3.430 ha, czyli 27,8%
powierzchni gminy. tacznie tereny narazone na zalanie obejmujg ok.
7.680 ha — 62,3% powierzchni gminy

Najnizej potozony teren to depresja w Szerzawie®, na gruntach solectwa Trzcinisko,
pomiedzy Kanatem Sledziowym i drogg gminng nr 1001 010, kt6ra osiggneta rzedng
1,9 m p.p.m. (wg. mapy topograficznej w skali 1:10.000, wydanej przez Giéwnego
Geodete Kraju w 2001 r.), co sugeruje, ze jest to najnizej potozony punkt w Polsce.

Ku potudniowi teren wznosi sie stopniowo, przekraczajgc rzedng 5,0 m p.p.m.
w miejscowosci Giemlice. Wieksze wysokosci, w stosunku do przylegtego terenu,
wystepujg rowniez w lewobrzeznej czesci miedzywala Wisty (Leniwki) oraz Martwej
Wisty, osiggajgc w poétnocno-wschodniej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy
rzedne powyzej 5 m n.p.m. Jest to wynikiem osadzania sie materiatu, niesionego
nurtem w czasie wysokich stanéw wody. Jednak najwyzej potozona jest korona watu
przeciwpowodziowego Wisly, przekraczajgc miejscami rzedng 12 m n.p.m.

* Szerzawa’” — pisownia nazwy miejscowosci wystepujgca na mapach topograficznych i w opracowa-
niach historycznych; w czesci opracowan stosuje sie réwniez pisownie ,Szarzawa”.



Na catym obszarze gminy wystepujg rozlegte wyniesienia, o nieregularnym, podtuznym
ksztalcie i przewazajacym potudnikowym przebiegu, bedgce pozostatosciami licznych
powodzi i osadzania niesionego wodami Wisty materialu, a takze pozostato$ciami
historycznych obwatowan. Od wiekow byly miejscem przebiegu szlakow
komunikacyjnych oraz osadnictwa, zarowno w zwartej jak i rozproszonej zabudowie.

System melioracyjny

Niemal tysigcletnie, zmudne dziatania mieszkancow Zutaw doprowadzity do zagos-
podarowania oraz uprawy coraz rozleglejszych obszarow zyznych ziem delty Wisty,
nawet tych potozonych ponizej poziomu morza. Aby osiggnac¢ ten cel wytworzony zostat
system dziatan, budowli oraz urzadzen stuzacych regulacji stosunkéw wodnych, a takze
ochronie przed wielkimi powodziami.

W skiad systemu urzgdzen ostony przeciwpowodziowej oraz systemu melioracyjnego
wchodza;:

— rzeki,
— kanaly melioracji podstawowej i rowy szczegotowe,
— waly przeciwpowodziowe,

— budowle hydrotechniczne i urzadzenia (stacje pomp, wrota przeciwsztormowe,
Sluzy itd.).

W gminie Cedry Wielkie system melioracji podstawowych oparty jest na trzech
obwatowanych kanatach — Sledziowym, Piaskowym i Wielkim, odprowadzajgcych wody
do Martwe] Wisty oraz obwalowane] rzece Mottawie. Prawie potowa gminy wraz
Z najwiekszym obszarem depresji (grunty nalezagce do miejscowosci: Bfotnik, Cedry
Mate, Cedry Wielkie, Diugie Pole, Giemlice, Kiezmark, Leszkowy, Trzcinisko
i wschodnia cze$é Koszwal) lezy w zlewni Kanatu Sledziowego. Zlewnia Kanatu
Piaskowego lezaca w centralnej czesci gminy, obejmuje ok. 25% jej powierzchni,
a sam kanat stanowi jej wschodnig granice, odprowadzajgc wode niemal jedynie
z lewobrzeznych kanatow melioracji podstawowe;j.

Pozostata, zachodnia czes¢ gminy — oddzielona dzialem wodnym biegngcym dtugim
wyniesieniem od osiedla Trutnowy Pierwsze na potudniu, az do osiedla Koszwaty
Ostatni Grosz na poétnocy, odwadniana jest przez kanaly melioracji podstawowej
odprowadzajgcych wody w kierunku zachodnim — do rzeki Motlawy. Tylko niewielkie
fragmenty gruntdbw miejscowosci Koszwaly i Woctawy, potozone w poétnocnych
fragmentach gminy odwadniane sg przez kanaly odprowadzajagce wody do Kanatu
Wielkiego i dalej do Martwej Wisty.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 12 pompowni i 2 w bezposrednim sgsiedztwie
poza jej granicami. 7 pompowni pracuje na Kanale Sledziowym, 3 na Kanale Piasko-
wym. 2 pompownie odprowadzajg wody do rzeki Motlawy, a jedna z niewielkiej zlewni w
poétnocnej czesci gminy do Kanatu Wielkiego. Przepompownia w Wislince (gmina
Pruszcz) odprowadza wody z Kanatu Wielkiego do Martwej Wisly. Na ujsciu Kanatu
Sledziowego do Martwej Wisty wybudowano wrota przeciwsztormowe, zapobiegajace
wlewaniu spietrzonych wiatrem woéd Zatoki Gdanskiej i Martwej Wisty do systemu
melioracyjnego Zutaw Gdanskich.



Uzytkowanie terenéw

Istniejgce uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu determinuje w najwiekszym
stopniu zaréwno dotychczasowy jak i przyszty rozwoj gminy, a takze przeznaczenie jej
poszczegoblnych czesci na rézne funkcje. Zmiana zagospodarowania dokonywana jest
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do okres$lenia istniejgcego zagospodarowania byto:

» zestawienie zbiorcze gruntéw gminy Cedry Wielkie sporzadzone przez Gtowny
Urzad Geodezji i Kartografii w Warszawie wg stanu na 16.11.2009 r.;

* uzyskanie w Starostwie Gdanskim, Wydziale Geodezji i Katastru, scalonej mapy
ewidencji gruntow (w postaci cyfrowej), z warstwami zawierajacymi ewidencje
budynkow oraz kontury i opisy uzytkébw gruntowych wraz z klasami gleboznaw-
czymi dla catego obszaru objetego zmiang Studium;

» przetworzenie informacji zawartych w mapie ewidencji gruntéw i budynkéw na
oznaczenia stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-nego
oraz wykonanie bilanséw uzytkow;

» sporzadzenie odrebnej mapy uwarunkowan wewnetrznych wynikajgcych z istnie-
jacego zagospodarowania terenéw w skali 1:25.000.

taczna powierzchnia geodezyjna gminy Cedry Wielkie wynosi 12.427 ha. Sktadajg sie
na nig: powierzchnia ewidencyjna obejmujgca 12.346 ha i powierzchnia wyro-wnawcza
w odniesieniu do powierzchni catosci terenow — 81 ha. W tabelarycznym zestawieniu
zbiorczym odnoszacym sie do poszczegOlnych grup uzytkbw uwidocz-nione sg
powierzchnie ewidencyjne.

Przeprowadzona analiza informacji, zawartych w zestawieniu tabelarycznym, jak
i mapie ewidencji gruntéw, swiadczg o zdecydowanie rolniczym charakterze gminy.
Uzytki rolne stanowig blisko 88% catkowitej powierzchni gminy. Ws$réd nich domi-nujgcy
udziat stanowig grunty orne — ponad 81%. Udziat trwatych uzytkéw zielonych to ponad
12%. Znaczacqg grupe uzytkow rolnych zajmujg grunty pod rowami — ponad 4%, co
Swiadczy o rozbudowanym systemie melioracyjnym i gestej sieci rowow.

Informacje zawarte na mapie ewidencyjnej dotyczacych konturow oraz opisoéw uzytkow
gruntowych (wraz z klasami gleboznawczymi), pozwolity na wyodrebnienie uzytkdw
rolnych objetych ochrong prawng (uzytki rolne klas bonitacyjnych 1, 1lI, llla
i llIb). Gruntow ornych jest w tej grupie ok. 6.748 ha, co stanowi 76,7% catosci gruntow
ornych. Trwale wuzytki zielone na glebach chronionych zajmujg tacznie
ok. 1.306 ha i 75% catej powierzchni trwatych uzytkdw zielonych. tacznie uzytki rolne
na glebach chronionych zajmujg powierzchnie ponad 8.054 ha, co stanowi 74,2%
wszystkich uzytkbw rolnych oraz 65,2% catej powierzchni gminy. Najwieksze
zgrupowania terendw o glebach nizszych klas bonitacyjnych wystepujg w poétnocnej
oraz wschodniej czesci gminy, w tym na obszarach depresyjnych.



W gminie nie wystepujg prawie tereny zajete przez lasy (zaledwie 13 ha — 0,1%),
natomiast znaczacy jest udziat zadrzewien i zakrzaczen (404 ha — 3,3% powierzchni
gminy), wystepujacych w miedzywalu Wisly oraz w postaci zadrzewien srédpolnych
i przydroznych o charakterze fitomelioracyjnym.

Tabl. 2. Uzytkowanie terendw wg Zestawienia zbiorczego Gtéwnego Urzedu Geodez;ji
i Kartografii w Warszawie — stan na dzien 16.11.2009 r.

Udzial Udziat
Powierzchnia | w pow. W pOw.
Tereny wg u zytkowania terenow grupy 0golnej
[ha] terenéw Gminy

[%] [%6]

I. Grunty zabudowane i zurbanizowane
Tereny mieszkaniowe B 23,0 4,61 0,19
Tereny przemystowe Ba 14,0 2,81 0,11
Inne tereny zabudowane Bi 15,0 3,01 0,12
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 7,0 1,40 0,06
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 10,0 2,00 0,08
Tereny komunikacyjne — drogi dr 430,0 86,17 3,48
Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 499,0 100,0 O 4,04
[I. Uzytki rolne
Grunty orne (R) 8.795,0 81,03 71,24
Sady S 21,0 0,19 0,17
taki trwate (L) 808,0 7,44 6,54
Pastwiska trwate (Ps) 507,0 4,67 4,11
Grunty rolne zabudowane (B-R, B-t, B-Ps) 276,0 2,54 2,24
Grunty pod stawami (Wsr) 2,0 0,02 0,02
Grunty pod rowami (W-£, W-Ps, W-R) 446,0 4,11 3,61
Razem uzytki rolne 10.855,0 100,00 87,93
Ill. Grunty le $ne oraz zadrzewione i zakrzewione

Lasy (Ls) 13,0 3,12 0,11
Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 404,0 96,88 3,27

Razem Grunty le $ne oraz zadrzewione i zakrzewione 417,0 100,00 3,38

IV. Grunty pod wodami
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) 357,0 99,72 2,89
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (Ws) 1,0 0,28 0,01
Razem grunty pod wodami 358,0 100,00 2,90
V. Grunty pozostate

Nieuzytki (N) 98,0 45,16 0,79
Tereny rozne (Tr) 119,0 54,84 0,96
Razem grunty pozostate 217,0 100,00 1,75
tacznie powierzchnia ewidencyjna gminy 12.346.0 100, 00




W gruntach zabudowanych i zurbanizowanych pokrywajacych prawie 500 ha (ponad
4% powierzchni gminy) znaczacy udzial majg tereny pod drogami — 430 ha, co
Swiadczy o gestej sieci drég, w tym gospodarczych, umozliwiajgcych dojazd do uzytkow
rolnych w kazdych warunkach pogodowych. Niewielki udziat w tej grupie gruntéw majq
tereny oznaczone na mapie ewidencji gruntdbw jako  mieszkaniowe
(ok. 23 ha — 4,6% w grupie), wystepujgce w rozproszeniu w obrebie miejscowosci.
Wiekszos¢ terenéw zabudowanych, zarobwno wewnatrz zabudowy miejscowosci jak
i rozproszonych dziatek siedliskowych, jest ujeta w ewidencji jako grunty rolne
zabudowane (276 ha — 2,24% powierzchni gminy).

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
2.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

tad przestrzenny oznacza takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne®.

Podstawowe elementy postrzegane jako cechy tadu przestrzennego to: porzadek,
dobra organizacja, ale takze roéwnowaga i zgodnos¢ wewnetrzna oraz eliminacja
konfliktow. Ksztaltowanie tadu przestrzennego jest nieustajacym procesem, w ktorym
cztowiek tworzy i przeksztaica swe srodowisko zgodnie ze swoim systemem wartosci i
mozliwosciami w granicach wyznaczanych przez $rodowisko przyrodnicze ®. Dla
zdefiniowania tadu przestrzennego najbardziej istotne sg trzy elementy: podmiot
(spotecznosc¢ lokalna), przedmiot fadu (catoksztatt krajobrazu gminnego, fizyczna
przestrzenh przyrodnicza) i czas, w ktérym on istnieje.

W nowych uwarunkowaniach systemowych proces rownowazenia rozwoju regulo-wany
powinien by¢ przez formulowanie zasad i kierunkéw okreslajgcych polityke fadu
zintegrowanego, taczacego’:

« lad spoteczny identyfikujgcy strategiczne cele i srodki oraz przedsiewziecia
zmierzajgce do poprawy jakosci zycia spoteczenstwa;

* fad ekonomiczny, okreslajacy strategiczne cele i srodki generujgce efektywny
rozwoj spoteczno-gospodarczy w otwartym systemie gry konkurencyjnej;

» fad ekologiczny, formutujgcy uwarunkowania, strategiczne cele ochrony i racjo-
nalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zmierzajgce do utrwalania
rozwoju ekologicznie zréwnowazonego (ekorozwoju);

» fad przestrzenny, okreslajacy strategiczne cele i kryteria ksztattowania struktur
przestrzennych wyrazajgce zasady 1 kierunki gospodarowania przestrzenig
geograficzna.

® Ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 2, ust.1
® Podolak S.; O ksztattowaniu tadu przestrzennego, IGPiK, Warszawa 1993 r.

! Kotodziejski J.; Ksztattowanie tadu przestrzennego polskich metropolii w procesie transformacji
ustrojowej, Il R. P. Biuletyn KPZK PAN zeszyt 193, Warszawa 2001 r.



W zaleznosci od poziomu spojnosci osigganej w wyniku stosowanych procedur
negocjacyjnych w catym systemie regulowania rozwoju mozliwe byloby ksztattowanie
ladu zintegrowanego w réznicowanym terytorialnie zakresie. Wyrazatby on najwyz-szy
stopien realizacji strategii rownowazenia rozwoju. Obecny system planowania
obowigzujacy na poziomie lokalnym nie dysponuje wystarczajgcym instrumentem do
kreowania tadu zintegrowanego.

2.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

tad przestrzenny postrzegany w kategoriach lokalnych to harmonijny porzadek rzeczy
na danym obszarze dajacym sie zakwalifikowaé jako przestrzen zyciowa®. Powszechna
ocena braku fadu w polskiej przestrzeni ma wymiar historyczny, kulturowy,
ekonomiczny oraz ustrojowo-prawny®.

Na tle negatywnej oceny tadu przestrzennego w gminach strefy podmiejskiej Trojmiasta
gmina Cedry Wielkie wyrdznia sie stosunkowo malymi przeksztatceniami
deformujgcymi pierwotne formy zagospodarowania. Jest to obszar o najstarszej
genezie osadniczej, w ktérym jeszcze obecnie czytelne jest historyczne rozplanowanie
krajobrazu zutawskiego oraz uktadu komunikacyjnego o sredniowiecznym rodowodzie.
Zachowane obiekty zabytkowe podkreslajg odrebnos¢ kulturowg tej przestrzeni.

W obszarze gminy wyréznia sie nastepujace formy krajobrazu kulturowego™®:

* rejon wsi zwartych charakteryzujacy sie sredniowieczng genezg podsta-wowych
form gospodarowania przestrzenig: rozplanowaniem, geometrig roz-togu, uktadem
komunikacyjnym oraz we fragmentach — zarysem systemu melioracyjnego;

* rejon wsi kolonijnych  z okresu kolonizacji ,olederskiej” w XVI wieku, charakte-
ryzujacych sie odmiennym typem rozplanowania i czesciowo formg roziogu oraz
nowymi rozwigzaniami w systemie melioracyjnym;

* rejon wspoicze s$nie silnie przeksztalcony z uwagi na bliskos¢ Aglomeracji
Tréjmiasta charakteryzujacy sie brakiem wyrazistosci i odrebnosci architekto-
niczno-krajobrazowej oraz zatarciem historycznych rozwigzan gospodarowania
przestrzenia.

W poéinocnej, depresyjnej czesci gminy, w obrebie polderéw 18 i 19, zachowaly sie
nieznacznie przeksztatcone roztogi bytej wsi Szerzawa. Obszar ten wchodzi obecnie w
skltad dwoch sotectw Trzcinisko i Btotnik. Bardzo dobrze zachowany unikatowy uktad
dawnej tancuchéwki przywatowej potozonej wzdtuz Kanatu Sledziowego jest $ladem
kolonizaciji ,olederskiej”. Jest to najnizej potozona czesé gminy (z najniz-szym w Polsce
punktem - 1,9 m p.p.m.), chroniona w sposéb naturalny przed dal-szymi
przeksztatceniami przez cechy lokalnej przestrzeni.

8 Szolginia W.; tad przestrzenny w zespole mieszkaniowym

° Niewiadomski Z.; Za chaos w budownictwie odpowiedzialne jest panstwo [w:] Rzeczpospolita,
17.12.2007 r.

% Gminny program opieki nad zabytkami, Bogna Lipiriska, Gdarisk, 2006 r.



Obszar ten mozna uznac¢ za najlepiej zachowany $lad historii powstawania catych
Zutaw Wislanych, predestynowany do ustanowienia Parku Kulturowego Szerzawa.

Degradacja zutawskiego krajobrazu kulturowego nastepowata gtownie w latach 1965—
1985 przez zabudowe pegeerowskg oraz po 1990 r. przez jednorodzinng zabudowe
mieszkaniowg, ktére wprowadzity do krajobrazu formy, materiaty budowlane, detale
oraz kolorystyke obce lokalnej tradycji budownictwa. Spowodowato to lokalne obnizenie
wartosci przestrzeni, gtéwnie dla rozwoju funkcji turystyczno-krajoznawcze).

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Informacje

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski (Kondracki 1978) gmina Cedry Wielkie
potozona jest w mezoregionie Zutawy Wislane, wchodzacym w sktad makroregionu
Pobrzeze Gdanskie. W skali kraju Zutawy Wislane wyrdzniaja sie charakterystyczng
geneza. Obszar ten stanowi delte Wisly charakteryzujacg sie zyznymi, namutowymi
glebami i skomplikowanym systemem hydrologicznym. Teren gminy objety jest ochrong
przyrody w postaci obszaru chronionego krajobrazu: OChK Zutaw Gdanskich. Ponadto,
W jego granicach znajduje sie 5 pomnikéw przyrody ustanowionych przez Wojewode, w
tym lipa drobnolistna o obwodzie 4,91 m w miejscowosci Cedry Wielkie.

Wschodnia, nadbrzezna czesc¢ terenu gminy znajduje sie w obrebie wyréznionego, w
koncepcji sieci ekologicznej wojewddztwa, korytarza ekologicznego doliny Wisty o
randze krajowej. Obszary tworzace sie¢ ekologiczng petnig role waznych wezidw
stabilizujgcych funkcjonowanie srodowiska i ksztattujgcych warunki ekologiczne zycia
mieszkancéw. Korytarze ekologiczne sg szczegoblnie wazne dla populacji gatunkdéw
wedrownych i leSnych, gdyz umozliwiajg ich migracje.

Korytarz Wisly objety jest ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. — w postaci Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 040003 Dolina Dolnegj
Wisly (Rozporz. Ministra Srodowiska z dnia 27.10.2008 r., Dz. U. z 2008 r. Nr 198, poz.
1226).

Pdinocna i poinocno-zachodnia czesé terenu gminy lezy w zasiegu zweryfikowanego
zbiornika wéd podziemnych: GZWP Nr 111 Subniecka Gdanska. Ponadto od zachodu
teren gminy sasiaduje z obszarem GZWP Nr 112b Zutawy Gdanskie oraz
z jego projektowanym obszarem ochronnym OO.

W granicach gminy znajdujg sie grunty rolne prawnie chronione. Teren gminy w wie-
kszosci potozony jest w zlewni Martwej Wisty. Potudniowo-zachodnia czes¢ gminy
Cedry Wielkie nalezy do zlewni Mottawy (obszary potozone w rejonie miejscowosci
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Woctawy i Stanistawowo nalezg do zlewni Raduni). Wista odwadnia wschodni fragment
gminy (miedzywale). Natomiast czes¢ poétnocna gminy nalezy do zlewni Martwej Wisty.

Teren gminy obejmuje obszar o szczegdblnie cennych walorach przyrodniczych. Przez
teren gminy i w je] sasiedztwie przebiegajg korytarze ekologiczne o randze
ponadlokalnej. Na pétnocy gminy, w sasiedztwie Martwej Wisty przebiega przy-morski —
potudniowobaltycki korytarz ekologiczny (przybrzezna strefa potudniowego Baityku,
stanowigca europejski korytarz wedrowkowy ptactwa wodnego, pomiedzy Europg
potnocno-wschodnig a obszarami zimowania w Europie zachodniej. Przebie-ga w
strefie przybrzeznej Zatoki Gdanskiej i otwartego morza, od Mierzei Wislanej, przez
Pobrzeze Gdanskie, pétwysep Helski i Pobrzeze Stowinskie, siegajac od strony morza
do zasiegu izobaty 20 m, zas od strony lgdu obejmujac pas wydmowy wraz ze
zbiorowiskami lasow nadmorskich, przybrzezne réwniny hydrogeniczne i je-ziora.).
Wschodnia czes¢ gminy (przygraniczna) lezy w zasiegu korytarza ekologicz-nego Wisty
(obejmuje on calg doline Wisty, ktora szczegolnie w swym srodkowym i dolnym biegu
zachowatla naturalny i potnaturalny charakter wielkiej rzeki nizinnej z licznymi
mieliznami, wedrujgcymi piaszczystymi tachami, terasami zalewowymi, stanowigcymi
siedliska ptactwa wodnego) oraz w zasiegu lokalnych korytarzy ekologicznych jej
ramion. Wzdtuz zachodniej granicy gminy przebiega korytarz ekologiczny Doliny Raduni
i Motlawy o randze regionalnej. Caty teren gminy lezy w zasiegu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich i jest prawnie chroniony. Caly teren gminy lezy w
obszarze zagrozonym powodzig. Obecnie (marzec 2011 r.) trwajg prace nad
sporzadzeniem map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (w
terminie do 22 grudnia 2013 r.) oraz plany zarzadzania ryzykiem powodziowym (w
terminie do 22 grudnia 2015 r.)*

Ustalenia i wnioski

Plan wojewoddztwa przyjmuje koncepcje spodjnej i réwnorzednej ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz okresla zasadnicze kierunki dziatan
polityki przestrzennej w zakresie ochrony ich zasobéw. W odniesieniu do obszaru
gminy sg to m.in.:

» W zakresie ochrony przeciwpowodziowej dla terendw zagrozonych:

— ochrona urzadzen takich jak: waly, zbiorniki retencyjne, kanaty, przepom-
pownie, wrota przeciwpowodziowe;

— dokonywanie kazdorazowo analiz wptywu zagospodarowania przestrzennego
na zagrozenie powodziowe;

— ograniczenie lokalizacji duzych i kosztownych obiektow publicznych;

— prawidtowe funkcjonowanie systemu odwodnienia grawitacyjnego i poldero-
wego;

* W zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych:

! Ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. 2011 nr 32, poz. 159).
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ochrona gleb oraz utrzymanie ich najlepszych walorow produkcyjnych;
przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapiséw
w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

przeksztalcanie gleb o najnizszych klasach przydatnosci rolniczej na cele
zalesien;

» W zakresie ochrony zasob6w wodnych wod powierzchniowych:

zmniejszanie zanieczyszczen ze zrédet punktowych poprzez budowe
oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

zmniejszenie zanieczyszczen ze zrodet obszarowych (m.in. terenéw
rolniczych);

budowa podoczyszczalni wod opadowych odprowadzanych z utwardzonych
powierzchni ulic i parkingow;

zachowanie ciekéw i oczek wodnych;

» W zakresie ochrony zasob6w wdd podziemnych:

selektywne uzytkowanie woéd podziemnych, przeznaczenie ich przede
wszystkim dla potrzeb ludnosci, jedynie w szczegolnych przypadkach dla
potrzeb przemystu (np. farmaceutycznego, spozywczego itp.);

prowadzenie monitoringu wéd podziemnych i powierzchniowych;

» W zakresie ochrony zasobow biosfery:

bezwzgledne zachowanie i podtrzymanie trwatosci pozostatosci powigzan
ekologicznych poprzez uwzglednienie w dokumentach planistycznych oraz
dokumentach inwestycyjnych pozostatosci powigzan ekologicznych, w celu
zachowania tychze i podtrzymania ich trwatosci;

zachowanie pozostatych elementow osnowy ekologicznej w postaci izolo-
wanych kep roslinnosci, nieuzytkow, zatozen parkowych lub skweréw, z po-
szukiwaniem mozliwosci odtworzenia powigzan ekologicznych lub ,obejscia”
stref zainwestowanych;

wprowadzenie zalesien, zakrzewien i zadarnien wzdtuz dolin rzecznych
stanowigcych potencjalne korytarze ekologiczne jako elementu odbudowy
naturalnych powigzan ekologicznych oraz ochrony wod przed splywem
powierzchniowych zanieczyszczen;

wprowadzenie zalesien w obszarach i przy granicach korytarzy i ptatow
ekologicznych jako uzupetnienia przestrzenne, wzmacniajgce wewnetrzng
spéjnos¢ calej sieci a takze podnoszace zwartos¢ przestrzenng zbiorowisk
lesnych;

racjonalne wprowadzanie zalesien na obszarach najstabszych gruntéw rolnych;
pomimo dobrych warunkéw wiatrowych ze wzgledu na potozenie w OChK
Zutaw Gdanskich i wystepowanie terendéw legowych ptactwa na terenie gminy i
w jej sgsiedztwie lokalizacja elektrowni wiatrowych jest silnie uwarunkowana.
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3.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

3.2.1. Struktura srodowiska przyrodniczego obszaru gminy

Zutawy Gdanskie (cze$¢ Zutaw Wislanych) to nisko potozona réwnina aluwialna, ktora
powstata w wyniku akumulacji namutéw rzecznych. Krajobraz rowniny jest monotonny i
ptaski, z duzym udzialem terendéw depresyjnych (lezgcych ponizej 0 m n.p.m.) gtdwnie
w czesci potnocnej, z rozlegtymi podtuznymi wyniesieniami terenu powstatymi w wyniku
osadzania niesionego wodami powodziowymi materiatu lub stanowigcymi pozostatosci
dawnych grobli i obwatowan. Generalnie obszar gminy wznosi sie nieznacznie i
stopniowo w kierunku potudniowym. Prawie catkowicie pozbawiony jest terendw
zalesionych, wystepujg jedynie liczne pasy zadrzewien klimatycznych — srédpolnych,
wzdtuz drog i rowdéw melioracyjnych, powstatych w wyniku planowych nasadzen
zrealizowanych w latach 60. i 70.

Wspotczesny krajobraz zutawski uksztattowany zostat w wyniku dziatalnosci antropo-
genicznej. W celu ochrony przed zalewem wod zamieszkatych terenow delty sypano
waly ziemne, roéwnoczesnie wykonywano system rowdw odwadniajgcych tereny
chronione watami. Karczowano lasy tegowe, zamieniajac je stopniowo na pola
uprawne. Powstate na skutek tych dziatan $rodowisko — bezle$na, ptaska po-
wierzchnia, pokryta licznymi kanatami — jest sztucznie podtrzymywane poprzez
funkcjonowanie systemow melioracyjnych oraz modyfikowane przez klimatyczne
nasadzenia drzew.

Wody powierzchniowe

Zutawy Wislane charakteryzuje skomplikowany system hydrograficzny. Specyficzne jest
wystepowanie zaréwno odwodnienia grawitacyjnego, jak i wymuszonego -—
polderowego. Sie¢ ciekow, kanatow i rowow melioracyjnych jest silnie rozbudowana.
Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Wista, na skutek
obwalowania jest ona wylgczona z systemu odwadniania terenu gminy. W zlewni
Mottawy lezy potudniowo-zachodnia czes¢ gminy, czes¢ poétnocna nalezy do zlewni
Martwej Wisty. Martwa Wista byta dawniej jednym z ujsciowych ramion rzeki Wisty,
obecnie po zrealizowaniu w 1895 r. przekopu Wisly, stanowi martwg odnoge i nie jest
zasilana przez gtowny nurt rzeki. Zasilajg jg m.in. wlewy wod morskich z Zatoki
Gdanskiej. Uchodzg do niej kanaly odprowadzajgce nadmiar wéd z polderow.
W okresie suszy wody rzeki mogg by¢ wykorzystywane do nawodnien rolniczych.

Najwieksze sposrod licznych kanatow i rowow systemu melioracyjnego rozcinajgcych
teren gminy to Kanat Sledziowy, Kanat Piaskowy i Kanat Wielki, nalezace do zlewni
Martwej Wisty. Obszary potozone na zachodzie gminy odwadniane sg do zlewni
Mottawy (poprzez zlewnie Raduni).

Warunki hydrograficzne

Na terenie Zutaw rozpoznano pietra wodonosne w utworach kredy, trzeciorzedu (stabo
rozpoznane, znaczenie podrzedne) i czwartorzedu.
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Zasilanie kredowego pietra wodonosnego zwigzane jest z regionalnym obiegiem wod
podziemnych. Pietro czwartorzedowe nie zawsze posiada walory poziomu uzytkowe-
go, zwierciadlo wody o charakterze swobodnym lub napietym wystepuje na rzednej
okoto 0 m n.p.m.

Na Zutawach Gdanskich wyréznia sie w ramach battyckiego systemu hydrologicz-nego
cztery strefy, ktdre charakteryzuje zréznicowana dynamika wod podziemnych. Nalezg
do nich m.in. strefy: intensywnej wymiany poziomej i pionowej (rejon miejsco-wosci
Bystra, Woctawy, Grabiny Zameczek, Trutnowy, Giemlice), oraz powolnej wymiany
poziomej i pionowej (okolice miejscowosci Wislinka, Btotnik, Koszwaly, Mitocin,
Leszkowy).

Gleby

Dominujacym typem gleb na terenie gminy sg mady. Charakteryzuje je wysoka zyz-
no$¢ i pochodzenie aluwialne. Na wiekszosci obszaru gminy wystepujg mady dar-
niowo-brunatne s$rednie, mady $rednio ciezkie i ciezkie, mady prochnicze $rednio
ciezkie i ciezkie, a takze niewielkie fragmenty mad o niewyksztatconym profilu.

Mady darniowo-brunatne wyksztalcity sie pod lasami tegowymi. Mady préchnicze,
uzytkowane jako pastwiska, lezg na terenach depresyjnych. Wzdtuz brzegow Wisty
(okolice Kiezmarka) wystepujg mady o niewyksztalconym profilu. Niewielkie powierz-
chnie gminy zajmujg gleby torfowe i murszowo-torfowe, ktére charakteryzuje wysokie
zwilgocenie i wystepowanie zbiorowisk szuwarow turzycowych.

Na obszarze gminy przewazajg gleby kompleksu pszenno-buraczanego, wystepujg tu
rowniez gleby kompleksu pszenno-zytniego i zbozowo-pastewnego.

Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne wystepujg na terenie gminy sporadycznie, w postaci lasku w Ced-
rach Wielkich (pow. 1,5 ha) oraz jako niewielkie i odosobnione enklawy srédpolne. Olsy
i zarosla wierzbowe zajmujg nieduze powierzchnie (nie przekraczajg 3-4 ha),
wyksztalcity sie na zyznych i wilgotnych siedliskach (torfy niskie), w ktorych obrebie
zaznaczajq sie pionowe ruchy wod w ciggu roku. Na zyznych, wilgotnych i okresowo
zalewanych siedliskach w pasie pomiedzy brzegiem Wisty, a walem przeciwpo-
wodziowym wyksztatcity sie wikliny nadrzeczne i nasadzenia wierzb. Na calej
powierzchni gminy zlokalizowane sg pasy zadrzewien $rodpolnych, wystepujg one
gtéwnie wzdtuz rowow melioracyjnych i droég. Cechujg sie bogactwem gatunkowym,
najbardziej pospolitymi gatunkami sag: brzoza brodawkowata, topola, jesion, czesto
wystepujg rowniez: olcha, lipa drobnolistna, klon, jarzab, a takze klon polny, dab
i grab. Sporadycznie wystepujg $wierk i sosna.

Ws$rod zbiorowisk nielesnych najczesciej na terenie gminy wystepujg szuwary wias-
ciwe i turzycowe. Tworzg one waskie pasy wzdtuz rowow melioracyjnych i kanatow,
wyréznia je znaczne uwodnienie, state lub okresowe. Znaczne powierzchnie zajmujg
rowniez zbiorowiska tgkowe. Pomiedzy brzegiem Wisty a watem przeciwpowodzio-wym
wystepujg siedliska tgk wilgotnych, na wale przeciwpowodziowym zbiorowiska tgk
Swiezych. Zbiorowiska potnaturalnych tak z gatunkami halofilnymi wystepujg m.in. przy
brzegu Martwej Wisty. Stanowig one naturalny wskaznik zasolenia gleb.
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3.2.2. Podstawowe zagro zenia srodowiskowe
Zagro zenie powodziowe

Ze wzgledu na szczegolne potozenie gminy oraz znacznego udzialu w jej granicach
obszaréw depresyjnych, zagrozenie powodziowe na tym obszarze zwigzane jest
Z nastepujgcymi sytuacjami nadzwyczajnymi:

» przesigkanie lub przerwanie watu albo przelanie sie wezbranych wod przez korone
walu przeciwpowodziowego koryta Wisty, ktore moze by¢ wynikiem spietrzania w
dolnym biegu wod Wisty (podczas wezbrania wiosennego — roztopowego, przez
zator lodowy), badz przejscia fali powodziowej (w sezonie letnim, w nastepstwie
katastrofalnych opadéw w dorzeczu Wisty — wezbranie opadowe). Dodatkowo
prawdopodobienstwo wystgpienia ww. sytuacji zwiekszaé mogg okresowe,
niesprzyjajgce warunki wiatrowe, powodujgc podpietrzenie poziomu wody w Zatoce
Gdanskiej i utrudniajgc odptyw kry w okresie zimowym (zjawisko ,,cofki”);

 wystgpienie na terenie Zutaw diugotrwatych, obfitych opadéw deszczu, zwlaszcza

w sytuacji ograniczonej droznosci kanatdw melioracyjnych — zagrozenie to dotyczy
szczegolnie obszarow depresyjnych.

Obszar gminy objety jest rowniez w perspektywie dlugoterminowej zagrozeniem
powodziowym zwigzanym z podnoszeniem sie poziomu wéd oceanu Swiatowego, co
jest wynikiem zmian klimatycznych zachodzacych w skali globalnej i lokalnej. Skutkiem
tego procesu na obszarze gminy bedzie:

* podnoszenie sie poziomu wod gruntowych,
* podnoszenie sie bazy erozyjnej Wisly.

Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Istotne zrédto zanieczyszczen wédd powierzchniowych stanowig duze gospodarstwa
rolne, z ktorych najwieksze potozone sg w miejscowosciach, Koszwaty, Trutnowy.

Wplyw na jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych na obszarze gminy moze mieé
rowniez funkcjonowanie sktadowiska fosfogipsow w Wislince (w gm. Pruszcz Gdanski,
w niewielkiej odlegtosci od granicy gminy Cedry Wielkie) oraz zrekultywo-wane
sktadowisko popiotéw z EC Gdansk w miejscowosci Btotnik.

Znaczacym zrodiem substancji biogennych wprowadzanych do wéd powierzchnio-wych
sq oczyszczone scieki komunalne z oczyszczalni w Cedrach Wielkich, a takze w
Koszwatach i Truthowach, odprowadzane do Martwej Wisly.
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Tabl. 3. Oczyszczalnie $ciekdw funkcjonujace na terenie gminy Cedry Wielkie™

Rok Przepugtowoéé
Lp.| Lokalizacja Typ oczyszczalni budowy [m /fj] _ Odbiornik
max | $rednia
. : . Kanat Piaskowy —
1. |Koszwaly mechaniczno-biologiczna 2000 54 47 Martwa Wista
mechaniczno-biologiczna, Kanat Sledziowy —
2. |Cedry Wielkie | po kapitalnym remoncie 1993 650 180 : y
Martwa Wista
w 2005 r.
3. | Trutnowy mechaniczno-biologiczna 2001 28 28 Kanaf SIedziowy B
' Martwa Wista

Degradacja atmosfery

Zrodta emisji zanieczyszczen do atmosfery, ktére znajduja sie na terenie gminy Cedry
Wielkie to:

emitory obiektéw przemystowych;

lokalne kottownie zespotdéw zabudowy mieszkaniowej (osiedlowe) i obiektéw
uzytecznosci publicznej;

indywidualne zrodia ciepta zabudowy mieszkaniowej i obiektow ustugowych (tzw.
emisja niska);

zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa z ciggdw komunikacji samo-
chodowej przebiegajacych przez teren gminy);

emisja niezorganizowana pylu z terenow pozbawionych ros$linnosci i z terenow
o utwardzonej nawierzchni, gtéwnie komunikacyjnych;

emisje niezorganizowane pochodzgce z ferm hodowlanych, oczyszczalni sciekéw,
sktadowisk odpadow gtownie w zakresie odorow oraz tlenkow azotu;

Bardzo istotny jest napltyw zanieczyszczeh z terenow Aglomeracji Téjmiasta, w tym
zwlaszcza z rafinerii w Gdansku Grupy LOTOS S.A., oczyszczalni ,Wschod” w
Gdansku oraz ze sktadowiska fosfogipséw w Wislince (gm. Pruszcz Gdanski).

Do gtéwnych zrédet zorganizowanej emisji zanieczyszczeh do atmosfery na obszarze
gminy nalezg (na podstawie ankiety gminnej przeprowadzonej w 2004 roku):

Base Promotion Service sp. z 0.0. w Koszwatach

Przedsiebiorstwo Regeneracji i Produkcji Wyrobéw Gumowych ,Partners”
w Woctawach (zapach technologiczny);

kottownia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zutawy” w Cedrach Wielkich (weglowa,
o0 mocy 2,1 MW);

kottownia Szkoty Podstawowej w Giemlicach (weglowa);
Gospodarstwo Rolne w Koszwatach (produkcja roslinna i zwierzeca);
Gospodarstwo Rolne w miejscowosci Trutnowy (produkcja roslinna i zwierzeca);

12 Zrodio: Ankieta gminna, 2004 (Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
gminy Cedry Wielkie na lata 2004-2007 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011. Czes¢ 1.
Raport o stanie srodowiska)
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» Gospodarstwo Rolne w Mitocinie (produkcja roslinna);
» Gospodarstwo Rolne w Kiezmarku (produkcja roslinna);

» Gospodarstwo Rolne w Dtugim Polu (produkcja roslinna).

Istotnym Zzrodiem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego jest komunikacja
samochodowa. Rozkiad i natezenie emisji spalin zwigzane sg z przebiegiem tras
komunikacyjnych oraz natezeniem ruchu pojazdéw. Trasami 0 najwiekszym nateze-niu
ruchu sa:

» droga krajowa nr 7;
» droga wojewodzka nr 227;
» drogi powiatowe nr 2231G i 2234G.

Wedtug ,Dokumentacji programowo-lokalizacyjnej budowy drogi ekspresowej S7
Gdansk (Al) — Elblag (S22) odcinek Koszwaly — Kazimierzowo”*® przewidywane
Srednioroczne dobowe natezenie ruchu w roku 2010 oceniono na ok. 20.000 pojaz-
dow/dobe.

Degradacja gleb

Tereny o podwyzszonym poziomie wdd gruntowych (szczegolnie tereny depresyjne
| przydepresyjne) narazone sg na niebezpieczenstwo degradacji gleb poprzez pro-cesy
oglejenia (zwilaszcza bardzo zyzne mady ciezkie). Zagrozenie to jest efektem
utrzymywania sie podwyzszonego poziomu wod gruntowych, badz zalegania na polach,
na skutek pogorszonej droznosci kanatow melioracyjnych, wod opadowych
I roztopowych.

3.2.3. Obszary obj ete ochron g przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

Prawie caly obszar gminy Cedry Wielkie (99,8%) lezy w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, utworzonego w 1994 r. na mocy
rozporzadzenie Wojewody Gdanskiego*, ktéry obejmuje réwnine deltowg Wisty ze
skomplikowanym polderowo-grawitacyjnym systemem hydrograficznym. Cechg
wyrdzniajacg ten obszar jest obecnos¢ wielu ciekdédw i rowdéw melioracyjnych oraz
powigzany z tym ukfad polderowy. Unikalne gleby uzytkowane sg rolniczo, teren jest
praktycznie bezlesny. Cenne elementy przyrodnicze obszaru majg wazne znaczenie
biocenotyczne i fitomelioracyjne. Obecnie (styczen 2011 r.) obowigzujg ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wynikajgce z potrzeb ochrony
zawarte w Uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
kwietnia 2010 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim®®.

'3 Protokét z posiedzenia Komisji Oceny Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych przy Generalnym Dyrektorze
Drég Krajowych i Autostrad, Warszawa 27 wrzesnia 2010 r.

“Dz. Urz. Woj. Gdanskiego 1994, nr 27, poz. 139

'* Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2010, nr 80, poz. 1455
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Obszary sieci ,Natura 2000”

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (DZ. U. Nr 92, z dnia
30 kwietnia 2004 poz. 880) formami ochrony przyrody sg obszary Natura 2000, w tym
obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary ochrony siedlisk.

Zgodnie z art. 27 ustawy: Minister wtasciwy do spraw Srodowiska opracowuje projekt
listy obszarow Natura 2000, zgodnie z przepisami prawa Unii Europejskiej (Dyrek-tywa
Ptasia (Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony
dzikich ptakow), Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory).

W gminie Cedry Wielkie swoj zasieg ma zatwierdzony przez Komisje Europejskg
obszar specjalnej ochrony (OSO) Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 zgodny z Dy-
rektywg Ptasig UE. Obejmuje on tereny miedzywala Wisty. Obszar ten zawiera dwa
podstawowe elementy siedliskowe — koryto rzeki i dno zalewowe. O zachowaniu
w Wisle specyficznego siedliska rzecznego decyduje pozostawienie nie przegrodzo-
nego koryta rzeki, z zachowaniem nie przerwanego nurtu. Inne wazne siedliska fauny,
obecne na tym obszarze, to otwarte tereny zalewowe i wierzbowe zarosla nadrzeczne
oraz zbiorniki wodne. Zadania ochronne dla zatwierdzonych obszaréw Natura 2000
okreslg plany ochrony.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Cedry Wielkie znajduje sie 5 pomnikéw przyrody — wpisanych do
Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody pod numerami:

e nr WKP 618 — grupa drzew: 2 jesiony wynioste, obwod 326 i 420 cm, zloka-
lizowany w miejscowosci Leszkowy, przy przystanku PKS, obok kosciota, wiasnosc:
kosciot rzymsko-katolicki;

e nr WKP 619 — kasztanowiec zwyczajny, obwdd 323 cm, potozony przy szosie
Leszkowy — Trutnowy, wiasnos¢: Skarb Panstwa;

 nr WKP 620 — grupa drzew: 2 deby szyputkowe, obwdd 332 i 386 cm, potozony w
miejscowosci Leszkowy, gospodarstwo nr 36, wkasnos¢ prywatna;

« nr WKP 621 — lipa drobnolistna, obwdd 491 cm, zlokalizowana w miejscowosci
Cedry Wielkie, przy ulicy Janka Krasickiego 46, wlkasnos¢ komunalna,

e nr WKP 920 — dab szyputkowy, 21 egzemplarzy, obwod 180-320 cm, zlokali-
zowane w miejscowosci Woctawy.

Projektowane pomniki przyrody — cenne okazy drzew (w liczbie 42) wg ,Inwenta-ryzaciji
I waloryzacji przyrodniczej gminy Cedry Wielkie”.
Projektowane u zytki ekologiczne:

» potnaturalne zespoty tgk z roslinnoscig halofilng przy brzegu Martwej Wisty;

* wyspa legowa ptakéw btotnych i wodnych na Martwej Wisle.

* wyrozniajgcy sie krajobrazowo zespot tegdw nadrzecznych wierzbowo-topolowych.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Informacje

Teren gminy lezy w obrebie regionu historyczno-kulturowego Zutawy (mikroregion
Zutawy Gdanskie) — o wybitnych wartosciach kulturowych.

Do najcenniejszych obiektow kulturowych na terenie gminy zaliczono: domy podcie-
niowe — w Mitocinie, Trutnowach i Koszwatach, kosciét w Cedrach Wielkich, kosciot
i cmentarz przykoscielny w Giemlicach, kosciol, cmentarz przykoscielny wraz ze
starodrzewem w Kiezmarku, kosciot, plebania i cmentarz przykoscielny w Trutno-wach,
ruina kosciota w Woctawach, straznica watowa w Kiezmarku.

Na terenie gminy znajduje sie 155 stanowisk archeologicznych™®.

Ustalenia i wnioski

Wedtug Planu, zasadniczymi kierunkami rozwoju w zakresie dziedzictwa kulturowego,
sq utrwalenie wielokulturowe] tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem
lokalnych odrebnosci oraz wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego, jako
waznego elementu rozwoju gospodarczego i promocji wojewodztwa.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobdéw i walorow srodowiska
kulturowego oraz ochrony krajobrazéw stanowigcych o tozsamosci regionu:

» ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach
kulturowych i krajobrazowych wojewddztwa poprzez ustalenie form ochrony,

» ochrona tozsamosci kulturowej miejsca (miejscowosci, regionu) — objecie och-rong
obszaréw zabudowy w sasiedztwie wartosciowych zespotdéw przestrzen-nych i ich
rekompozycja przestrzenna, pozwalajgca na wyeksponowanie wartosciowych cech
zespotow;

» ochrona tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania dziatki na obszarach
o czytelnej tozsamosci kulturowej;

« ochrona waloréw krajobrazowych systemu polderowego Zutaw ze wspotczesnymi
uktadami elementéw hydrograficznych i towarzyszacymi im zabytkami techniki;

* przystosowanie obiektéw zabytkowych do nowych funkcij;
» zachowanie i ochrona pradziejowych i wczesnosredniowiecznych mikroregionow
osadniczych archeologicznego srodowiska kulturowego;

» Igczenie ochrony srodowiska kulturowego z ochrong srodowiska przyrodniczego
poprzez ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem architektonicznym, zachowanie i odtwarzanie dawnych uktadow i funkcji
terendw zielonych w ich pierwotnym ksztaicie wraz z infrastruktura, rewaloryzacje
parkow pod katem zwiekszenia ich atrakcyjnosci jako miejsc wypoczynku;

» przeciwdziatanie bezplanowej, chaotycznej parcelacji terenu;

 likwidacja istniejgcych obiektow nielegalnej zabudowy oraz likwidacja lub prze-
budowa obiektow substandardowych;

®\Wedtug Muzeum Archeologicznego w Gdansku (stan na wrzesien 2005 r.)
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» okreslenie w miejscowych dokumentach planistycznych zasad zagospodarowa-nia
punktéw widokowych i ochrony panoram widokowych;

e zachowanie i utworzenie warunkéw ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych na szczegOlnie interesujgce obiekty krajobrazowe (naturalne
i architektoniczne).

Czes¢ terenu gminy wchodzi w skiad obszaru, proponowanego w Planie do objecia
ochrong w formie Parku Kulturowego Szerzawa.

4.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Rys historyczny

Gmina Cedry Wielkie lezy w obrebie Zutaw Wislanych. Jest to najmiodszy obszar
w Polsce, utworzony w wyniku osadzania sie materiatu niesionego Wistg oraz wielo-
wiekowe] dziatalnosci cywilizacyjno-kulturowej cztowieka, ujarzmiajgcej podlegajaca
nieustannym przemianom réwnine delty. Zutawy Wislane charakteryzujg sie bardzo
wyrazistymi cechami odrebnosci kulturowej, zakodowanej w krajobrazie, stajgc sie
obszarem o wybitnych cechach poznawczych — unikatowym w skali kraju.

Zutawy Gdanskie (dawn. Steblewskie, Mate) to cze$é zachodnia réwniny deltowej,
lezaca pomiedzy krawedzig morenowej wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego na
zachodzie, a dawnym korytem lewej odnogi Wisty (Leniwki) od wschodu i p6inocy. Byt
to obszar porosniety zagajnikami brzozowymi i debowymi, a w miejscach nizej
potozonych trzcinowiskami i szuwarami. Pierwsze, nieliczne slady osadnicze pochodzg
z czasOw miodszej epoki kamiennej — sprzed 2,5 tys. lat. Przez wieki dziatalno$¢
cztowieka ograniczata sie do gospodarki ekstensywnej. Przebiegat tedy prastary trakt
taczacy Gdansk i Elblag.

Od Xlll w. rozpoczeta sie silniejsza aktywnos$¢ osadnicza (ludnos¢ stowianska)
zwigzana z umachianiem sie panstwowosci polskiej oraz politykg okolicznych wiadz
swieckich i duchownych (Gdansk, Tczew, cystersi z klasztoru w Oliwie), ktérych celem
bylo zagospodarowanie rolniczej krainy o najlepszych w regionie glebach, mogacej
stanowi¢ zaplecze zywnosciowe dla otaczajgcych miast oraz zrédto zyskOw w postaci
danin i podatkéw. Powstaty pierwsze formy ochrony przeciwpowodziowej (tzw. ,stara
tama”, groble), system kanatow odwadniajgcych, drogi, osady.

Najstarsze miejscowosci na terenie gminy powstaty w XIII w. lub nawet w XII w., a ich
istnienie jest udokumentowane w aktach lokacyjnych (najczesciej juz istniejgcych wsi)
lub innych dokumentach z konica XIIl w i XIV w., co zwigzane byto z zaborem tych ziem
przez Zakon Krzyzacki i wprowadzeniem nowych zasad administrowania.

W XIV w. sprowadzono tu osadnikéw z Fryzji, ktorzy mieli doswiadczenie w zagospo-
darowywaniu cyklicznie zalewanych terendw. Spowodowato to rozwdGj obwatowan
przeciwpowodziowych, systemu melioracyjnego oraz podniesienie produktywnosci
obszaru, ale tez zapoczatkowato proces germanizacji. Kolejne akcje sprowadzania
osadnikow z terendéw Niemiec i Holandii (Mennonitow) nastepowaty w XVI i XVII w.
(gtéwnie po zniszczeniach spowodowanych przez wielkie powodzie) po powrocie Zutaw
do Polski.
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Dalsze burzliwe losy obfitowaty w kolejne zwroty przynaleznosci administracyjnej, wojny
z ktorymi wigzaly sie zniszczenia waldow i celowe zalania. Liczne byly rowniez
katastrofalne powodzie (blisko 150 w ciggu 700 lat), wynikte z przyczyn naturalnych.
Dzieki rozwijanemu przez wieki lokalnemu samorzgdowi, administracyjnemu syste-
mowi budowy, pielegnacji i utrzymania budowli wodnych, a takze solidaryzmowi
i wspotodpowiedzialnosci mieszkancow za wspadlny los, skutki kataklizmow byty szybko
likwidowane. W okresach spokoju od wojen i powodzi nastepowat szybki rozwoj
gospodarczy i wzrost zamoznosci ludnosci.

Odbudowywany przez mieszkancOw w ciggu stuleci system melioracyjny i ochrony
przeciwpowodziowej — wcigz modyfikowany i rozwijany — przetrwat do dzisiaj. Waznym
elementem krajobrazu staly sie wiatraki, ktérych zadanie polegato na wymuszaniu
obiegu wody w systemie melioracyjnym. Niestety, do naszych czasow, na obszarze
Zutaw Gdanskich nie zachowat sie ani jeden.

Najwiekszy rozkwit tych ziem nastgpit pod koniec XIX i na poczatku XX w. w wyniku
ustabilizowania zagrozenia powodziowego (przekop Wisty w 1895 r.) oraz budowy sieci
kolejek waskotorowych (o szerokosci toréw 750 mm), poczatkowo w celach transportu
towarowego ptodéw rolnych do cukrowni i gorzelni, nastepnie takze do przewozow
pasazerskich. Po 1945 r. w wyniku zawieruchy wojennej nastgpity wielkie zmiany —
nastgpita wymiana dotychczasowych mieszkancow, ktorzy wyemigrowali dobrowolnie
lub pod przymusem. Na ich miejsce zostali sprowadzeni osadnicy ze wschodnich i
potudniowych rejonéw przedwojennej Rzeczpospolitej oraz Zzotnierze armii LWP.
Wprowadzono socjalistyczne zasady gospodarki, wybudowano zakiady produkcyjne
PGR oraz osiedla dla pracownikdw. Zniszczeniu ulegaty historyczne zabudowania
gospodarcze i charakterystyczne domy mieszkalne.

Zasob dziedzictwa kulturowego — krajobraz ~ zutawski

Na unikalny, antropogeniczny, historycznie uksztattowany krajobraz zutawski skiadajg
sie nastepujgce kulturowo-historyczne elementy: sie¢ osadnicza, szlaki komunikacyjne
oraz przede wszystkim skomplikowany system melioracyjny wraz z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym. Nalezg do nich:

* obwalowania rzek i kanatéw;

» sie¢ kanatébw melioracji podstawowej i szczegdtowe]j wraz z towarzyszacymi
urzgdzeniami technicznymi;

» historycznie wyksztalcone uklady ruralistyczne miejscowosci, folwarki i siedliska
jednodworcze na terpach;

» sposoéb formowania dziatek siedliskowych;

* budynki mieszkalne i gospodarcze — ich forma i usytuowanie wzajemne (domy
podcieniowe, zagrody typu holenderskiego);

» straznice walowe;
* historyczne szlaki komunikacyjne, szlaki po torowiskach kolei waskotorowej;

» zadrzewienia (Srédpolne, przy ciekach i kanatach, wiatrochronne, przydrozne —
szpalerowe, przy siedliskach);

» roziogi pol;
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* uzytki zielone w miedzywalach;

» formy uksztattowania terenu (pozostatosci dawnych grobli i tam);

» tradycje miejsca (np. lokalizacje wiatrakdw — pomp nawadniajgco-odwadniajgcych,
siedliska osadnictwa rozproszonego, przeprawy przez Wiste itp.).

Na terenie Zutaw wystepowaly specyficzne formy historycznej zabudowy: domy pod-
cieniowe (z podcieniem opartym na stupach — ze wzgledu na duzg zamozno$é
gospodarzy, zachowane obiekty majg imponujgce rozmiary), jednobudynkowa
zabudowa mieszka-niowo-gospodarcza, zabudowa na dziatkach siedliskowych
usytuowana na bazie czworokagta, wiatraki powigzane z hydraulicznym systemem
polderowym. Konstruk-cja najczesciej szkieletowa, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych — ok. 45°, kryte dachdéwka ceramiczng. Bogaty detal
architektoniczny — azurowe ozdoby rzniete w drewnie. Nieliczne zachowane obiekty
drewniane; od pot. XIX w. w konstrukcji $cian zaczyna przewazacC licowa cegta
ceramiczna, z ktorej rowniez uktada sie w elewacji detale zdobnicze.

Stan zachowania zasobu dziedzictwa kulturowego

Historyczne elementy tworzace zutawski krajobraz kulturowy, poddawane antropopresji
oraz presji sit przyrody wykazujg zréznicowany stan zachowania. Dobrze prébe czasu
zniosty formy terenowe — wyniesienia, groble i obwatowania, na ktorych lokowano wsie i
siedliska jednodworcze osadnictwa rozproszonego (na terpach) oraz ktorymi
przebiegaty szlaki komunikacyjne.

Znaczng odpornos¢ na zmiany krajobrazowe zachowujg obwatowania rzek i gtdbwnych
kanatéw. Uksztaltowany ostatecznie pod koniec XIX w. i na pocz. XX w. system
obwatowan przetrwat do dzisiaj. Wyjatkiem sg rozebrane waty Martwej Wisty.

Hydrauliczny system melioracyjny, przez wieki modernizowany, dostosowywany do
coraz wydajniejszych urzadzehn pompujgcych, na szczescie opart sie powojennym
komasacjom polderéw i zachowat swojg historyczng strukture. Z krajobrazu zniknety
charakterystyczne w formie i konstrukcji wiatraki — pompy odwadniajgco-nawadniajgce.
Miejsca ich lokalizacji warto zachowa¢ w tradycji (zostaly zaznaczone w zatgczniku
graficznym 1A).

Czytelnie zachowaly sie historyczne uktady ruralistyczne. We wsiach o formie ulicowo-
placowej (Cedry Wielkie, Giemlice, Koszwaty, Leszkowy, Mitocin) istniejg owalnicowe
uklady drog w centralnej czesci z czytelnym ,nawsiem” wewnatrz z duzym udziatem
terendéw zielonych — stanowigcym szanse na wyksztatcenie (przywrocenie) funkcji
terendbw publicznych. Pozostate wsie roéwniez charakteryzujg sie zachowanym
historycznym uktadem (ulicowki, tancuchowki, tancuchowki przywatowe). Najwiekszym
przeksztatceniom ulegty miejscowosci potozone w sgsiedztwie drogi krajowej nr 7 oraz
w ktérych utworzono Panstwowe Gospodarstwa Rolne. W ostatnich latach znaczacy
udziat w degradacji krajobrazu ma jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, obca
miejscowej tradycji budownictwa.

Najsilniejszym procesom degradacji podlega historyczna zabudowa mieszkaniowa i
gospodarcza pochodzaca gtéwnie z konca XIX i poczatkdw XX w., w przewazajgcej
czesci ceglana. Nieliczne obiekty drewniane, sg w ztym stanie technicznym. Prace
modernizacyjne i remontowe prowadza do przeksztatcania bryt budynkéw, likwidaciji
detali architektonicznych i drewnianej stolarki okiennej, doprowadzajgc do obnizenia lub
nawet likwidacji wartosci historycznych obiektéw. Budynki gospodarcze, nie spetniajgce
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wymagan nowoczesnej gospodarki rolnej, ulegajg szybkie] dewastacji, a wznoszone
nowe, zaburzajg historyczny uktad obiektéw na dziatce siedliskowe;j.

Caloksztalt zachowanych elementéw krajobrazu kulturowego, zabytkow, zieleni
historycznej oraz unikatowego systemu zadrzewien klimatyczno-melioracyjnych
i krajobrazowych, realizowanych w latach 60. i 70. XX wieku, czynig ten fragment Zutaw
wyjatkowym, co zostato podkreslone poprzez utworzenie w 1994 r. Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Formy i zasady ochrony zabytkow

Zabytki wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa po morskiego

W gminie Cedry Wielkie znajduje sie 12 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego w 9 pozycjach; przedstawiono je ponizej w tabeli 4.

Tabl. 4. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego z terenu gminy

Cedry Wielkie
Nr rejestru Nr dawnego
1es . . rejestru Obiekt wg dawnego
zabytkobw | Obiekt wg rejestru . .
2 7 . Obecne dane zabytkow rejestru Dawne dane
wojewodz- zabytkow woj. N c o
: adresowe | wojewOdztwa wojewodztwa adresowe
twa pomor- pomorskiego A .
: gdanskiego gdanskiego
skiego .
/data wpisu
120 dom Trutnowy, ul. 9 dom Trutnowy 3
Podcieniowa 7| 10.11.1959
Koszwaly, ul. 10
121 jdom Gdanska 21 | 10.11.1959 |9°M Koszwaly 8
I 178 Mitocin 18
275 dom Mitocin 8 19.12.1961 dom (15)
kosciot parafialny 210 koéci_(’)i_ pw. Matki .
pw. Matki Boskiej Kiezmark, ul. 06.08.1962 Boskiej Kiezmark

291 Czestochowskiej Czestochowskiej

Spacerowa 8

z cmentarzem 1018 cmentarz Kiezmark
przykoscielnym 14.10.1987 |przykoscielny
222 kosciét pw. sw.
kosci6i paratialny | Trutnowy, ul. | o6 051667 | piotra | Pawta Trutnowy 18
pw. $w. Apostotéw | Sw. Piotra 1023
294 Piotra i Pawta i Pawta 4 30.12 1987 |cmentarz Trutnowy
z cmentarzem i
i plebanig Trutnowy, 223 .
Aleja Lip36 | 13.08.1962 |Plebania Trutnowy 18
" , - " . Cedry
kosci6t parafialny Cedry Wielkie, kosciot parafialny .
S o 486 T Wielkie, ul.
609 pw. Aniotow ul. Osadnikow pw. Aniotow -
ez : 30.05.1972 . Osadnikow
Strézow Wojskowych Strézow .
Wojskowych
ruina kosciota pw. 489 ruina kosciota pw.
806 Sw. Piotra i Pawta Woctawy 07.02.1974 |$w. Piotra i Pawta Woctawy
kosciot parafialny kosciot parafialny
pw. $w. Jana Lo 1080 pw. $w. Jana T
1299 Chrzciciela wraz Giemlice 28.12.1989 |Chrzciciela wraz Giemlice
z cmentarzem z cmentarzem
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Zabytki w gminnej ewidencji zabytkow

Tabelaryczne zestawienie zabytkOw nieruchomych objetych ochrong z terenu gminy
Cedry Wielkiejest jest zatgcznikiem do niniejszego dokumentu.

Strefy ochrony konserwatorskiej

W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
zostaly sporzadzone dla wszystkich miejscowosci w gminie oraz w Studium uwarun-
kowan uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego (2003) ustalono
strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych, obejmujgcych
historyczne niwy wsi oraz strefy ochrony krajobrazu zwigzane z historycznym
zalozeniem — strefy ochrony ekspozycji czynnej i biernej zespotow zabytkowych.

Obie strefy zostaly prawnie ustanowione w planach miejscowych sporzadzonych dla
nastepujgcych miejscowosci: Cedry-Welkie, Giemlice, Keszwaly, Leszkowy, Mitocin i
Trutnowy. Natomiast strefy ochrony ukfadu ruralistycznego ustalono dla nastepujgcych
miejscowosci: Cedry Mate, Cedry Wielkie, Kiezmark i Koszwaty.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z 2003 r.
strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Cedry Wielkie posiada
mniejszy zasieg oraz zostata wprowadzona strefa ochrony krajobrazu.

Ciekawymi przyktadami historycznych form osadnictwa, nie posiadajgcymi
wyznaczonych stref ochrony, sg: Btotnik — osadnictwo rozproszone, jednodworcze na
terpach, Diugie Pole — przysidtek ulicowy, Stanistawowo — tancuchéwka, Trzcinisko —
tancuchowka przywatowa z siedliskami na terpach.

Archeologiczne srodowisko kulturowe

Podstawg rozpoznania archeologicznego srodowiska kulturowego gminy Cedry Wielkie
sq przede wszystkim badania powierzchniowe w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski, rozpoczete na terenie gminy w 1986 r. Do roku 1985 z obszaru gminy znane
byto 1 stanowisko archeologiczne, potozone na pograniczu wsi Koszwaty i Mitocin. Byt
to, pochodzacy z IV w.p.n.e., grob skrzynkowy zawierajacy 1 popielnice z kosémi
ludzkimi,. W wyniku badan powierzchniowych ujawniono na terenie gminy 170 punktéw,
sladow i stanowisk archeologicznych. Pierwsze $lady pobytu cziowieka na terenie
gminy datowane sg na okres zwany epoka kamienia — neolit (lll tys. p.n.e.). Do
nielicznych $ladow osadniczych zaliczamy te, ktore pochodzg z wczesnej epoki zelaza
(VI w.p.n.e. — Il w.p.n.e.) i okresu wptywow rzymskich (I w.n.e. — IV w.n.e.). Liczne Slady
osadnicze datowane na okres wczesnego s$redniowiecza potwierdzajg rozwoj
osadnictwa na tym obszarze. Potwierdzenie tego znajdujemy w zrodtach pisanych
informujgcych o poszczegdlnych miejscowosciach np.: Giemlice — 1292, Woctawy —
1308 r. W poczatkach XIV wieku przeprowadzone zostaly pierwsze prace melioracyjne
na terenie gminy i zbudowana zostala ,stara tama” w okolicach Cedrow Wielkich i
Cedréw Matych, ktérej slady widoczne sg do dzisiaj.
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Obiekty i stanowiska archeologiczne w poszczegolnyc h miejscowo sciach

Btotnik — wie$ potozona w potnocno-wschodniej czesci gminy. Wiekszos¢ z 39 sta-
nowisk archeologicznych zlokalizowana jest na potnoc od wsi. Obiekty te repre-zentujg
przede wszystkim okres nowozytny (od XV wieku). Sg to wystepujgce fragmenty
naczyn glinianych i przedmiotéw codziennego uzytku znajdowane na powierzchni ziemi.
Ze wzgledu na zréznicowanie obiektow — od $ladow osadniczych do osad statych —
wydzielono na terenie wsi 8 stref ochrony archeologiczne.

Cedry Male — najwczesniejsze Slady osadnictwa datowane sg na epoke kamienia.
Dawne slady osadnictwa wystepujacych na potudnie od wsi oraz w bezposrednim
sgsiedztwie Kanatu Sledziowego. tacznie na terenie wsi odkryto 22 stanowiska
archeologiczne. Ze wzgledu na duzg range rozpoznawczg obiektow wydzielono
1 strefe ochrony archeologicznej.

Cedry Wielkie — z obszaru wsi pochodzg 2 $lady osadnicze, datowane na okres
nowozytny.

Giemlice — na terenie wsi wydzielono 18 miejsc, na ktérych rozpoznano S$lady
I punkty osadnicze oraz state osady. Obiekty te reprezentujg okres neolitu, wczesnej
epoki zelaza i okres $redniowiecza. Ze wzgledu na range obiektéw, wydzielono
8 stref ochrony archeologicznej.

Kiezmark — na terenie wsi zarejestrowano 5 stanowisk archeologicznych. W ramach
ochrony archeologicznej strefg ochrony objeto 1 stanowisko archeologiczne.

Koszwaly — miejscowos¢ znana z pierwszych odkry¢ na terenie gminy. tacznie
wydzielono 24 $lady i punkty osadnicze. Na terenie miejscowos$ci znajdujg sie tez Slady
cmentarzysk ptaskich i osady pradziejowe. Ze wzgledu na range obiektow, strefami
ochrony archeologicznej objeto 7 obiektdw. Najwazniejsze stanowiska w tej
miejscowosci zlokalizowane zostaty w centrum wsi i na potudnie od centrum. Sg to
rozlegte osady pradziejowe.

Mitocin — obszar wsi to miejsce wystepowania osad i punktdéw osadniczych.
Zlokalizowane sg one we wschodniej czesci wsi. Do najwazniejszych zaliczamy osady
potozone w poblizu centrum wsi. Strefg ochrony archeologicznej objeto
3 stanowiska.

Stanistawowo - na terenie wsi odkryto 7 obiektow archeologicznych. Reprezentujg
one rozwoj osadnictwa od epoki kamienia do okresu nowozytnego. Strefami ochrony
objeto 6 stanowisk, ktére sg pozostatoscig osad pradziejowych.

Trutnowy - na terenie wsi wydzielono 16 sladéw i punktéw osadniczych. Reprezentujg
one rozne okresy rozwoju kulturowego, od epoki kamienia do okresu nowozytnego. W
ramach stref ochrony wydzielono punkty i osady pradziejowe — tacznie 4 strefy.

Trzcinisko — rozpoznano na terenie wsi 4 stanowiska archeologiczne. Sg to wylacznie
Slady osadnicze, datowane na okres nowozytny.

Woctawy - zarejestrowano tgcznie 14 stanowisk archeologicznych. Sg wsrdd nich
osady i punkty osadnicze. Wydzielono na terenie wsi 5 stref ochrony archeologicznej.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z JAKO SCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

,Jakos¢ zycia i jego rozwdj'’ jest celem nadrzednym dla tworzenia okreslonych
koncepcji rozwoju w poszczegoélnych sferach zycia (spotecznej i gospodarczej).
Oznacza to, ze okreslanie koncepcji jakosci zycia powinno by¢ punktem wyjscia do
wszystkich dziatan strategicznych. Pomiar obiektywnej i subiektywnej jakosci zycia
wynika ze zlozonosci relacji miedzy tymi kategoriami. Nie istnieje bowiem jedno-
znaczny zwigzek miedzy obiektywnymi parametrami jakosci zycia a poziomem zado-
wolenia z niego. W Zzadnym wypadku nie mozna zatozy¢, ze obiektywnej poprawie
parametréw nieodmiennie towarzyszy zwiekszone odczucie szczescia (powodzenia,
zadowolenia, satysfakcji). Ostabienie lub zmiana znaku korelacji (z dodatniej na
ujemng) miedzy jakoscig obiektywng i jakoscig subiektywng ma miejsce zwilaszcza
wtedy, gdy ograniczona jest kompleksowos¢ jakosci zycia. Oznacza to zawsze
mniejszy lub wiekszy stopien jej niezrbwnowa zenia”

Petne diagnozowanie procesu zmian jakosci zycia, ocenianych w kategoriach pozy-

tywnych jest domeng opracowan naukowych o charakterze strategicznym. W Stu-dium,
w ktérym dominujg kategorie przestrzenne, petna analiza jako$ci zycia nie jest mozliwa.

W tej sytuacji uznano za celowe przebadanie wybranych wskaznikow charaktery-
zujgcych sytuacje gminy Cedry Wielkie ma tle catego zbioru gmin wiejskich i miejsko-
wiejskich wojewoddztwa pomorskiego. Podstawg oceny byta analiza wtasna wyko-nana
na podstawie opracowania wydanego przez Urzad Marszatkowski Wojewddz-twa
Pomorskiego dot. profili spoteczno-gospodarczych poszczegélnych gmin*®

Do oceny sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy Cedry Wielkie, wykorzystane zos-taty
wskazniki syntetyczne, reprezentatywne, ujawniajgce obecng sytuacje gminy
w kontekscie zachodzacych w niej zmian.

5.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Gesto $¢ zaludnienia

Gestos¢ zaludnienia rozumiana jako liczba oséb przeliczona na 1 km?2 powierzchni
0golnej gminy w gminie Cedry Wielkie wynosi 50,6 oséb/km2. W okresie 1999-2008
nastgpit wzrost gestosci zaludnienia o 6,1%.

Przecietna gestos¢ zaludnienia na terenach gmin wiejskich i miejsko-wiejskich wynosi
45 osob/kmz2. W przedziale 50+100 oséb/kmz2 wystepujg 22 gminy wiejskie, natomiast w
przedziale 100+150 os6b/km? zaobserwowano tylko 6 gmin wiejskich. Sg to gminy
wchodzgce w sklad obszaru funkcjonalnego Aglomeracji Tréjmiejskiej. Wsréd gmin
zutawskich Cedry Wielkie odznaczajq sie relatywnie wysoka gestoscig zaludnienia.

' Tadeusz Borys (red);: Wskazniki zrownowazonego rozwoju, Wydawnictwo Ekonomia i Srodowisko,
Warszawa-Biatystok, 2005 r.

B M. Lindenberg: Potencjat spoteczno-ekonomiczny jednostek samorzadowych wojewodztwa pomor-
skiego Wyd. Urzad Marszatkowski Wojewdédztwa Pomorskiego, Gdansk, 2008 r.
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Saldo migracji

Saldo migracji oznacza roznice miedzy naptywem (zameldowania na pobyt staly),
a odptywem (wymeldowania z pobytu statego) przeliczonym na kazdy 1000 miesz-
kancow. Jako istotne uznano zmiany salda w stosunku do 1999 r. wyrazone w %.
Wsréd przebadanego zbioru gmin wiejskich i miejsko-wiejskich, 53% jednostek
wykazuje zmiane salda migracji w okresie 1999-2008 w przedziale +2,0% + -2,0%; 20%
gmin charakteryzuje odptyw ludnosci (-3,0% =+ -20%). Natomiast tylko 6 gmin
podmiejskich wykazuje w badanym okresie dodatnie saldo migracji, w tym Cedry
Wielkie (+18,1%), Wejherowo (+18,7%), Pruszcz Gdanski (+19,8%), Tczew (+19,9%),
Zukowo (+20,9%), Kosakowo (+22,1%).

Rynek pracy

Struktura zatrudnienia nie obejmuje podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do
9 os6b oraz rolnictwa indywidualnego, duchowienstwa i stowarzyszen. W stosun-ku do
zatrudnionych w gminie 442 o0sOb (poza grupami wymienionymi wyzej) domi-nuje
zatrudnienie w ustugach (49,8%) oraz zatrudnienie w przemysle i budownictwie
(43,4%). Rejestrowane zatrudnienie w rolnictwie wynosi zaledwie 6,8%. Z rejestro-
wanego rynku pracy w $wietle analiz demograficznych wynika, ze 85% aktywnych
zawodowo pracuje w rolnictwie indywidualnym oraz w firmach o liczbie pracujgcych do
9 osob.

Stopa bezrobocia

Stopa bezrobocia okreslana jest jako stosunek bezrobotnych zarejestrowanych do
liczby cywilnej ludnosci aktywnej zawodowo. Na tle przebadanych 98 gmin wiejskich
i miejsko-wiejskich gmina Cedry Wielkie uplasowata sie na uprzywilejowanej pozycji 12
gmin przymiejskich, w ktérych stopa bezrobocia wynosi ponizej 4% (Cedry Wielkie —
3,8%) przy sredniej wojewodzkiej wynoszacej 10,9%. Ponadto wyrazna jest tendencja
spadkowa tego wskaznika o 12 punktow od 2002 r.

Gospodarka i przedsi ebiorczo $¢€

Liczba podmiotow zarejestrowanych w krajowym rejestrze REGON $wiadczy o po-
ziomie dochodow. Wedtug liczby firm przypadajagcych na 1000 mieszkancow, gmina
Cedry Wielkie plasuje sie doktadnie w potowie badanego zbioru. W przedziale 65+129
firm/1000 mieszk. uplasowalty sie:

» wszystkie gminy miejsko-wiejskie;

* gminy potozone w pasie nadmorskim;

* gminy wchodzace w sktad obszaru funkcjonalnego Aglomeracji Trojmiasta;
* pozostate gminy przymiejskie.

Ws$rod gmin zutawskich Cedry Wielkie zajmujg stosunkowo stabg pozycie.
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Mieszkania

Z jakoscig zycia zwigzana jest sytuacja mieszkaniowa. W 2007 r. zaznacza sie
relatywnie wzrost zainteresowania rozwojem budownictwa mieszkaniowego indywi-
dualnego w gminie Cedry Wielkie (6,6 mieszkan/1000 mieszkancow) na tle pozosta-
lych gmin. Srednia ilo$¢ oddawanych mieszkan w calym zbiorze gmin wystepuje na
poziomie 3,0 mieszkania/1000 mieszkancOow. Badany wskaznik zaobserwowany
w Cedrach Wielkich jest poréwnywalny ze wskaznikami wystepujacymi w gminach
nadmorskich: Stegna (6,0) i Sztutowo (8,9) oraz najbardziej aktywnych gminach
przymiejskich: Szemud (6,6), Zukowo (7,5), Tczew (7,9), Kosakowo (11,6), Kolbudy
(13,9), Pruszcz Gdanski (18,1).

Edukacja

Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia jakosci zycia jest edukacja. Nowe pokolenia,
ktore beda decydowac¢ o przysziosci, powinny podnosi¢ swoj poziom wiedzy. Mata
liczba uczniow przypadajaca na klase swiadczy nie tylko o komforcie nauki, ale réwniez
o lepszym kontakcie nauczyciela z uczniem.

W roku szkolnym 2006/2007 w wojewoédztwie pomorskim na 1 klase przypadato okoto
20 ucznidw. W gminie Cedry Wielkie ten sam wskaznik wynosi 17,8 i byt bliski
Sredniemu wskaznikowi w gminach wiejskich i miejsko-wiejskich.

Wzrost ilosci komputerow podtgczonych do Internetu w latach 2003-2006, Swiadczy
takze o poprawie jakosci nauczania. Wskaznik ten w wojewodztwie pomorskim wynosit
57,7%, w gminie Cedry Wielkie 123,1%, co plasuje te gmine w gronie 48 najbardziej
aktywnych jednostek w tym zakresie.

Finanse

Miarg aktywnosci roznicujgcg sytuacje poszczegoélnych gmin, sg naktady inwesty-cyjne
przeliczone na 1000 mieszkancow. Srednie naklady inwestycyjne w gminach wiejskich i
miejsko-wiejskich ksztattujg sie na poziomie 400 zt. Analogiczny wskaznik w gminie
Cedry Wielkie wynosi 900 zt, co plasuje jg w gronie 13 najbardziej aktywnych gmin w
wojewddztwie.

Jako $¢€ zycia
Krétka analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Cedry Wielkie wskazuje na jej

korzystng sytuacje na tle calego zbioru gmin wiejskich i miejsko-wiejskich w woje-
wodztwie pomorskim. Objawia sie to:

» wysokim saldem migracji, Swiadczacym o atrakcyjnosci zycia w bezposrednim
otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta;

* znaczaca liczbg zarejestrowanych firm Swiadczacgq o poziomie operatywnosci
mieszkancow;

* maltym bezrobociem, z silng tendencje spadkowg w latach 2003-2007;

» relatywnie wysokim wzrostem zainteresowania rozwojem budownictwa mieszka-
niowego jednorodzinnego;
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» stosunkowo korzystnymi wskaznikami swiadczacymi o jakosci warunkow edu-kacji
na poziomie podstawowym;

* bardzo wysoka aktywnoscig inwestycyjng, wskazujgca na poprawe warunkow zycia
w gminie.
Zarys profilu spoteczno-ekonomicznego gminy Cedry Wielkie na tle 98 gmin wiej-skich i
miejsko-wiejskich wojewodztwa pomorskiego wskazuje na relatywnie wysokag jako$é
zycia jej mieszkancow.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | ICH MIENIA
6.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Informacje

Caly obszar gminy potozony jest na terenach zmeliorowanych. Potencjalnie teren ten
zagrozony jest zalaniem i podtopieniem przez wody Wisty, wystepujace z koryta
w okresach wiosennych i letnich wezbran. Stopieh zagrozenia zalezny w duzej mierze
od stanu zachodniego watu Wisty na odcinku od Tczewa po Swibno.

Pétnocna cze$é Zutaw zagrozona jest powodzig odmorskg. Zabezpieczenie przed tymi
wodami stanowig wrota przeciwsztormowe (Przegalina-Pid., Trzcinisko — Wislinka) i
przeciwpowodziowe oraz pompownie przeciwpowodziowe (sztormowe) i Sluzy (Kanat
Sledziowy i Piaskowy).

Na obszarze gminy wyznaczone zostaly przez RZGW w Gdansku obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig od rzeki Martwej Wisty (Okreslenie granic
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych rzek:
Raduni, Mottawy, Martwej Wisty, Rozwojki i Bielawy od wody o prawdopodobienstwie
pojawiania sie 1% dla terendéw zurbanizowanych i od wody o prawdopodobienstwie
pojawiania sie 1%, 10% dla pozostatych terenéw, 2003, IMGW, Gdynia). Tereny
zagrozone zalaniem wodg o prawdopodobienstwie pojawiania sie 1% siegajg watéw po
jednej i po drugiej stronie brzegu pokrywajac Wyspe Trzcinowa.

Dla potrzeb planowania ochrony przed powodzig Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej sporzadza studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce
granice zasiegu wod powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie wystepo-
wania oraz kierunki ochrony przed powodzig (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
Wodne, art. 79, ze zm.). Obszary zagrozenia powodzig uwzglednia sie przy
sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zakres prac
inwestycyjnych i modernizacyjnych jest okreslony w planach i projektach Regional-nego
Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Ustalenia i wnioski

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

» niedopuszczalna jest zabudowa dolin rzecznych i obszaréw narazonych na zalanie
wezbranymi wodami powodziowymi. Nalezy tworzy¢é warunki zatrzy-mania woéd
deszczowych w miejscu ich opadania, tworzy¢ wodom przestrzen umozliwiajgcg
opO6zniony odptyw;

e w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego i miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac
nastepujgce zasady w zakresie ochrony przeciwpowodziowej (w problematyce
sregulacji stosunkow wodnych”) dla terendbw zagrozonych powodzig:

ochronie planistycznej podlegajg urzadzenia i obiekty ochrony przeciwpo-
wodziowej, takie jak: waly przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre
i suche, kanalty ulgi, przepompownie i wrota przeciwpowodziowe;

kazdorazowo nalezy dokonaé¢ analiz wplywu zagospodarowania przestrzen-
nego na zagrozenia powodziowe w danej zlewni; nalezy uwzglednic istniejgce
obiekty ostony przeciwpowodziowej pod wzgledem mozliwosci przepustowej i
zaprojektowac ich dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzi¢ nowe;

planowanie przestrzenne na terenach zagrozonych powodzig pocigga za sobg
wazne decyzje inwestycyjne dotyczace utrzymania, modernizacji i re-konstrukciji
istniejgcych obiektow ostony przeciwpowodziowej; odpowiednie zapisy powinny
sie znalez¢ w ustaleniach uchwalanych planow;

planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢ dostoso-wane
do istniejgcych systemow melioracyjnych, a jezeli jest to niemozliwe, nalezy
przewidywac ich odtworzenie;

na terenach odwadnianych mechanicznie nie nalezy lokalizowa¢ duzych
obiektow uzytecznosci publicznej (np. szpitali), obiektow kosztownych
i ,wrazliwych” na zalanie (np. produkcja i magazynowanie urzadzen elektro-
nicznych), nie nalezy stosowa¢ podpiwniczen, a lokalizacja planowanych
obiektow nie moze kolidowac¢ z urzgdzeniami melioracyjnymi;

zainwestowanie terendw zagrozonych powodzig powinno by¢ poprzedzone lub
co najmniej zsynchronizowane z realizacjgq urzadzeh ostony przeciwpo-
wodziowej;

w celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terenow zabudowanych,
nalezy rozwazy¢ dokonywanie w planach miejscowych analiz mozliwosci
wsigkania wod opadowych do gruntu, budowy zbiornikdw retencyjnych, retenc;ji
na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni potprzepuszczal-nych,
wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

zagadnienia zagrozenia powodzig powinny stanowi¢ element prognozy wptywu
ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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6.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi obejmujg calg gmine. W tym rejonie
znajdujg sie obszary depresyjne potozone ponizej poziomu morza, gdzie
w okresie wiosennym i jesiennym stoi na polach woda. Tereny depresyjne znajdujg sie
w zachodniej i pétnocnej czesci gminy, a takze w centralnej, w okolicach miejscowosci
Cedry Mate.

Teren narazony na niebezpieczehstwo powodzi zabezpieczony jest systemem watow
ochronnych. Teren gminy podzielony jest na poldery, na ktérych znajdujg sie stacje
pomp pracujgce na rzecz odwodnienia terenu.

Wzdluz rzek Wisly i Mottawy oraz Kanatu Piaskowego i Sledziowego waly ochronne
zabezpieczajg tereny przed wezbranymi wodami. Obwatowanie Martwej Wisly zostato
W znacznej czesci rozebrane.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

7.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE
Informacje

W strukturze sieci osadniczej gmina Cedry Wielkie lezy w obrebie wyr6znionych
w Planie wojewddztwa nakfadajgcych sie obszarow: Obszaru ksztattowania Aglome-
racji Trojmiasta i rownowazenia jej struktury oraz Zutaw.

Zgodnie z prognozg do roku 2015 prawdopodobny najwiekszy wzrost liczby miesz-
kancow nastgpi w wiejskich jednostkach osadniczych gmin otaczajgcych aglomeracie.

W zakresie turystyki na terenie gminy za wiodgcg uznaje sie funkcje turystyki
krajoznawczej i agroturystycznej, dodatkowo zas funkcje turystyki rowerowej, wodnej
oraz turystyki tranzytowej i rekreacji weekendowe,.

W otoczeniu zachodniej granicy gminy biegnie planowana miedzynarodowa
Bursztynowa Trasa Rowerowa R-9: Baltyk — Adriatyk, przebiegajgca wzdiuz lewego
brzegu Wisty przez miejscowosci: Opalenie, Gniew, Tczew, Gdansk, z punktem
weztowym w Gniewie. Trasa ta planowana jest do realizacji w pierwszej kolejnosci.

W otoczeniu wschodniej granicy gminy biegnie planowana regionalna trasa rowerowa
nr 118: Ryjewo — Malbork — Tczew — Swibno.

Na rzekach Wisle, Martwej Wisle i Motlawie planowane jest wytyczenie i zagospo-
darowanie szlakow turystyki wodnej.

Gmina Cedry Wielkie objeta jest Programem rozwoju drog wodnych Delty Wisly i Za-
lewu Wislanego — Petla Zutawska Miedzynarodowa Droga Wodna E-70, w ramach
ktorego planowana jest budowa przystani zeglarskiej na Martwej Wisle w miejscowosci
Btotnik oraz budowa szlaku pieszo-rowerowego: Btotnik — Cedry Mate — Cedry Wielkie,
laczacego przystan ze Szlakiem Mennonitéw.
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Wedlug Programu rozwoju produktow turystycznych wojewddztwa pomorskiego, na
terenie gminy przewiduje sie rozw0j nastepujgcych produktow turystycznych:

Szlak Mennonitéw — O$ Rozwoju Turystyki na Zutawach;
rajdy turystyczne (Wedréwki z LOT-em Gdansk);

znakowane szlaki turystyki pieszej i rowerowej wg PTTK.

Ustalenia i wnioski

W systemie osrodkéw ustugowych sieci osadniczej, miejscowos¢ Cedry Wielkie
pozostanie osrodkiem gminnym. Do najwazniejszych kierunkéw dziatan dotyczacych
ksztaltowania przestrzennej struktury sieci osadniczej na obszarze gminy naleza:

ksztaltowanie zintegrowanego systemu transportowego z uwzglednieniem ksztal-
towania catosci relacji wptywajacych na transportochtonnosgé;

strukturalizacja sieci osadniczej — tak, by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe,
lacznie z istniejgcymi, tworzyly skupione jednostki osadnicze wyposazone
w osrodki ustugowe, przynajmniej poziomu podstawowego, o racjonalnej do nich
dostepnosci. Zespoty takich jednostek (miejscowosci, osiedli) powinny tgczy¢ sie,
tworzgc uklady przestrzenne o lokalizacji i geometrii respektujgcych uwarun-
kowania ekofizjograficzne, cechy krajobrazu i walory kulturowe oraz wzgledy
ekonomiczne i funkcjonalne (do najbardziej racjonalnych struktur nalezg uktady
pasmowe, ale lokalne warunki mogq uzasadnia¢ i inne struktury);

Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki krajoznawczej i agroturystyczney:

rozwéj turystyki krajoznawczej uwzgledniajgcy dziedzictwo kulturowe Zutaw
Wislanych;

zagospodarowanie i rozwdj turystyki w pasmie Wisly — wyznaczenie szlakow
pieszych i bulwaréw, szlakéw rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych wzdtuz rzeki w
ujeciu systemowym, w powigzaniu z cennymi miastami i walorami srodowiskowymi i
kulturowymi w ich najblizszym sasiedztwie (Gdansk, Tczew);

realizacja infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze i ro-
werowe, miejsca piknikowe);

petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej, szczegolnie wiekszych wsi, do realizaciji
bazy noclegowej i rekreacyjnej, adaptacja obiektow architektury wiejskiej na baze
noclegows;

ochrona przed zainwestowaniem brzegow niezagospodarowanych;

poprawa dostepnosci turystycznej poprzez usprawnienie dostepnosci komuni-
kacyjnej;

rozwoéj agroturystyki, obejmujgcej pobyty wypoczynkowe na terenach wiejskich
w gospodarstwach rolnych i prywatnych domach, na terenach odznaczajgcych sie
wysokimi walorami krajobrazu;
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Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki rowerowej, wodnej oraz rekreacji
weekendowej:

realizacja planowanych tras rowerowych; stworzenie zintegrowanego systemu
szlakow pieszych i rowerowych w powigzaniu z innymi systemami w regionie;

W miare wzrostu natezenia ruchu rowerowego dagzenie do podnoszenia stan-
dardow technicznych tras rowerowych, jak i ich otoczenia, w tym zapewnienia
miejsc parkingowych przy dworcach, przystankach PKS, szkotach, urzedach itp.;

zagospodarowanie turystyczne planowanych szlakow wodnych, przystosowanie ich
do rekreacji, stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb sptywdw
kajakowych;

ksztattowanie warunkéw wypoczynku na obszarach podmiejskich i z poszano-
waniem istniejgcych struktur przyrodniczych oraz ksztattowanie nowych walorow w
dostosowaniu do spotecznego zapotrzebowania na tereny wypoczynkowe;

ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej, budowa stanic
wedkarskich;

tworzenie warunkow do rozwoju turystyki tranzytowej wzdtuz drogi S7.

7.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Gmine Cedry Wielkie tworzy 13 sofectw o zroznicowanej wielkosci od 172 mieszkancow
(Stanistawowo) do 1139 mieszkancow (Cedry Wielkie). W analizie typologicznej sieci
osadniczej wyrozniono cztery nastepujgce grupy wielkosci miejscowosci wg liczby
mieszkancow:

0-300 Stanistawowo 172
Trzcinisko 209
Giemlice 214
Mitocin 248
Leszkowy 269
301 - 500 Woctawy 326
Blotnik 344
Kiezmark 389
501 — 1000 Diugie Pole 628
Trutnowy 679
Koszwaty 814
Cedry Mate 998
powyzej 1000 Cedry Wielkie 1.139

Istotne zréznicowanie zbioru tych miejscowosci wynika z dynamiki zmian liczby ludnosci
w ostatnim dziesiecioleciu. Zmiany te sg wyktadnikiem postepu procesow urbanizaciji.
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Tabl. 5. Dynamika liczby ludnosci wg sotectw w latach 1999-2009"°

Lp Solectwo 1999 2009 1999 - 100,0
1 |Biotnik 352 344 97,7
2 | Cedry Male 872 998 114,4
3 | Cedry Wielkie 1.008 1.139 112,9
4 | Dlugie Pole 590 628 106,4
5 |Giemlice 244 214 87,7
6 |Kiezmark 384 389 101,3
7 |Koszwaly 715 814 113,8
8 |Leszkowy 282 269 95,3
9 |Mitocin 248 248 100,0
10 |Stanistawowo 180 172 95,5
11 | Trutnowy 705 679 96,3
12 |Trzcinisko 216 209 96,7
13 |Woctawy 295 326 110,5
Razem — gmina 6.094 6.429 105,4

Dynamika zmian ludnosciowych w okresie ostatniego dziesieciolecia jest wybitnie
zroznicowana. Najwiekszy ubytek liczby mieszkancow wystapit w Giemlicach (87,7%),
najwyzsza dynamika przyrostu wystgpita w Cedrach Matych (114,4%), przy Srednigj
dynamice w gminie wynoszacej 105,4%.

Przyrost w liczbach bezwzglednych stwierdzono w 6 miejscowosciach: Kiezmark
(+5 os.), Dlugie Pole (+29 o0s.), Woctawy (+31 o0s.), Koszwaly (+99 0s.), Cedry Mate
(+126 o0s.), Cedry Wielkie (+131 o0s.). taczny przyrost ludnosci w tych 6 miejsco-
wosciach wynosit 421 oséb i byt wyzszy o 85 o0s6b od przyrostu tgcznej liczby
mieszkancow gminy (335 0s.). Znaczacg cechg zmian ludnosciowych w gminie jest
fakt, iz 76% przyrostu ludnosciowego gminy skupito sie w dwoch miejscowosciach
(Cedry Wielkie, Cedry Mate).

W latach 1999-2009 $rednioroczny przyrost ludnosci wynosit 30 do 40 oséb. Wedtug
prognozy pomigracyjnej sporzadzonej na potrzeby pierwotnego Studium? na lata 2010-
2020 przewidywano przyrost srednio roczny 50 0séb.

19 Zrédto: Materiaty Urzedu Gminy Cedry Wielkie, stan na 31 grudnia

20 Andrzej Piotrzkowski — Prognoza demograficzna 2020 r. [w:] Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie, Biuro Planowania Przestrzennego,
Gdansk 2003
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Tabl. 6.

Prognoza pomigracyjna gminy Cedry Wielkie wedtug spoteczno-ekonomicznych grup

wieku
Rok 2001 2005 2010 2015 2020
Grupa
Ogotem 6122 6319 6582 6860 7097
ztobkowa 0-2 223 244 268 275 266
3-5 267 226 259 274 275
przedszkolna, w tym:
6 80 80 83 91 93
szkoty podstawowej 7-12 622 554 479 524 559
. . 13-14 234 229 194 162 183
gimnazjalna, w tym:
15 123 102 85 77 89
liceum profilowanego, 16-17 250 214 208 172 175
szkoty zawodowej w tym: 18 121 126 112 93 85
studencka 19-24 614 694 685 630 528
produkcyjna w tym: 18-59KT/64M 3660 4027 4310 4419 4360
. 18-24 735 820 797 723 613
mobilna
25-44 1856 1851 2001 2174 2226
niemobilna 45-59/64 1069 1357 1513 1523 1522
poprodukcyjna 60/65-wiecej 663 644 697 866 1096

Wedlug omawianej prognozy liczba mieszkancéw gminy w poszczegolnych latach
miataby wynosic:

2010 — 6.582 0s.
2015 — 6.860 os.
2020 — 7.097 os.

Wedtug strategii rozwoju gminy Cedry Wielkie sporzadzonej na lata 2008-2015 przyj-
mowano, ze w ostatnim roku objetym prognozga gmina osiggnie okoto 7,0 tys.
mieszkancéw. Poréwnujgc zatozenia prognostyczne z rzeczywistymi procesami
ludnosciowymi nalezy uznaé, ze prognoza sformutowana w pierwotnym Studium, byta
trafna i moze by¢ podstawg do oceny potrzeb gminy do 2030 roku.

Zgodnie z omawiang prognozg demograficzng potrzeby mieszkaniowe gminy do 2020 r.
oceniono na 533 dziatki (przyrost 30 dziatek srednio rocznie). Potrzeby terenowe, przy
przecietnej wielkosci dziatki 1.200 m2, oceniono na 64,0 ha.

Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy do 2020 r. oparta byta na zatozeniach:

» zaspokojenia potrzeb mieszkancOw w zwigzku z prognozowanym rozgeszczeniem
istniejacej substancji mieszkaniowe] z 18 m2 pow. uzytkowej/osobe do
28 m2 pow. uzytkowej/osobe do roku 2020;

» stworzenie ofert terenowych dla przysztych mieszkancow zgodnie z pomigracyj-ng
prognozg demograficzna.
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Wedtug Strategii rozwoju gminy do 2015 r. potrzeby mieszkaniowe oceniono na 640
dziatek (przyrost o ok. 90 dziatek rocznie). Potrzeby terenowe, przy przecietnej
wielkosci dziatki — 1.200 m2, wynosityby 76,0 ha.

Wedtug ,Analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w latach 2005-
20097 w gminie Cedry Wielkie $rednia ilo$¢ transakcji kupna-sprzedazy nierucho-mosci
gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu budowlanym wynosita 45 tran-sakcji
rocznie. Analiza ta wskazuje na rzeczywistg skale popytu na dziatki budowlane. Popyt
rzeczywisty jest o potowe nizszy od zatozen strategicznych.

Jako podstawe do szacowania prawdopodobnych potrzeb terenowych na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego do roku 2030 przyjeto trzy ponizej
przedstawione tendencje traktowane w obecnym Studium jako warianty popytowe.

Tabl. 7. Szacowanie potrzeb terenowych na dziatki budowlane

g Prognoza potrzeb do 2030 r.
llos¢ dziatek
Warianty popytowe budowlanych wg terendw
$rednio rocznie wyg ilosci dziatek przeznaczonych na
cele budowlane (w ha)
W, — wg Studium 2003 30 600 72,0
W, —wg Analizy rynku 45 900 108,0
W3 — wg Strategii 2008 90 1800 216,0

W Swietle opisanych wczesniej (pkt 1.2.) uwarunkowan lokalnych ograniczajgcych
mozliwosci rozwoju budownictwa mieszkaniowego (tereny depresyjne, ochrona prawna
gruntdw rolnych) wydaje sie najbardziej prawdopodobny w realizacji wariant posredni
(W2).

Podaz terendw budowlanych okreslana jest w dokumentach planistycznych. W przy-
padku gminy Cedry Wielkie zostata ona okreslona w miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego obejmujacych caly obszar gminy. W ramach prac nad
projektem zmiany Studium sporzadzono bilans niezabudowanych terenéw budowla-
nych objetych ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych. Podstawg tej analizy
byla tres¢ scalonej mapy ewidencji gruntow z warstwg budynkowg, uzyskanej w lutym
2009 r. w Wydziale Geodezji i Katastru Powiatu Gdanskiego.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze tereny niezabudowane, wskazane w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg sg ponad dwukrotnie wieksze od
najbardziej prawdopodobnego wariantu popytowego.

Jednakze ze wzgledu na kierunkowy charakter Studium ujawniono w wyniku przepro-
wadzonych analiz mozliwosci rozwoju dodatkowo okoto 100,0 ha terenéw osiedlen-
czych (w tym Kiezmark okoto 36,0 ha), ktére powinny by¢ traktowane jako rezerwa
kierunkowa.

! Bozena Jarmoszka, rzeczoznawca majatkowy, Gdynia, 2009 .
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Tabl. 8. Bilans terenéw niezabudowanych wg m.p.z.p. (w ha)
Powierzchnia terendéw mieszkaniowo-ustugowych wg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
Lp Sofectwo Udziat powierzchni terenéw
Ogotem Niezabudowanych niezabudowanych w

[ha] [ha) powierzchni terenéw ogoétem
(%]
1 | Blotnik 33,22 19,65 59
2 | Cedry Mate 55,21 16,77 30
3 | Cedry Wielkie 91,99 45,42 49
4 | Dlugie Pole 32,96 12,12 36
5 | Giemlice 26,88 8,14 30
6 | Kiezmark 45,64 19,98 43
7 | Koszwaty 62,25 35,89 57
8 | Leszkowy 32,82 10,52 32
9 | Mitocin 25,59 14,46 56
10 | Stanistawowo 30,11 14,41 47
11 | Trutnowy 61,31 34,36 56
12 | Trzcinisko 27,58 16,06 58
13 | Woctawy 69,37 47,02 67
Razem 594,93 294,80 48

W analizie mozliwosci rozwoju poszczegolnych miejscowosci jako tereny wytgczone z

rozwoju funkcji osadniczych przyjeto:

tereny depresyjne i przydepresyjne;

najwyzsze kategorie gleb;

tereny nieuzbrojone i nieobjete programami uzbrojenia;

tereny niedostepne komunikacyjnie;

tereny potozone poza zasiegiem optymalnej dostepnosci pieszej (1000 m) od
potencjalnego centrum miejscowosci.

W efekcie badania uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w
zakresie funkcji mieszkaniowo-ustugowej stwierdzono:

» istotne zroznicowanie mozliwosci rozwoju funkcji osadniczych (mieszkaniowo-
ustugowych) w poszczegdélnych miejscowosciach;

* W miejscowosciach potozonych w poétnocnej, depresyjnej czesci gminy zdecy-
dowana wiekszos¢ terenow bezkonfliktowych objeta zostata ustaleniami obowia-
zujacych planéw miejscowych; niska aktywnosé inwestycyjna w tych miejscowos-
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ciach potwierdza ograniczone ich mozliwosci rozwoju w odniesieniu do funkcji
osadniczych (mieszkaniowo-ustugowych);

» w stosunku do pozostatych miejscowosci przyjeto kryteria dostosowujgce polity-ke
przestrzenng do:
— lokalnych mozliwosci rozwoju funkcji osadniczych, uwzgledniajacych wymogi
tadu przestrzennego i obowigzujgce ustalenia aktualnego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego;

— ztozonych wnioskéw o zmiany studium;
— zréznicowanego rozwoju w oparciu o analize prawdopodobnego popytu.

Dla rozwoju terenochtonnych funkcji gospodarczych (logistyczno-produkcyjnych)
proponuje sie wskazanie terendw 0 najwyzszej dostepnosci komunikacyjnej zgodnie
Z rownolegle sporzgdzonym opracowaniem pt. ,Analiza mozliwosci rozwoju aktywnosci
inwestycyjnej w strefie korytarza transportowego”.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Grunty os6b fizycznych, stanowig dominujacg grupe wiasnosci, zajmujg ponad 69%
powierzchni catej gminy. W okresie ostatnich 7 lat (od roku 2002 — dane ze Studium z
2003 r.), nastgpit znaczacy przyrost w tej grupie, wynoszacy ok. 940 ha (ok. 12,4%
wielkosci wyjsciowej) wynikajacy z zakupow nieruchomosci gruntowych dokonanych
przez osoby fizyczne w Agencji Nieruchomosci Rolnych. W zwigzku z tym zasoby
gruntowe ANR ulegly zmniejszeniu i obecnie wynoszg 1.573 ha.

Najwieksza koncentracja gruntow bedacych w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych
wystepuje w Srodkowej czesci gminy w postaci potudnikowo zorientowanego pasa
przechodzacego przez nastepujgce miejscowosci soteckie: Koszwaty, Mitocin, Trutnowy
oraz zachodnie czesci obszaréw Diugiego Pola i Giemlic. W Mitocinie grunty ANR
stanowig zdecydowang wiekszosc.

Znaczne zgrupowania gruntdw ANR wystepujg takze wzdluz drogi krajowej nr 7
w Cedrach Matych i Kiezmarku, a takze w zachodniej czesci obszaru Btotnika.

W pozostatych miejscowosciach grunty nalezace do ANR wystepujg rzadko, w roz-
proszeniu w postaci niewielkich dziatek gruntu wewnatrz miejscowosci lub zwigzanych z
osrodkami produkcyjnymi i osiedlami mieszkaniowymi po bytych PGR-ach.

Aktualny stan prawny gruntéw? w Gminie Cedry Wielkie zostat przedstawiony poni-zej
w tabeli 9.

22 Zestawienia zbiorcze dla Gminy Cedry Wielkie, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa
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Tabl. 9. Stan prawny gruntdw w gminie Cedry Wielkie na dzien 16.11.2009 r.

Nr grupy . . Powierzchnia o
rejestrowe; Nazwa grupy rejestrowej w ha %
Grunty Skarbu Panstwa z wytaczeniem gruntow
1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste — w tym grunty 3.013 24 40
wchodzace w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu ' '
Panstwa — 1.573 ha (12,74%)
5 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie 1 001
wieczyste '
Grunty spotek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw
3 . S . ) 24 0,19
panstwowych i innych panstwowych os6b prawnych
Grunty gminy i zwigzkéw miedzygminnych z wytacze-
4 . . ; CO 406 3,29
niem terendw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty gmin i zwiazkow miedzygminnych przekazane
5 . o 11 0,09
w uzytkowanie wieczyste
7 Grunty os6b fizycznych 8.539 69,16
9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 6 0,05
Grunty powiatu z wytaczeniem gruntéw przekazanych
11 . N 11 0,09
w uzytkowanie wieczyste
Grunty wojewodztwa z wytaczeniem gruntow
13 . T 1 0,01
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
15 G_runty pedgce przedmiotem wiasnosci i wtadania 0sob 334 271
niewymienionych w pkt. 1-14
Laqzna powierzchnia ewidencyjna w granicach administracyjnych 12.346 100,00
gminy
Powierzchnia wyréwnawcza 81 -
taczna powierzchnia geodezyjna w granicach
- ; ; 12.427 -
administracyjnych gminy

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Cedry Wielki nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt O Z KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Cedry Wielkie zostaly udokumentogvalwa ztaa kruszywa piaskowego:
Martwa Wista (A), Kiezmark (B).

Obszar ztaa piaskowego Kiezmark i zta piaskowego Martwa Wista togZ Nizu Polskiego o
wyjatkowe] specyfice. Oki&aja ja warunki deltowe panage w ugciu najwikszej polskiej
rzeki. Budowa geologiczna dwoedniej gebokasci rzedu 20,0 m jest efektem dziatakoo duzej
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rzeki, ktérej procesy morfologiczne i dziatabdaeologiczna uzaimione byty w daym stopniu
wpltywem postpujacej transgresji morskiej holocedtedniego, a pfniej ingerencj cztowieka
w system hydrologiczny i hydrograficzny.

Plejstocen jest wyrmie dwuczsciowy pod wzgédem litologicznym. Cg¢ miodsza,
piaszczysta tworzy misz pokrywe morsky przykryta szcatkami osadow glacjalnych
ostatniego zlodowacenia, G#Zestarsza to rownie migzsza pokrywa osadow glacjalnych
zlodowacenia potudniowopolskiego ze sgkpwymi osadami miodszymi na ich abrazyjnej
powierzchni. Cechy teaswvtasciwe dla catego obszaru delty Wisty.

Trzeciorzd i kreda w swoim rozwoju litologiczno — facjalnyimozpoziomowaniu wiekowym
nie r@nia sic od obszarowasiadupcych.

W warstwie ztga Kiezmark stwierdzono aluwialne osady powstateacgsach akumulacji na
skutek dziatalnéci wod ptymacych. Aluwia te skiadaj sic z r&norodnego materiatu, jaki
transportowany jest przez wadPocawszy od najdrobniejszych ¢xi ilastych i pylastych, do
piaskow, a nawet drobnycwiréw.

U schytku plejstocenu i na paku halocenu teren zia Martwa Wista podlegat miejscami
rozmywaniu, pocgtkowo przez wody ekstraglacjalne, a rpsie przez wody formagej skt
sieci rzecznej. W wyniku tych proceséw na obsza@uhizen, wzdhuz dolin wéd roztopowych,
dolin rzecznych i rynien, na powierzchni glin zamaych, utworzyly s§ poziomy piaskow
drobno — lub rénoziarnistych, przewaie gliniastych, miejscami zevirem. S to eluwia glin
zwatowych. W podieu tych osadow wysgpuje glina zwatowa. Utwory halocenu
reprezentowaneasgtownie przez piaski iwiry rzeczne, osady jeziorne jak: mutki, drobne
piaski, a miejscami kredy jeziorne, namuty, mutkioify. S to osady wypetniage wszelkie
obnizenia jak: doliny rzeczne, dolny wod roztopowyclzkapiska, zaghienia bezodptywowe.

A. Ztoze Martwa Wista.?®

Dziatki, na ktérych udokumentowano z Martwa Wista stanowistare koryto rzeki Wisty
na odcinku od km 0+100 do km 1+820 to jest na diagh 720 m i szerokwi od 120,0 do
260,0 m. Zige jest catkowicie zawodnione, zalegag na gtbokaosci od 3,2 metra p.p.w. do 5,0
metra p.p.w. Teren oldy ztozem Martwa Wista potzony jest na gruntach gminy Cedry Wielkie
I Miasta Gdaska.

Graniczne wartei parametrow definiagych ztae:

. Maksymalna zawartg pytow mineralnych = 10%,
. Maksymalna rgdna wysokeéciowa udokumentowania zta = -9,06 m n.p.m.
e Zasoby geologiczne zta = 2 454,46 tys. ton

Ztoze kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego MariWista zbudowane jest z
utworow aluwialnych, zaleggych w korycie rzeki. Budajgo utwory reprezentowane gtéwnie
przez naniesione osady piaszczyste, to jest piegkioziarniste, miejscowo z przerostami
namutéw pylastych. Pod serztozowa zalegag namuty pylaste. Kruszywo w zta to kruszywo
piaszczyste, w ktoryndrednia zawart@& ziaren osrednicy do 2,0 mm wynosi 98,59%, pytow
0,80%. Kruszywo mie mie zastosowanie w drogownictwie i budownictwie.

Ztoze Martwa Wista w udokumentowanych granicach nie leksploatowane.

B. Ztoze Kiezmark.?*

B Na podstawie,Dokumentacji geologicznej zia piaskowego skaleniowo-kwarcowego ,MARTWA WIStLA" wedati C,"
wyk. Przedgbiorstwo Obstugi Kopal Surowcow Mineralnych mgririeszek Napiorkowski:

%Na podstawie ,Dokumentacji geologicznej zta kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego ,KIEZMARKRategorii
C,., wyk. Przedgbiorstwo Obstugi Kopal Surowcéw Mineralnych mgrirLeszek Napidrkowski.
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Obszar, na ktérym udokumentowano zaopiaskowo — kwarcowe Kiezmark poéme jest w
korycie rzeki Wisty, na odcinku od km 927+500 do 889+350 to jest na diuga 1850,0 m i
szerokdci 120,0-130,0 metréw. Zie jest catkowicie zawodnione, zalegag na gitbokasci od
-2,4 do -3,9 metra poiej lustra wody. Ztae to potaone jest cgsciowo na terenie gminy Cedry
Wielkie, a czsciowo na terenie gminy Ostaszewo, po lewej stréwig/ta rzeki Wisty. Prawa
strona rzeki pozostaje nienaruszona,zgolgeznaczona jest jako szlaglugowy.

Graniczne warti parametrow definiagych zioe:
*  Maksymalna zawartg pytow mineralnych = 10%,
. Maksymalna rgdna wysokéciowa udokumentowania zta = -5,3 m n.p.m.
e  Zasoby geologiczne zta = 703,821 tys. ton

Ztoze piaskow kwarcowo — skaleniowych Kiezmark badutpvory akumulacji wodnej. §5to
utwory aluwialne, zalegage w korycie rzeki. To utwory reprezentowane gt@viprzez
naniesione osady piaszczyste, to jest piaskigdiarniste, rzadko piaski zevirem lub piaski z
niewielkimi otoczkami. Kruszywo w zia to kruszywo piaszczyste, w ktéryérednia zawarta
ziaren osrednicy do 2,0 mm wynosi 98,3%, pytow 0,18%. Krusaymaze mig zastosowanie
w drogownictwie i budownictwie.

Ztoze kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego ,Kiak” w udokumentowanym
ksztatcie i wielkdci nie byto wczéniej eksploatowane. W tym rejonie Wisty, podobrak j w
innych miejscach prowadzone byly wéagj prace zwjzane z poghbianiem koryta rzeki. Prace
te wykonywano na podstawie posiadanego przez indenpty pozwolenia wodnoprawnego, a
nie w oparciu o przepisy ustawy Prawo geologiczgérnicze.

Na terenie gminy Cedry Wielkie nie udokumentowamanego ziga kruszywa naturalnego
grubego (pospotkizwiru) oraz nie zlokalizowanaadnego wyrobiska, w ktérym wydobywano
by kruszywo naturalne grube lub drobne. Dodatkows zarejestrowano punktu eksploatacji
surowcoéw ilastych do produkcji ceramiki budowlanegadéw wglanowych (kredy jeziornej i
gytii wapiennej). Nie stwierdzonzadnego punktu eksploatacji torfu. W elbie gminy brak jest
udokumentowanych zkdbursztynu i punktéw jego eksploatacii.

W 2007 r. Minister Srodowiska wydat koncesje (na okres 9 lat) na prace geofizyczne i
wiertnicze, majgce na celu poszukiwanie oraz rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,Cedry Wielkie”, obejmujacym tereny o powierzchni blisko 42 km?,
nalezace do 15 jednostek samorzadu terytorialnego.

Perspektywy powi ekszenia bazy surowcowej

Kruszywo naturalne grube — z uwagi na budowe geologiczng Zutaw nie ma
mozliwosci na udokumentowanie wiekszego ztoza mozliwego do eksploatacji.

Kruszywo naturalne drobne — poza zt@ami juz udokumentowanymi na terenach wad, istnieje
mozliwos¢ na udokumentowanie innegoqgkszego ztaa mazliwego do eksploatacji w korycie
rzeki Wisty i w korycie rzeki Martwej Wisty, natomst na terenachydowych ze wzgidu na
ograniczony zasg 1 ptytko zalegajce zwierciadlo wody, nie ma mlovosci na
udokumentowanie wkszego ztaa maliwego do eksploatacji.

Surowce ilaste ceramiki budowlanej — cze$¢ osadow ilastych — mady, zajmujgcych
na terenie gminy duze powierzchnie, mozna uznac¢ za perspektywiczne dla znalezienia
surowcow ilastych ceramiki budowlanej. Jednak rézna migzszos¢ tych osadoéw oraz
geologiczno-gérnicze warunki zalegania uniemozliwiajg wytypowanie konkretnych
rejonéw bez szczegbtowszych badan.
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Surowce w eglanowe (kreda jeziorna, gytia wapienna) — brak mozliwosci udokumen-
towania ztoza osadow weglanowych.

Na terenie gminy istnieje mozliwos¢ wystepowania nagromadzen bursztynu. Dopusz-
cza sie mozliwosé przeprowadzenia badan geologiczno-poszukiwawczych i eksploa-
tacji bursztynu na podstawie koncesji uzyskanych na zasadach Prawa geologicznego i
gorniczego.

11. WYSTEPOWANIE TERENC')W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach gminy Cedry Wielkie zostaty udokumerdoe dwa ztga kruszywa piaskowego:
Martwa Wista (A), Kiezmark (B). Inwestor, ktory uklementowat ztaa kruszywa piaskowego:
Martwa Wista (A), Kiezmark (B) zamierza pozyskeoncess na wydobywanie tego kruszywa.
W zwiazku z powyszym na tych terenach udokumentowanychz #duszywa piaskowego
zostam wyznaczone obszary i tereny gornicze.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

12.1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE
Informacje

Elementy infrastruktury transportowej o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym
znajdujace sie na obszarze opracowania:

« droga krajowa nr 7 (E77) Zukowo — Gdansk — Chyzne — granice panstwa;
» droga wojewodzka nr 227 Pruszcz Gdanski — Trutnowy — Woctawy (klasa Z);

» rzeki Wista, Martwa Wista i Motlawa jako elementy miedzynarodowych $rédla-
dowych drég wodnych (MDW E-40, MDW E-70);

« strefy lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski (lotnisko znajduje sie na terenie miasta
oraz gminy Pruszcz Gdanski).

Ustalenia i wnioski

Do gtéwnych celow i kierunkdédw rozwoju infrastruktury transportowej wojewddztwa,
zapisanych w Planie, naleza:

» poprawa dostepnosci transportowej wojewodztwa, zwlaszcza jego obszarow stu-
zacych konkurencyjnoséci regionu (porty, centra gospodarcze, obszary rekreacyj-ne)
poprzez m. in. budowe autostrady, drég ekspresowych i szybkich linii kolejowych w
miedzynarodowych korytarzach transportowych oraz modernizacje
miedzynarodowych dr6g wodnych srédlgdowych;
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e poprawa spojnosci regionu — zmniejszenie czasu dostepnosci do obszaru metro-
politalnego oraz centrow podregionéw poprzez: modernizacje drog dojazdowych do
duzych osrodkébw koncentrujgcych miejsca pracy i ustugi ponadlokalne
(w szczegolnosci do aglomeracji tréjmiejskiej), integracje infrastrukturalng i orga-
nizacyjng regionalnego transportu pasazerskiego;

* poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie poprzez: budowe obwodnic miast, two-
rzenie zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych i miejskich, tworzenie
struktur  przestrzennych minimalizujgcych ryzyko wystepowania konfliktow
pomiedzy réznymi uzytkownikami infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i
niezmotoryzowanymi.

W zakresie infrastruktury transportowej na obszarze gminy planuje sie:

 modernizacje drogi krajowej S7 na odcinku Koszwaly — Kazimierzowo — prze-
budowa do rangi drogi ekspresowej, w tym budowa drugiej jezdni od Koszwat do
granicy wojewodztwa (dotychczas droga zostatla odcinkowo zmodernizowana
poprzez wzmochnienie nawierzchni) z weztem ,,Cedry Mate”;

* budowe Potudniowej Obwodnicy Gdanska w ciggu drogi krajowej S7 (planowana
klasa techniczna — droga ekspresowa S) — obwodnica stanowi¢ bedzie obejscie
terendw zurbanizowanych Gdanska oraz usprawnienie powigzan drogowych portow
w Gdansku i w Gdyni z Obwodnicg Trojmiasta i autostradg Al; w granicach gminy
Cedry Wielkie na projektowanej obwodnicy znajduje sie planowany Wezet
Koszwaly  stanowigcy  powigzanie  Potudniowej  Obwodnicy  Gdanska
Z istniejgcag drogg krajowag nr 7;

* modernizacje drogi wojewddzkiej nr 227 na odcinku Pruszcz Gdanski — Woctawy;
* modernizacje drogi wodnej na Wisle (MDW E-40 i E-70);

* modernizacje drogi wodnej na Martwej Wisle od Przegaliny do granicy z mor-skimi
wodami wewnetrznymi;,

» wykorzystanie ostatniego odcinka Martwej Wisty do rozwoju turystyki wodnej
I przywodne.

Lotnisko w Pruszczu Gdanskim jest lotniskiem wojskowym i jest traktowane jako wazny
element sieci lotnisk w wojewddztwie pomorskim, specjalizujgcym = sie
w obstudze lotnictwa sportowego, szkoleniowego i lotnictwa ogélnego (wg zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, 2009 r.).

12.2. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE
Istniej gca sie € drog wg kategorii

Obecng sie¢ drogowag na terenie gminy Cedry Wielkie, o znacznej gestosci, tworzg
nastepujace drogi:

» drogi krajowe:
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droga krajowa nr 7 — przebiega przez obszar gminy na odcinku dtugosci ok. 12
km, obecnie planowana do modernizacji majgcej na celu podniesienie klasy
technicznej do drogi ekspresowej (S) oraz budowa Potudniowej Ob-wodnicy
Gdanska (klasy drogi ekspresowej S) w ciggu drogi krajowej nr 7, umozliwia
skomunikowanie terenOdw gminy z krajowym systemem drogowym oraz szybkie
potaczenie z Aglomeracja Trojmiejska;

e droga wojewoddzka:

nr 227 — Pruszcz Gdanski (lotnisko) — Trutnowy — Stanistawowo — Woctawy —
skrzyzowanie z drogq krajowg nr 7, umozliwia skomunikowanie terenu gminy
zarowno ze stolicg Powiatu Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim jak i Aglo-
meracjg Trojmiejska, diugosé na terenie gminy ok. 7,8 km;

» drogi powiatowe, o0 tacznej dlugosci na terenie gminy ok. 52,0 km:

2226G — Diugie Pole (skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 2231G) — Giemlice
(skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 2229G) — Steblewo (gmina Suchy Dab) —
Pszczotki (skrzyzowanie z drogg krajowg nr 1), zapewnia polgczenie z
potudniowg czescig gminy Suchy Dab oraz gming Pszczoiki, diugos¢ na terenie
gminy ok. 6,2 km;

2229G — Giemlice (skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 2226G) — Osice (gmina
Suchy Dab - skrzyzowanie z drogg nr 2230G) — Suchy Dab, zapew-nia
potaczenie z przylegla gmina, umozliwia potgczenia pomiedzy miejsco-
wosciami potozonymi w potudniowej czesci gminy, diugos¢ na terenie gminy ok.
1,1 km;

2230G — Trutnowy (skrzyzowanie z drogg wojewOdzka nr 227 i powiatowg
nr 2231G) — Osice (gmina Suchy Dab — skrzyzowanie z drogg nr 2229G),
biegngca na granicy gminy, umozliwia potgczenie z miejscowosciami
w sagsiedniej gminie oraz zapewnia dojazd do miejscowosci potozonych
w potudniowo-wschodniej czesci gminy (Giemlice, Dtugie Pole), dilugosé
na terenie gminy ok. 1,5 km;

2231G — skrzyzowanie z drogg wojewddzkg nr 227 — Trutnowy — Cedry Wielkie
(skrzyzowanie z drogg nr 2234G) — Leszkowy (skrzyzowanie z drogg nr 2239G)
— miedzywale Misly, jedna z gtébwnych, centralnych osi komunika-cyjnych gminy
o rownoleznikowym przebiegu, dtugo$¢ na terenie gminy ok. 10,5 km;

2232G — Koszwaly (skrzyzowanie z drogg krajowg nr 7) — Mitocin (skrzyzo-
wanie z drogg nr 2233G) — Trutnowy (skrzyzowanie z drogg 2231G), umozliwia
skomunikowanie centralnej czesci gminy z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, dtugosc¢ na terenie gminy ok. 6,0 km;

2233G — Cedry Wielkie (skrzyzowanie z drogg nr 2234G) — Mitocin —
Stanistawowo/Woctawy (skrzyzowanie z drogg wojewddzkg nr 227), umozliwia
skomunikowanie potnocno-zachodniej czesci gminy z jej stolicg, diugosé na
terenie gminy ok. 5,4 km;

42



2234G — Cedry Mate (skrzyzowanie z drogg krajowg nr 7) — Cedry Wielkie
(skrzyzowanie z drogg nr 2231G), gtdwne i najszybsze potaczenie stolicy gminy
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, dtugosc na terenie gminy ok. 4,5 km;

2235G — Cedry Mate — Btlotnik — Gdansk-Swibno, taczy gmine z Wyspa So-
bieszewska i poprzez przeprawe przez Wiste w Swibnie/Mikoszewie z Mie-rzejq
Wislang, dtugos¢ na terenie gminy ok. 3,8 km;

2236G — Przejazdowo — Koszwaty, dtugosc¢ na terenie gminy ok. 2,5 km;

2238G — Wislinka — Trzcinisko — Btotnik (skrzyzowanie z drogg nr 2235G),
droga obstuguje miejscowosci potozone na lewym brzegu Martwej Wisty,
dtugos¢ na terenie gminy ok. 3,7 km;

2239G - Btotnik (skrzyzowanie z drogg nr 2235G) — Kiezmark — Leszkowy
(skrzyzowanie z drogg nr 2231G), biegngca wzdtuz watu wislanego, tgczy
tereny potozone we wschodniej szesci gminy lezgce po ubu stronach drogi
krajowej nr 7, dlugosc¢ na terenie gminy ok. 6,8 km;

» drogi gminne wg zatacznika do uchwaty Nr XXI11/181/01 Rady Gminy Cedry Wiel-kie
z dnia 26 stycznia 2001 r. o tacznej dtugosci na terenie gminy ok. 54,7 km:

1001 001 — Cedry Wielkie (skrzyzowanie z drogg nr 2231G) — Giemlice
(skrzyzowanie z drogg nr 2226G), dlugos¢ na terenie gminy ok. 3,4 km;

1001 003 — Dtugie Pole (2226G) — Leszkowy (2231G), dtugos¢ na terenie
gminy ok. 3,8 km;

1001 004 — droga krajowa nr 7 — Kiezmark (2239G), diugos$¢ na terenie gminy
ok. 1,5 km;

1001 008 — Btotnik (2235G) — Trzcinisko (2238G), droga widokowa biegngca
lewobrzeznym watem Martwej Wisty, diugos¢ na terenie gminy ok. 4,5 km;

1001 009 — Trzcinisko (2238G) — Btotnik (1001 009), biegnie lewobrzeznym
watem Kanatu Sledziowego, dlugosc na terenie gminy ok. 4,3 km;

1001 010 — Btotnik (2238G) — Trzcinisko, dtugos¢ na terenie gminy ok. 3,3 km;
1001 011 — Trzcinisko (1001 009) — Koszwaty (1001 013), biegnie potudnio-
wym watem Kanatu Wielkiego i Kanatu Gotebiego, dlugos$¢ na terenie gminy ok.
4,0 km;

1001 012 — Btotnik (skrzyzowanie z 1001010 i 2235G) — Trzcinisko (2238G),
biegnie prawobrzeznym watem Kanatu Sledziowego, diugo$é na terenie gminy
ok. 4,3 km;

1001 013 — Cedry Mate Kolonia (droga krajowa nr 7) — Koszwaty Ostatni Grosz
(2236G), dlugos¢ na terenie gminy ok. 4,7 km;

1001 014 — droga krajowa nr 7 — droga gminna nr 1001 013 w miejscowosci
Cedry Mate Kolonia, diugosc¢ na terenie gminy ok. 0,5 km;

1001 015 — Cedry Mate Kolonia 1001 013 — 1001 016, diugo$¢ na terenie
gminy ok. 0,6 km;

1001 016 — Cedry Mate Kolonia (1001 010) — Trzcinisko (1001 011), dlugosc na
terenie gminy ok. 2,2 km;
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— 1001 017 — Cedry Mate Kolonia (1001 013 ) — Btotnik (1001 010), dlugos¢ na
terenie gminy ok. 0,8 km;

— 1001 018 — Koszwaly: droga krajowa nr 7 — droga gminna 1001 013, dtugos$¢
na terenie gminy ok. 0,9 km;

— 1001 021 — Woctawy: droga krajowa nr 7 — siedliska w potnocnej czesci
miejscowosci, dlugos¢ na terenie gminy ok. 2,0 km;

— 1001 022 - Stanistawowo (227 i 2233G) — Wroblewo, dtugos¢ na terenie gminy
ok. 2,4 km;

— 1001 023 — Wréblewo (1001 022) — Ledowo (2224G), diugos¢ na terenie gminy
ok. 1,8 km;

— 1001 024 — Stanistawowo (227) — Grabiny Zameczek (227), diugos¢ na terenie
gminy ok. 2,2 km;

— 1001 025 — Trutnowy Trzecie — droga powiatowa 2231G, dlugos¢ na terenie
gminy ok. 0,6 km;

— 1001 027 — Cedry Wielkie (2233G) — Cedry Mate (2234G), dlugos¢ na terenie
gminy ok. 1,8 km;

— 1001 028 — Cedry Mate (2234G) — Cedry Wielkie (2231G), dtugos¢ na terenie
gminy ok. 2,5 km;

— bez numeru — dr. pow. 2231G — Trutnowy |, dlugos¢ na terenie gminy
ok. 0,7 km;

— bez numeru — dr. pow. 2231G — Trutnowy Il, dlugos¢ na terenie gminy ok. 1,4
km;

— bez numeru — dr. pow. nr 2239G - Serowo, dtugo$¢ na terenie gminy
ok. 0,5 km.

Drogi powiatowe na obszarze gminy posiadajg nawierzchnie bitumiczng. Drogi gmin-ne
w wiekszosci majg nawierzchnie utwardzong, bitumiczng lub z plyt betonowych.
Ponadto na obszarze gminy wystepuje gesta sie¢ drog gruntowych umozliwiajgcych
dojazd do uzytkéw rolnych.

Przewozy pasazerskie realizowane sg przez PKS Gdansk, PKS Elblag — obstuga
miejscowosci zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowej nr 7 oraz prywatne firmy
przewozowe ,Angelus” i ,Plus Express”, ktdre umozliwiajg potgczenie wiekszosci
miejscowosci w gminie z Gdanskiem oraz Pruszczem Gdanskim (SKM).

Przecinajgca teren gminy droga krajowa nr 7, na skutek wcigz rosngcego ruchu
kotlowego oraz przewozu towarOw transportem drogowym, stwarza coraz wieksze
utrudnienia powigzan pomiedzy obiema czesciami gminy, stanowigc rowniez wzras-
tajgce zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkhcow przylegtych miejscowoséci. Powyz-sze
zjawiska sg powodem przystgpienia do budowy drogi nr 7 w klasie technicznej drogi
ekspresowej (S). Obecnie (luty 2011 r.) droga krajowa S7 jest w trakcie kon-kretyzacji
rozwigzan projektowych, réwnoczesnie w toku realizacji znajduje sie Potudniowa
Obwodnica Gdanska, biegngca w ciggu drogi nr 7 od autostrady Al do wezia w
Koszwatach.
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Projektowane rozwigzania budowy drogi ekspresowej S7 majg znaczacy wplyw na
ksztalt i funkcjonowanie przylegtego lokalnego uktadu drogowego na skutek likwidacji
bezposrednich zjazdow, ograniczenie podwigzan komunikacyjnych do dwoch weziow
na terenie gminy, a takze zmiany w potgczeniach wewnatrzgminnych.

Drogi wodne $rodl gdowe

Gmina Cedry Wielkie graniczy z przebiegajgcymi na jej obrzezach dwoma transpor-
towymi srédlgdowymi drogami wodnymi:

* rzekg Wistg — drogq klasy technicznej lll,

* rzekg Martwg Wistg — drogg klasy technicznej Vb,
stanowigcymi odcinki miedzynarodowych drog wodnych: E-70 (od Kiajpedy przez Za-

lew Wislany, Wiste, Kanat Bydgoski, Warte i Odre po drogi wodne Niemiec i Holandii)
oraz E-40 (od Gdanska przez Martwg Wiste, Wiste i Bug na Ukraine).

W ramach koncepcji programowo-przestrzennej ,Petli Zutawskiej”, na obszarze gminy
Cedry Wielkie przewidywana jest realizacja przystani zeglarskiej nad Martwg Wistg w
miejscowosci Blotnik. Inwestycja ta jest zlokalizowana ,na zamknieciu” Martwej Wisty, w
miejscu nieuzytkowanej przystani dalbowej obstugujgcej w przesztosci, zrekultywowane
obecnie, skiadowisko popiotow z EC Gdansk. Rekultywacja bylego skladowiska
umozliwia realizacje wezta multimodalnego wysokiej rangi.

W chwili obecnej transport wodny $rodladowy nie jest wykorzystywany do obstugi
przewozow towarowych, natomiast sie¢ drég wodnych stanowi kanwe rozwoju
turystycznej zeglugi srodladowej, a wieksze cieki (rzeka Mottawa) oraz kanaly (Kanat
Wielki, Kanat Gotebi, dolne odcinki Kanatu Sledziowego i Piaskowego) do rozwoju
turystycznych szlakéw kajakowych.

Trasy rowerowe

Przez obszar gminy Cedry Wielkie przebiegajg nastepujace trasy rowerowe:
» trasy miedzynarodowe, nawigzujgce do systemu EURO-VELO:

— R-10 — Hanzeatycka Trasa Rowerowa, Trasa Morza Baltyckiego — wariant
alternatywny w przypadku nieczynnej przeprawy przez Wiste Swibno —
Mikoszewo,

— R-9 — Od Baityku do Adriatyku (Trasa Bursztynowa): Gdansk — Pula (Chor-
wacja);
» trasy regionalne:
— 118 relacji: Gdansk Swibno — Cedry Wielkie — Suchy Dab — Malbork/Sztum,
— 136 Szlak Mennonitow: Gdansk — Cedry Wielkie — Ostaszewo/Lichnowy —
Nowy Staw — Malbork i dalej.
» trasy lokalne:

— Szlak Mottawski (PTTK — znakowany: kolor czerwony): Gdansk — Tczew
Czatkowy, na obszarze gminy prowadzi szlakiem torowiska po dawnej kolei
waskotorowej — ok. 2,0 km;
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— Szlak Domow Podcieniowych (PTTK — znakowany: kolor czarny): Koszwaly —
Mitocin — Trutnowy — granica gminy — (Osice — Steblewo — Kozliny w gmi-nie
Suchy Dab;

pozostale rowerowe trasy turystyczne (wyznaczone przez mitosnikow turystyki
rowerowe)):

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

13.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z USTALEN ,PLANU ZAGOSPODA-

ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO”

Plan ustala zadania polityki przestrzennej oraz zasady i kierunki zagospodarowania
przestrzennego w zakresie infrastruktury technicznej warunkujgce ustawowg zgod-nosc
.Studium...” z ,Planem...” Ponizej przytoczono te z nich, ktére odnoszg sie do gminy
Cedry Wielkie.

13.1.1. Zadania polityki przestrzennej

Ochrona strefy brzegowej, obszaréw przybrzeznych oraz istniejgcego zainwes-
towania w sposéb uwzgledniajgcy abrazje morza, podnoszenie sie jego poziomu
oraz zagrozenia zwigzane z powodzig odmorska.

Ochrona ludnosci i mienia, ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach zagro-
zonych powodzig, dazenie do poprawy stosunkéw wodnych i zapewnienia
dostatecznej retencji wod.

Zapewnienie dostepu mieszkancow wojewoddztwa do wody pitnej o jakosci zgodnej
z obowigzujgcymi normami z uwzglednieniem racjonalizacji wykorzys-tania
zasobow wod podziemnych.

Zmniejszenie fadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wod i gruntu przez
planowang i realizowang kompleksowo w zlewniach, zwtaszcza na obszarach
cennych przyrodniczo i waznych dla turystyki, oraz w zlewniach rzek stanowigcych
zrodto wody pitnej, rozbudowe i budowe sieci kanalizacji sanitarnej i urzadzen do
unieszkodliwiania $ciekow, zapewniajgcg poprawe dostepnosci dla mieszkancow
szczegOlnie obszarow wiejskich.

Poprawa bezpieczenstwa energetycznego, poprawa efektywnosci energetycz-nej,
sprawnosci technicznej i efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu oraz
stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w planowa-nych Zzrédtach,
zmniejszenie emisji zanieczyszczeh do atmosfery, w tym CO,, zwiekszenie udziatu
energii odnawialnych w ogolnym zuzyciu energii oraz poszanowanie i racjonalizacja
zuzycia energii.

Dostosowanie systemu gospodarki odpadami do wymogow wynikajgcych
Z przepisOw prawa krajowego i unijnego w nawigzaniu do potrzeb osadnictwa
i gospodarki oraz zr6znicowanych warunkow przestrzennych wojewodztwa.
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13.1.2. Zasady i kierunki zagospodarowania przestrz  ennego

Utrzymanie i poprawa stanu ochrony uje¢ wod pitnych przez ustanawianie stref
i obszaréw ochronnych (tam, gdzie nie zostaly dotychczas ustanowione) wraz
Z prowadzeniem monitoringu.

Wody podziemne mogg by¢é w szczegolnych przypadkach wykorzystywane dla
przemystu i ustug, ktére dla celdow technologicznych wymagajg wysokiej ich jakosci.

Realizacje budowy lub/i rozbudowy wodociggow nalezy prowadzi¢ réwnoczesnie z
budowg lub rozbudowg zbiorowych kanalizacji zakohczonych oczyszczalniami
sciekbw. W szczegdllnych przypadkach dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci realizowane powinny by¢ projekty obejmujace:

— kompleksowe modernizacje wodociggOéw zwigzane z racjonalizacjg wyko-

rzystywania zasoboéw wod podziemnych i dostosowaniem jakosci produko-
wanej wody do obowigzujacych norm,;

— rozszerzanie zasiegu obstugi wodociggdéw zmierzajgcego do uzyskania przy-
jetego w ,Planie...” standardu — 100% korzystajacych, w Scistym powigzaniu z
rownoczesng budowg kanalizacj;

— dostosowywanie jakosci produkowanej wody do obowigzujgcych norm
w gminach, w ktorych stwierdzono, ze dostarczana woda nie odpowiada
wymaganiom sanitarnym.

Wyposazenie jednostek osadniczych na obszarze calego wojewddztwa w systemy
kanalizacji zbiorczej zakonczonej oczyszczalniami sciekow, w szczegoél-nosci na
obszarach tzw. Aglomeracji sciekowych. Inne rozwigzania mogg by¢ stosowane
tylko w szczegoélnych przypadkach i wymagajg uzasadniania tech-niczno-
ekonomicznego.

W rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw nalezy rozwazac:
stopien koncentracji systemu, mozliwosci zastosowania innych niz grawitacyjne
sposobow odprowadzania $ciekow oraz nisko technologicznych metod ich
oczyszczania, majgc ha uwadze brak koniecznosci redukcji zwigzkow azotu i fos-
foru w jednostkach osadniczych ponizej 15.000 RLM.

Na obszarach cennych przyrodniczo (objetych prawnymi formami ochrony przy-
rody) nalezy dazy¢ do objecia systemem odprowadzenia i oczyszczania sciekow
mozliwie najwieksza liczbe mieszkancow.

W gminach miejskich z wylgczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 100%
mieszkancow; w gminach wiejskich oraz w rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zlokalizowanej w granicach miast — 75% mieszkancéw powinno mie¢ dostep do
zbiorczej kanalizacji zakonczonej oczyszczalnia $SciekOw; dla pozostatych
przypadkow proponuje sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow.

W gminnych dokumentach planistycznych nalezy:
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— wskaza¢ sposoby ograniczania ilosci wéd opadowych i roztopowych odpro-
wadzanych do rowow i kanatow, wody niewymagajace oczyszczania nalezy w
mozliwie najwyzszym stopniu doprowadza¢ do wsigkania w grunt, a wody z
dachow wtérnie wykorzystywa¢. Zorganizowane odprowadzanie waod
opadowych do ciekow i zbiornikbw nalezy stosowac tylko w przypadkach
absolutnie koniecznych z uwzglednieniem opOznienia i spowalniania ich
odptywu oraz oczyszczania);

— okresli¢ wskazania i nakazy dotyczace parametrow technicznych warunkow
uzytkowania obiektow istniejgcych lub planowanych na obszarach poten-
cjalnego zagrozenia powodzig;

— ustali¢ rozwigzania przeciwdziatajgce nadmiernemu uszczelnianiu terenow
zurbanizowanych.

« Gminne dokumenty ,energetyczne” (obecnie Zatlozenia do planu zaopatrzenia
gminy w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe) powinny byé spéjne z do-
kumentami planistycznymi (,Studia...” i plany miejscowe). Uwzglednia sie w nich
przede wszystkim: zastepowanie wegla kamiennego biomasg w urzadzeniach
grzewczych matej mocy i niskiej sprawnosci, rozwoj rozproszonych zrédet energii
cieplnej i elektrycznej (w tym pracujacych w skojarzeniu) oraz gazu, utrzymanie
i rozwoj istniejacych oraz budowe nowych systemow sieciowej dystrybuciji ciepta.

» Ustala sie nastepujgce wskazniki charakteryzujace perspektywiczng gospodarke
energetyczng gminy:

— obnizenie zapotrzebowania na ciepto poprzez realizacje programow termo-
modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i uzytecznosci pub-
licznej 0 21% w stosunku do stanu na koniec 2009 r.;

— obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw do wartosci 40%;

— zwiekszenie udzialu odnawialnych zrodet energii (OZE) w zaspokojeniu
0golnego zapotrzebowania na ciepto do wartosci 42%.

* Rozwdj r6znorodnych form rozproszonej generacji energii w oparciu 0 SUrowce |
energie odnawialne w tym przede wszystkim o:

— biomase (biogaz rolniczy i z roslin lignocelulozowych); w tym celu zaleca sie
tworzenie komplekséw agroenergetycznych polegajacych na uprawie i wyko-
rzystywaniu réznorodnych surowcéw rolniczych dla celow energetycznych;

— upowszechnianie wykorzystywania energii stonecznej do przygotowywania
cieptej wody i produkcji energii elektrycznej;

— wykorzystywanie niskotemperaturowej energii geotermalnej do ogrzewania w
powigzaniu z energig stoneczng i przydomowymi elektrowniami wiatrowymi.

.Plan...” przewiduje realizacje na terenie gminy:

— gazociggu wysokiego cisnienia w relacji Pszczotki — Port Potnocny ze stacjg
redukcyjno-pomiarowg 1 stopnia w rejonie Mitocina lub Koszwat;

— drugiej nitki przesytu paliw ptynnych.
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13.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE ,STRATEGII ROZWOJU GMINY
CEDRY WIELKIE NA LATA 2008 — 2015"

Gtéwne cele strategiczne Gminy Cedry Wielkie sformutowane w ,Strategii...” w za-
kresie infrastruktury technicznej oraz ochrony srodowiska przedstawiono ponize;.

Infrastruktura techniczna

« Budowa i modernizacja sieci wodociggowej oraz kanalizacji w ramach przyjetego
wieloletniego planu inwestycji i aglomeraciji sciekowej ,Cedry Wielkie”.

» Dofinansowywanie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

» Doprowadzenie gazu ziemnego do gminy

Ochrona srodowiska
* Rozwdj energetyki odnawialnej, a w szczegolnosci rozwdj energetyki wiatrowej.

13.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z ,PROGRAMU OCHRONY
SRODOWISKA DLA GMINY CEDRY WIELKIE NA LATA 2009 — 20 12
Z PERSPEKTYWA NA LATA 2013 — 2016” %

Dokument ten okresla nastepujace cele i kierunki dziatan (wybrano kierunki odnoszace
sie do polityki przestrzennej gminy).

» Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd podziemnych i powierzchniowych,

w tym wod przybrzeznych.

— Sukcesywne likwidowanie rejonéw nie skanalizowanych poprzez budowe
kanalizacji sanitarnej w gminie Cedry Wielkie, w granicach okreslonych
rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr 59 z 2006 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Cedry Wielkie.

— Sukcesywne rozbudowywanie systemu zaopatrzenia w wode w kierunku
dalszej poprawy jakosci wody do spozycia | umozliwiajgcym zaopatrzenie
wszystkich mieszkahcow w wode z uje¢ podziemnych.

— Wyeliminowanie ponadnormatywnych stezen fluoru w wodzie do picia
w miejscowosci Koszwaly osiedle Ostatni Grosz oraz Trutnowy Il.

* Ochrona mieszkancéw i ich mienia przed zagrozeniami naturalnymi i skutkami
katastrof naturalnych, wdrozenie zrownowazonego zarzadzania zasobami wod-
nymi w regionach wodnych.

— Budowa i rozbudowa systemu odbioru wod opadowych i urzadzen ostony
przeciwpowodziowe;.

— Ksztaltowanie w planowaniu przestrzennym polityki ograniczanie sptywu waéd
deszczowych, poprzez lokalne retencjonowanie wod i zagospodarowywanie w
obrebie nieruchomosci.

» Poprawa warunkow zdrowotnych poprzez osiggniecie i utrzymywanie standardéw
jakosci srodowiska.

% pktualizacja w trakcie procedury uchwalania przez Rade Gminy
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— Ograniczenie zrédet niskiej emisji poprzez w promocje indywidualnego
ogrzewania zasilanego gazem lub z wykorzystaniem zrodet energii odnawialnej.
— Rekultywacja terenéw zdegradowanych (sktadowiska w Mitocinie).

— Stworzenie mechanizmu zachet finansowych promujacych wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii lub systemow ogrzewania zasilanych gazem.

» Eliminacja sieci wodociggowych wykonanych z rur azbestowo-cementowych.

13.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU ISTNIEJACEGO | DECYZJI
PODJETYCH PRZEZ WLADZE GMINY

13.4.1. Regulacja stosunkéw wodnych i ochrona przed powodzi g

Sie¢ hydrograficzna Zutaw, na ktérych potozona jest gmina zostat przeksztatcony
z naturalnego uktadu deltowego ujscia rzeki Wisty w uktad sztuczny, ktéry ma na celu
utrzymanie stanu umozliwiajacego pobyt cziowieka i intensywng dziatalnos¢ gospo-
darcza — gtéwnie rolng. W sklad systemu wodno-melioracyjnego Zutaw wchodzg
systemy obwatlowan rzek, kanatbw oraz systemy odwadniajgce: mechaniczne
(sterowane przez cziowieka) i grawitacyjne.

Glowng rzekg Zutaw jest Wista (wschodnia granica gminy). W wyniku prac
hydrotechnicznych w tym obwatowania jej koryta, odciecia $luzami jej ramion
ujsciowych oraz wykonania w 1895 r. przekopu pod Swibnem (odprowadzajacego jej
wody bezposrednio do morza), Wista prowadzi swe wody przez obszar Zutaw
tranzytem, a jej zwigzek z systemem wodno-melioracyjnym jest niewielki.

Niewielkie ilosci wéd wislanych sg odprowadzane poza jej koryto przez $luze
w Biatlej Gorze (do Nogatu) oraz sporadycznie podczas otwierania $luz w Gdanskiej
Glowie i Przegalinie, gdzie funkcjonuje pompownia, ktéra w miare potrzeb moze
pobiera¢ wode z Wisty do nawodnienia polderu Sobieszewo.

Zlewnia Martwej Wisly odwadniana jest Kanatami: Sledziowym i Piaskowym. Kanaly te
sg obwalowane na catej dilugosci. W srodkowym i dolnym biegu sg odbiornikami wod
odprowadzanych mechanicznie przez pompownie melioracyjne ze znacznej czesci
Zutaw Gdanskich. W trakcie wysokich stanéw Martwej Wisly ujécia kanatéw odcinane
Sg przez wrota przeciwsztormowe.

Pétnocno-zachodnia czes¢ gminy potozona jest w zlewni Mottawy. Rzeka na calej swej
dtugosci na Zutawach jest obwatowana. Stan techniczny watéw przeciwpowo-dziowych
na obszarze gminy jest zadowalajacy. Teren gminy objety jest odwad-niajacym
systemem melioracyjnym. Pracuje tutaj 12 pompowni. Praca tego systemu pompowni w
niekorzystnych warunkach hydrologiczno-meteorologicznych nie dopu-szcza do zalania
lub podtopienia obszaru gminy. Stan techniczny przepompowni jest zrdéznicowany
znaczna ich czes¢ wymaga modernizacji, ktéra przewidziana jest w ra-mach Programu
,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030 (z
uwzglednieniem etapu 2015)"%°. Stan techniczny istniejacych melioracji szczegétowych
jest na og6t niezadowalajgcy.

2% Zwany ,Programem Zutawskim — 2030”
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Gmina Cedry Wielkie zagrozona jest czterema podstawowymi rodzajami powodzi:
opadowag, roztopowa, sztormowg i zatorowa, w wyniku ktérych moze nastgpi¢ zato-
pienie terendw depresyjnych i przydepresyjnych. Powodzie opadowe i roztopowe mogq
wystgpi¢é na terenie catego obszaru gminy, natomiast zagrozenie sztormowe
i zatorowe moze spowodowag spietrzenie wod w dolnym biegu rzek i kanatow. Zrodtami
zagrozen powodziami sg: Wista — przeptyw wielkich wéd, zatory lodowe, wezbrania
sztormowe, Mottawa — przeptyw wielkich wod, gwattowne roztopy $niegu, nawalne i
rozlewne opady  deszczu, awarie sieci energetycznych zasilajgcych
w energie elektryczng stacje pomp, silne i dlugotrwate wiatry.

Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane sg w zdecydowanej wiekszosci
powierzchniowo. Niewielkie fragmenty kanalizacji deszczowej istniejg w centralnych
czesciach wsi, gtownie w Cedrach Wielkich.

13.4.2. Zaopatrzenie w wod €

Na terenie gminy funkcjonujg 3 podstawowe ujecia wod podziemnych oraz dwa lo-kalne
zaopatrujgce osady wiejskie. Ujecia podstawowe spiete sg siecig wodociggowq
obejmujgcg calg gmine za wyjatkiem miejscowosci Koszwaly osiedle Ostatni Grosz
I Trutnowy Il. Zestawienie ujec przedstawiono ponizej w tabeli 10.

Tabl. 10. Ujecia wody w gminie Cedry Wielkie

oo Wydajno §¢ . . .
Ujecie [m 3/d] 27 Zasieg obstugi Uwagi
Ujecia podstawowe
: Ujecie po modernizacji w 2007 r.
. Btotnik, Cedry Mate,
Btotnik 1440 Cedry Wielkie, Trzcinisko bequs{ugc_)we z catodobowym
monitoringiem.
. Kiezmark, Leszkowy, .
Kiezmark 600 Dlugie Pole, Giemlice J-W-
Woctawy, Mitocin,
Koszwaly Wies,
Woctawy 1632 Stanistawowo, Trutnowy |, jow.
Trutnowy lll,
Cedry Mate-Kolonia
Ujecia lokalne
Koszwaly-Ostatni Grosz b.d. Koszwaly-Ostatni Grosz Ujecia przewidziane sg do
likwidacji w 2011 r., a obstugi-
Trutnowy I b.d. Trutnowy I wane miejscowosci zostang
wigczone do sieci gminne;j

Z wodociggow korzysta ok. 99% ogo6tu mieszkancéw gminy. Wiadze gminy przewidu-ja,
ze w ciggu czterech lat wskaznik ten osiggnie 100%. Zuzycie wody w gospodar-stwach
domowych wynosi ok. 575 m®d.?® Jednostkowe zuzycie wody w gospo-darstwach
domowych — 90,4 dm*/d i osobe.

2 Wg pozwolenia wodnoprawnego
8 Wszystkie dane statystyczne wg. Banku Danych Regionalnych GUS, stan na koniec 2008 .
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W latach 2005-2007 wytgczono z eksploatacji 6 uje¢ wody, zmodernizowano i roz-
budowano ujecia: Woctawy, Kiezmark i Btotnik, wybudowano dwie stacje podnosze-nia
ciSnienia w Cedrach Maltych i Leszkowach oraz zrealizowano nowe odcinki sieci,
tworzgc zintegrowany pierscieniowy uktad wodociggu, obejmujacy prawie caly ob-szar
gminy. Wykonane inwestycje zapewniajg wszystkim miejscowosciom gminy,
w zasiegu obstugi uje¢ podstawowych, zaopatrzenie w wode pithng o wymaganych
parametrach jakosciowych. Na obszarze tym zlikwidowany zostat — wystepujacy
w latach ubieglych — problem nadmiernych stezen zwigzkéw fluoru w wodzie
podawanej do sieci. Planowane (zdecydowane) wigczenie obydwu lokalnych uje¢ do
sieci gminnej poprzez budowe odcinkéw wodociggéw: Cedry Wielkie — Trutnowy
i Koszwaly — Ostatni Grosz rozwigze ten problem catkowicie. Planowane objecie
zasiegiem obstugi wodociggéw zbiorowych zabudowan lezacych poza dotychcza-
sowym zasiegiem w miejscowosciach: Koszwaty, Giemlice i Woctawy stworzy wodocigg
obejmujacy caty obszar gminy.

taczna wydajnos¢ uje¢ podstawowych kilkakrotnie przekracza zapotrzebowanie na

wode. Mozna zatem stwierdzi¢, ze stan zaopatrzenia w wode gminy jest dobry,
a istniejgce rezerwy wydajnosci uje¢ zapewniajg mozliwosci jej rozwoju.

13.4.3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw
Na terenie gminy Cedry funkcjonujg trzy oczyszczalnie sciekow:

— w Cedrach Wielkich — zmodernizowana i rozbudowana do przepustowosci
ok. 650 m®d, oczyszcza $cieki doprowadzane kanalizacjg z miejscowosci: Cedry
Wielkie i Cedry; redukcja zanieczyszczen spetnia warunki okreslone
w pozwoleniu wodnoprawnym;

— w Trutnowach | — kontenerowa mechaniczno-biologiczna, z ograniczonymi
mozliwosciami redukcji zanieczyszczen, o przepustowosci ok. 28 m®/d; do
oczyszczalni podigczone sg 53 gospodarstwa domowe w budynkach miesz-
kalnych bytego PGR i jeden zakfad rolny;

— w Koszwatach — kontenerowa mechaniczno-biologiczna, nie zapewniajgca pra-
widtowej redukcji zanieczyszczeh w sciekach odprowadzanych do odbiornika,
o przepustowosci ok. 47 m®/d; do oczyszczalni podiaczonych jest 106 gospo-
darstw domowych i jeden zaktad produkcyjny z czesci miejscowosci Koszwaty
(dawny PGR Mitocin Il) oraz miejscowosci Mitocin.

Z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 40 % og6tu mieszkancéw gminy, a z oczyszczalni
ok. 50%. Oznacza to, ze $cieki dowozone sg do oczyszczalni z tylko ok. 10%
gospodarstw domowych. Informacje o oczyszczalniach — tabela 11.

Wojewoda Pomorski rozporzadzeniem nr 59/05 z dnia 19 grudnia 2005 r. wyznaczyt
aglomeracje sciekowg ,Cedry Wielkie” z oczyszczalnig sciekbw w Cedrach Wielkich,
ktorej obszar obejmuje miejscowosci: Cedry Wielkie, Cedry Mate, Trutnowy, Kosz-waly,
Mitocin, Diugie Pole, Giemlice, Leszkowy, Kiezmark, Woctawy, Stanistawowo
I Bfotnik. Aglomeracja oznaczona symbolem PLPM 05 zostata wprowadzona do
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zaktualizowanego w 2008 r. — Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komu-
nalnych.

Tabl. 11. Oczyszczalnie sciekow w gminie Cedry Wielkie

(g Redukcja zanieczyszcze h Zasieg

o o _— .

Lokalizacja (m /d] [%0] _ Odbiornik obstugi Uwagi

BZTs |CHZT |Zawiesina

Cedry Kanat Cedry Wielkie, |Zmodernizowana

Wielkie 650 1 98.3 | 95.3 98.3 Sledziowy |Cedry Mate i rozbudowana

Trutnowy 28 | 87.1| 90.9 965 | Kanal Trutnowy|  |FrZéwidzianado
Piaskowy okresowej adaptacji

Koszwaly | 47 | 93.8 | 887 gg7 |Kanal Koszwaly oraz w.
Piaskowy |czes¢ Mitocina

Przewiduje on budowe ok. 30 km sieci kanalizacyjnych, tak aby zasiegiem systemu
zostalo objetych ok. 88% ogotu mieszkancoéw gminy. Pozostali mieszkancy bedag
korzysta¢ z oczyszczalni przydomowych. Rada Gminy w 2007 r. podjeta uchwale
stwarzajgcg mozliwosci dofinansowania budowy tego typu oczyszczalni: do 1.500 zt dla
oczyszczalni drenazowo-rozsgczajacych i do 5.000 zt dla oczyszczalni biologicznych.
Wiadze gminy podjety decyzje o etapowej realizacji tych inwestyciji.

13.4.4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

System zaopatrzenia w ciepto gminy opiera sie w przewazajgcej wiekszosci na
kottowniach indywidualnych opalanych weglem. W nielicznych przypadkach ogrze-
wanie olejem opatowym i gazem propan-butan. Dwa zespoty szkét w Cedrach Wielkich
i  Cedrach Malych ogrzewane sg energia geotermalng - pompy ciepla.
W szkole podstawowe] w Woctawach funkcjonuje kottownia opalana olejem opato-wym.
W Cedrach Malych pracuje kottownia opalana olejem opatowym, wyposazona w dwa
kotty o mocy 200 KW. Pracuje ona na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
dla 3 budynkéw mieszkalnych, przedszkola i sklepu. W Cedrach Wielkich pracuje
kottownia opalana mialem weglowym o mocy 2,1 MW. Zaopatruje ona
w ciepto i cieptg wode 10 budynkéw wielorodzinnych.

Gmina nie korzysta z gazu ziemnego. Gmina posiada ,Zatozenia do planu zaopa-
trzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe”. Dokument ten sporzadzony
w 2002 r. jest juz nieaktualny, w zwigzku z przyjeciem przez Rade Ministrow ,Polityki
energetycznej Polski do 2030 r.”, uchwaleniem aktualizacji ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa”, pojawieniem sie nowych technologii w zakresie
wykorzystywania energii odnawialnych oraz aktualizacjg ,Studium...” Konieczne jest,
aby aktualizacja ,Zatozen...” zostata wykonana w spojnosci ze ,Studium...”

13.4.5. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g
Przez teren gminy przebiegajq linie elektroenergetyczne:

— tranzytem — 2 linie elektroenergetyczne o napieciu 400 kV Gdansk — Olsztyn
| Gdansk — Ptock

— linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV Gdansk — Elblag, wprowadzona do
Glownego Punktu Zasilajacego ,Cedry Male”. GPZ ten stanowi zrédto energii
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elektrycznej i z niego wyprowadzona jest napowietrzna sie¢ rozdzielcza o na-
pieciu 15 kV, zasilajgca stacje transformatorowe 15/0,4 kV i rozleglg sie¢
o napieciu 0,4 kV.

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna ma rezerwy przepustowosci, a infrastruktura
energetyczna jest w zadowalajgcym stanie technicznym. Gmina posiada sprzyjajgce
warunki dla rozwoju systemowe] energetyki wiatrowej. Jednakze pewnym ogranicze-
niem jej rozwoju jest objeciem catego obszaru gminy zasiegiem obszaru chronionego
krajobrazu. Nie ma natomiast zadnych ograniczen dla rozwoju matej (przydomowej)
energetyki wiatrowej.

13.4.6. Zagospodarowanie odpadow

Gmina nie posiada wlasnego sktadowiska odpadow. W 2003 r. zamknieto skladowisko
odpaddéw pomiedzy Koszwatami a Mitocinem, a jego teren jest w trakcie rekultywacji.
Zgodnie z propozycjg zawartg w ,Programie Gospodarki Odpadami dla woj.
pomorskiego: Powiat Gdanski zostat wigczony do obstugi przez Zaktad Uniesz-
kodliwiania Odpadéw w Gdansku-Szadotkach oraz ,Rokitki” w Tczewie. Gmina Cedry
Wielkie zostata wigczona do obszaru obstugiwanego przez te zaktady.

Zagadnienia gospodarki odpadami w sposob szczegotowy opisuje ,Plan gospodarki
odpadami dla gminy Cedry Wielkie na lata 2009-2012 z perspektywg na lata 2013-
2016” przygotowany do uchwalenia przez Rade Gminy. W ,Studium...” przyjmuje sie
ustalenia zawarte w tym dokumencie.

14. ZADANIA StU ZACE REALIZCJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W studium uwzglednia sie nastepujgce zadania, stuzgce realizacji ponadlokalnych
celow publicznych:

* budowa Potudniowej Obwodnicy Gdanska w ciggu drogi nr 7,
* budowa drogi ekspresowej S7;

» realizacja Programu rozwoju drog wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego — Petla
Zutawska;

* budowa tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia (Grupa LOTOS S.A));
* system zabezpieczen przeciwpowodziowych
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ROZDZIAL |
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W PLANIE ZAGOS PODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO (PZPWP)

Uchwalg nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdzier-
nika 2009 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodz-twa
pomorskiego ogtoszong dnia 16 grudnia 2009 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego nr 172, poz. 3361, wprowadzone zostaly (szarym tlem) ustalenia wigzace
dla gmin przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Obowigzek uwzglednienia tych ustalen przy sporzadzaniu studium wynika z Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 11, ust. 4.

1.1.1. Wplyw uwarunkowa n na kierunki zmian w sieci osadniczej

Gmina Cedry Wielkie wg ustalen w/w Planu wchodzi w skfad obszaru Aglomeraciji
Tréjmiasta uznanej w PZPWP jako szczegollny obszar problemowy. Elementami
sktadowymi obszaru Aglomeracji Trojmiasta sa:

» Centrum aglomeracji obejmujgce Gdansk, Gdynie, Sopot (Tréjmiasto);

» Obszar funkcjonalny aglomeracji silnie powigzany z Trojmiastem relacjami: miejsca
zamieszkania — miejsca pracy, miejsca zamieszkania — obszary rekreacji
weekendowej; tworzg go: 5 miast oraz 5 gmin wiejskich;

» Otoczenie aglomeracji, traktowanie jako strefa bezposredniego oddziatywania
Tréjmiasta tworzone przez kolejnych 5 miast oraz 12 gmin wiejskich, w tym gmina
Cedry Wielkie.

Otoczenie aglomeracji traktowane jest jako obszar rozszerzajgcych sie powigzan,
ktorego podstawowe funkcje zwigzane sg z rolnictwem oraz rekreacja i turystykg opartg
na walorach przyrodniczo-krajobrazowych, ktorych wykorzystanie tworzy potencjat do
rozwoju waskiej grupy funkcji metropolitalnych.

Jednym z istotnych zjawisk rejestrowanych w otoczeniu aglomeracji sg procesy
suburbanizaciji. Definiuje sie je jako migracje ludnosci z centréw miast na ich peryferia,
CO czesto jest zwigzane ze wzrostem aktywnosci zasiedlonych obszaréw. Do
najwazniejszych czynnikdéw bezposrednio wpltywajacych na strukture sieci osadniczej w
otoczeniu aglomeracji, nalezg przede wszystkim:
* wzrost migracji z miast do gmin podmiejskich, bedacy zasadniczym elementem
I przejawem suburbanizacji;
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e wzrost podazy gruntow pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego w gminach
podmiejskich;

» lokalizacja inwestycji produkcyjnych na przedmiesciach tzw. ,greenfield” lub
przenoszenie ich z obszaréw centralnych na tereny podmiejskie;

e rozwoOj transportu publicznego zwigzany z koniecznoscig powigzahn obszaru
centralnego ze strefg podmiejska;

» rozwoj funkcji logistycznych zwigzanych ze wzrostem intensywnosci powigzan
aglomeracji z innymi osrodkami metropolitalnymi;

* rozwoj funkcji rekreacyjnych i turystycznych zwigzany z popytem mieszkancow
metropolii na infrastrukture turystyczng, sportowg i rekreacyjng w strefie pod-
miejskiej. W Tréjmiescie popyt ten jest dodatkowo zintensyfikowany przez ruch
turystyczny wynikajacy z unikatowych walorow przyrodniczo-kulturowych i kra-
brazowych catego obszaru aglomeracji;

* przemiany lokalnych spotecznosci bedace efektem intensyfikacji zwigzkow
spotecznych, gospodarczych, kulturowych z Trojmiastem - tzw. urbanizacja
spoteczna lokalnych Srodowisk;

» transformacja gospodarcza strefy podmiejskiej, wynikajgca ze wzrostu kontak-tow i
zaleznosci miedzy Trojmiastem a obszarem podmiejskim.

Niemal wszystkie czynniki wywolujgce procesy suburbanizacji wystepujace na obszarze
gminy Cedry Wielkie sg przyczyng wielkiej fali wnioskow mieszkancow
0 zmiane przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze, gidwnie zwigzanych z ofertg
rozwoju budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego. Barierg rozwoju tej funkcji jest
potozenie znacznej czesci gminy na terenach depresyjnych i przydepresyjnych.
Ograniczenia wynikajgce z takich uwarunkowan lokalnych sg przyczyng zaliczenia catej
strefy Delty Wisly do obszaréw problemowych wymagajgcych przestrzegania
szczegolnych zasad zagospodarowania.

Obszary problemowe stanowig jeden ze szczegllnych przedmiotow zainteresowan
polityki regionalnej Unii Europejskiej. Zgodnie z jedng z jej zasad — zasadg koncen-
tracji, obszary te mogg ubiega¢ sie o najwieksze wsparcie finansowe ze srodkéw
Funduszy Strukturalnych.

1.1.2. Zasady i kierunki ksztattowania sieci osadni  czej

Szczegolne zasady i kierunki zagospodarowania w obszarze Zutaw Wislanych wg
PZPWP:

* poprawa stanu istniejgcych urzadzen przeciwpowodziowych i uzupetnienie brakow;

* maksymalne ograniczenie zainwestowania terenow depresyjnych i przydepre-
syjnych silnie zagrozonych powodzig;

» zwiekszenie znaczenia ,naturalnych” metod ochrony przeciwpowodziowej, poprzez
dopuszczenie do zalania niektérych polderéw o mniejszej wartosci gospodarczej;
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utrzymanie funkcji hydrologicznych i klimatycznych liniowych i kepowych za-
krzewieh $rodpolnych, poprzez ochrone istniejgcych, odbudowe zniszczonych
i wprowadzenie nowych elementow zieleni srodpolnej;

renaturyzacja czesci polderéw depresyjnych i przydepresyjnych, prowadzaca do
zwiekszenia areatu siedlisk i gatunkéw wodnych oraz od wod zaleznych;

poprawa stanu ekologicznego wod powierzchniowych i morfologicznych koryt rzek;

zachowanie i rewaloryzacja obiektéw hydrotechnicznych Zutaw o znaczeniu
historyczno-kulturowym;

stworzenie warunkow dla rozwoju rolnictwa zintegrowanego (zréwnowazonego)
i ekologicznego, jak i innych form rolnictwa przyjaznego srodowisku, dzieki ure-
gulowaniu stosunkdéw wodnych gleb i zmniejszeniu zagrozenia powodziowego;

koncentracja ustug i mieszkalnictwa w osrodkach ustugowych stosownie do
hierarchii sieci osadniczej przyjetej w PZPWP;

wyodrebnienia historycznych jednostek osadniczych i zabezpieczenie ochrony ich
cech morfogenetycznych w dokumentach planistycznych gmin;

oparcie koncepcji zagospodarowania przestrzennego na tradycjach krajobrazu
kulturowego obszaru;

poprawa i ksztattowanie tadu przestrzennego (koordynacja rozwoju przestrzen-
nego ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznej struktury terenu, ekspono-wanie
historycznych walorow przestrzeni);

ograniczanie potencjalnych zagrozen dla walorow dziedzictwa kulturowego;

tworzenie sprzyjajacych warunkow dla promocji historycznych walorow przestrzeni.

Szczegblne zasady i kierunki zagospodarowania w otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta:

optymalizacja powigzan miejsca zamieszkania — miejsca pracy — miejsca ustug
i rekreacji, godzaca potrzeby jakosci zamieszkania oraz czasu i warunkow
dojazdéw do miejsc zatrudnienia, edukacji i wypoczynku, ograniczajgca zuzycie
energii i emisje do srodowiska;

bezwzgledne ograniczenie rozrostu amorficznych struktur mieszkaniowych i pro-
dukcyjno-ustugowych na rzecz struktur gniazdowych,;

rozwoj i krystalizacja jednostek osadniczych w oparciu o dostepnosc¢ terendw
inwestycyjnych i optacalnosé obstugi transportem zbiorowym wzdtuz ksztattu-jgcych
sie stref/pasm osadniczych, w tym pasmo Cedry Wielkie;

tworzenie podstaw strukturalizacji poprzez wprowadzenie lub zachowanie roz-
dzielczych korytarzy osnowy ekologicznej, spojnej z osnowg ekologiczng catlej
aglomeraciji,

wykorzystanie waloréw kulturowych istniejgcych uktadow ruralistycznych jako
czynnik strukturalizacji strefy w zakresie tozsamosci przestrzennej;

wprowadzenie dziatan estetyzujgcych, w tym ksztaltujgcych wysokg jakosc¢
przestrzeni podmiejskiej;
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W celu ochrony tadu przestrzennego w otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta plan
wojewddztwa ustala szczegotowe wzorce rozwoju lokalnych jednostek osadniczych, ich
zadaniem jest ograniczenie proceséw suburbanizacji. Zalecane wzorce rozwoju
przestrzennego jednostek osadniczych obejmuja:

» przeciwdziatanie zjawisku ,rozlewania sie jednostek osadniczych” przez:

— rozwoj do wewnatrz jednostek osadniczych, przy utrzymaniu wielofunkcyj-nosci
obszarow miejskich, zachowaniu odpowiedniej powierzchni przestrzeni
publicznej oraz obszaréw biologicznie czynnych stuzacych wypoczynkowi,
rekreaciji, sportowi i kulturze;

— rozwoj krawedziowy, o ile zapewni on dostep do wszystkich funkcji miejskich
bez koniecznosci korzystania z transportu indywidualnego;

— rozwdj nowych jednostek osadniczych:

- tworzacych petnostandardowe osrodki o funkcjach adekwatnych do rangi
osrodka;

- wyposazonych w zdefiniowane centra obstugi integrujgce jednostke
osadniczg, spéjny system przestrzeni publicznej, kompletny zestaw ustug
odpowiadajacych wielkoéci i charakterowi jednostki osadniczej;

- powigzanych transportowo i funkcjonalnie z osrodkami wyzszego rzedu w
hierarchii sieci osadniczej obszaru aglomeraciji;

- powigzanych systemami transportu publicznego z osrodkami wyzszej rangi
I posrednio z centrum obszaru aglomeracji;

— domykanie granic zainwestowania tak, aby ekspansja zainwestowania nha
kazdym etapie ksztaltowata czytelng krawedz terendw zagospodarowanych;

— rozwdj pasmowy w nawigzaniu do szlakow transportowych nalezy godzic¢
z ochrong funkcji drég zgodnie z ich rolg w systemie transportowym oraz klasg
techniczng, mozna to osiggna¢ poprzez kreowanie w tych pasmach osrodkéw o
znacznej samodzielnosci funkcjonalnej, tak aby przeciwdziata¢ korzystaniu z
drog tranzytowych w celu zaspakajania potrzeb lokalnych; wigzaé te drogi w
hierarchiczny sposob z lokalnym uktadem transportowym obstugujacym tereny
zabudowy;

* harmonijny rozwdéj zagospodarowania przy realizacji przez gminy zapiséw
dokumentow planistycznych przez:

— wyznaczanie obszaréw rozwojowych z wyrdznieniem poszczegollnych czesci
stanowigcych spoéjne etapy realizacji zagospodarowania, zapewniajgcego
skoordynowany rozwoj zabudowy powigzany z etapowg realizacje infrastruk-
tury technicznej, transportowej i spotecznej;

— wyznaczanie terendéw etapowego zainwestowania obszarOw rozwojowych,
usankcjonowane uprzednim sporzgdzeniem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infra-
struktury i obstugi transportowej, zaczynajgc od terendw juz uzbrojonych,
nastepnie przeznaczajgc na zainwestowane tereny w bezposrednim sasiedz-
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twie uzbrojonych obszardw istniejgcej zabudowy w dalszej kolejnosci tereny w
sgsiedztwie drog i terendéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanym czasie;

— uzaleznienie wielkosci etapoéw od rejestrowanego popytu inwestycyjnego oraz
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej przez gmine Iub innych
zarzadcow infrastruktury;

— dopuszczanie terendw do zainwestowania w terminach zgodnych z harmo-
nogramami rozwoju infrastruktury technicznej zapisanymi w programach
wiasciwych organéw administracji publicznej, w tym z programem inwes-
tycyjnym gminy, uwzgledniajacym jej mozliwosci budzetowe;

» formutowanie w gminnych dokumentach planistycznych kierunkéw dziatan i za-sad
realizacji ustalen dla poszczegolnych obszaréw rozwojowych, w celu:

— uruchamiania nowych obszaréw rozwojowych przeznaczonych do zainwes-
towania, stosownie do zdolnosci zapewnienia przez gmine obstugi infra-
strukturalnej oraz ustug publicznych;

— wyprzedzajgcego sporzadzenia planéw miejscowych dla tych terenow;

— zapewnienia réwnolegtej z rozwojem zabudowy i zainwestowania obstugi
poprzez systemy infrastruktury transportowej i technicznej oraz dostep do ustug
publicznych;

» ochrona funkcji drogi wprowadza przy projektowaniu terenéw rozwojowych wymaog
zapewnienia obstugi transportowej nowych obszaréw rozwojowych przy
zachowaniu warunkéw izolowania drog o wyzszej klasie od projektowanych
terendéw zabudowy, w tym projektowania weztdw, skrzyzowan i innych powigzan, na
zasadach i w odlegtosciach wikasciwych dla danej klasy drogi, odpowiada-jgcych
parametrom dla obszaru niezabudowanego.

Zaliczenie gminy Cedry Wielkie do dwoch obszarow problemowych o przeciwstawnych
predyspozycjach dotyczacych:

» otoczenia Aglomeracji Trojmiasta,
» zutawskiej przestrzeni Delty Wisty

Swiadczy o skonfliktowanych szansach i zagrozeniach wystepujacych na poziomie
regionalnym. Minimalizacja konfliktow na poziomie lokalnym polega¢ powinna na:

» stosowaniu wzorcOow rozwoju lokalnych jednostek osadniczych, ograniczajgcych
skutki procesow suburbanizacji, a wynikajgcych z ustaleh PZPWP;

» dostosowaniu odpowiednich form zagospodarowania do uwarunkowan lokalnych.
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1.2. WPLYW UWARUNKOWA N NA KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ

Wplyw uwarunkowan na kierunki zmian struktury przestrzennej przedstawiono w formie
analizy czynnikowej SWOT. Wykorzystuje ona prosty schemat klasyfikacji, dzielgc
wszystkie czynniki wpltywajace na obecng i przyszlg sytuacje strategiczng gminy
wedtug:

. miejsca powstania — na wewnetrzne i zewnetrzne,
. sposobu oddziatywania — na pozytywne i negatywne.

Procedura tej analizy obejmuje:

. identyfikacje szans i zagrozen wynikajacych z czynnikow zewnetrznych,
. identyfikacje silnych i stabych stron sytuacji wewnetrznej,
. ocene sytuacji strategiczne,j.

Analize SWOT odniesiono do uje¢ syntetycznych majacych wplyw na strukture
przestrzenng gminy.

1.2.1. Uwarunkowania zewn etrzne
SZANSE ROZWOJOWE GMINY

* Potozenie gminy Cedry Wielkie w bezposrednim otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta;
odlegto$¢ miejscowosci gminnej do centrum Gdanska wynosi 26 km;

» Polozenie gminy w strefie korzystnej dostepnosci komunikacyjnej od gtéwnych
miejsc generujacych ruch metropolitalny, odlegtos¢ z Miedzynarodowego Portu
Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku do granic gminy wynosi¢ bedzie
27 km po realizacji Obwodnicy Potudniowej Miasta Gdanska; analogiczna odlegtos¢
z Portu P6tnocnego wynosi 14 km;

» Polozenie w zasiegu krzyzujgcych sie korytarzy transportowych:
— paneuropejskich nr 1A (Via/Rail Hanseatica Ryga — Kalininigrad — Gdansk)
i nr VI (Gdansk — Katowice — Zylina/Brno) stanowigcych rozszerzenie Trans-
europejskiej Sieci Transportowej UE;
— planowanego regionalnego korytarza poinocnego (Gdansk — Lebork — Stupsk) z
perspektywg jego wigczenia do korytarza IA,;

» Wystepowanie gminy w strefie aktywizacji rozwoju zwigzanej z oddziatywaniem
Tréjmiasta, Pruszcza Gdanskiego i Tczewa oraz korytarzy transportowych;

« W bezposredniej strefie korytarzy transportowych przewidziano rozwdj pasm
najwyzszej innowacyjnej aktywnosci spoteczno-gospodarczej;

* Bezposredni styk 35% granic gminy z miedzynarodowymi drogami wodnymi
E-40 i E-70 (rzeki Wisly i jej lewobrzeznego dawnego koryta Martwej Wisty)
pozwala na lokalizacje wodochtonnych przemystow w strefie wschodniej gminy;

* Przebieg przez gmine krajowego systemu infrastruktury technicznej (sieci
paliwowo-energetycznych i telekomunikacyjnych);
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Potozenie gminy na styku korytarzy ekologicznych o znaczeniu:
— europejskim — Korytarz Przymorski Potudniowobattycki;
— ponadregionalnym — Korytarz Doliny Wisty;
— regionalnym — Korytarz Doliny Mottawy.

Zaliczenie gminy do najbardziej wartosciowych obszaréw koncentracji histo-
rycznych uktaddéw przestrzennych i zabytkowej architektury.

ZAGROZENIA ROZWOJOWE GMINY

Polozenie calego obszaru gminy w obszarze zagrozenia powodziowego;
Niedrozny system melioracji podstawowej i szczegétowej;

Podatnos¢ gminy na nadzwyczajne zagrozenia wynikajgce z sgsiedztwa rafinerii w
Gdansku Grupy Lotos S.A., Oczyszczalni Sciekéw — Gdansk Wschoéd, EC2,
skladowiska fosfogipséw, planowanych gazociggow wysokiego cisnienia,
istniejgcego rurociggu przesyitu paliw oraz S7 — ze wzgledu na transport towarow
mogacych powodowac powazne awarie;

Ograniczenia prawne wynikajgce z ustanowienia dla catlego obszaru gminy
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zutaw Gdanskich”;

Zaliczenie gminy do obszarow, w ktérych obowigzuje ochrona gleb o najwyzszej
przydatnosci rolniczej.

1.2.2. Uwarunkowania wewn etrzne

SILNE STRONY GMINY

Ponad 12-kilometrowy przebieg nowego korytarza transportowego S7 przez obszar
gminy obejmujacy:

— 3,6 km odcinek realizowanej Obwodnicy Potudniowej Miasta Gdanska;

— 8,5 km odcinek projektowanej nowej drogi ekspresowej S7;

Duza projektowana dostepnos¢ komunikacyjna gminy z uwagi na lokalizacje na jej
obszarze dwoch weztéw wielopoziomowych: Koszwaty i Cedry Male;

Drogi serwisowe, przewidywane do realizacji przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, majq istotny wptyw na bezkolizyjne rozprowadzenie ruchu
lokalnego;

W bezposrednim otoczeniu korytarza transportowego istniejg znaczne mozli-wosci
rozwoju aktywnosci inwestycyjnej?; wstepnie wskazano na cele produk-cyjno-
ustugowe okoto 500,0 ha;

Objecie catego obszaru gminy aktualnymi planami miejscowymi;

Znaczace rezerwy terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach
miejscowych na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego; wedtug

29 Wedlug Analizy mozliwosci rozwoju aktywno$ci inwestycyjnej w strefie korytarza transportowego:
Instytut Projektowania Urbanistycznego Gdansk 2009
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wstepnych bilanséw rezerwa wynosi okoto 295,0 ha, co stanowi 48% wszystkich
terendw mieszkaniowych objetych planami;

Stosunkowo dobrze zachowany ukiad historycznych wsi zwartych o rodowodzie
Sredniowiecznym (Cedry Wielkie, Giemlice, Kiezmark, Koszwaly, Leszkowy,
Mitocin, Trutnowy);
Zachowana tradycja miejsca ,nawsia” — potencjalne]j przestrzeni publicznej
w 4 miejscowosciach: Cedry Wielkie, Giemlice, Leszkowy, Mitocin;
W przestrzeni zutawskiej gminy istniejg wybitne warunki do rozwoju kwalifiko-wanej
turystyki wedrowkowej na szlakach wodnych Petli Zutawskiej, lagdowych, pieszych,
rowerowych, motorowych bliskiego i dalekiego zasiegu;
Szansa na promowanie unikatowych w skali kraju wartosci krajobrazu kulturowego
przestrzeni deltowej Zutaw poprzez realizacje projektéw rewitalizacyjnych
i rewaloryzacyjnych nastepujacych obiektow®’:

— Park Miniatur Zutawskiej Architektury,

— Muzeum Techniki Melioracyjnej,

— Lapidarium Sztuki Menonickiej,

— Folwark Zutawski,

— Ogrod Zutawski,

— Muzeum Kolejki Waskotorowej,

— oraz proponowany do utworzenia Park Kulturowy Szerzawa

unikatowy system zadrzewien srédpolnych, realizowany w latach 60. i 70. wraz
z systemem kanatdw melioracji podstawowej, stanowi gtowny ruszt osnowy
ekologicznej.

StABE STRONY GMINY

Bardzo duzy udziat terenéw depresyjnych i przydepresyjnych (ponizej rzednej 1,25
m n.p.m.) obejmujacy 62% tacznej powierzchni gminy;

Zagrozenie czterema rodzajami powodzi: opadowg, roztopowg, sztormowag i za-
torowa, w wyniku ktérych moze nastgpi¢ zatopienie terendw depresyjnych i przy-
depresyjnych;

Niekorzystne cechy ekofizjograficzne do inwestowania na terenach depresyjnych i
przydepresyjnych (wysoki poziom wdéd gruntowych, mata nosnos¢ gruntéw,
niekorzystne warunki klimatyczne);

Ograniczone mozliwosci rozwoju czesci miejscowosci Btotnik, Cedry Mate i Woc-
tawy oraz miejscowosci Mitocin, Stanistawowo i Trzcinisko, zlokalizowanych na
terenach zagrozonych sytuacjg powodziows;

Zly stan systemu melioracji szczegotowe] oraz podnoszacy sie poziom oceanu
Swiatowego uposledza wartos¢ przestrzeni rolniczej depresyjnej i przydepresyjnej;
Przypadkowa struktura wiasnosciowa unikatowego systemu zadrzewieh $réd-

polnych oraz zaniechanie pielegnacji i nadzoru, stanowi zagrozenie likwidacjg
zadrzewien i w konsekwencji utrate tozsamosci chronionego krajobrazu gminy;

%0 Wedlug gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2006-2015; dr inz. arch. Bogna Lipinska,
Gdansk 2006
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Bardzo wysoki udziat (blisko 80%) uzytkdéw rolnych objetych ochrong prawng (klasy
[, I, Ma i lllb) w stosunku do catosci produkcyjnych uzytkéw rolnych;
Ograniczonos¢ bezkonfliktowych przestrzeni dla rozwoju osadnictwa w zwigzku
z uwarunkowaniami lokalnymi;
Degradacja kulturowego krajobrazu wiejskiego przestrzeni zutawskie] przez
zabudowe popegeerowskg zrealizowang w latach 1965-1985, powoduje lokalne
obnizenie wartosci przestrzeni dla rozwoju funkcji turystyczno-krajoznawczej;
Niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach popegeerowskich, wynikajgcych
z bezrobocia, ubozenia ludnosci oraz niedostosowanie do zmienionej sytuacji
ekonomicznej, a gtéwnie:

— ucieczka miodych ludzi do miast;

— relatywnie staba dynamika rozwoju przedsiebiorczosci;

— przewaga postaw biernych i roszczeniowych;

— zjawiska patologii spotecznych.

Trudna sytuacja ekonomiczna Iudnosci osiedli popegeerowskich wynikajgca
z przebiegu transformacji w uspotecznionym sektorze rolnictwa w Polsce — szeroki
zasieg bezrobocia strukturalnego, oraz trudnosci mentalne w adaptacji do nowej
sytuacji, wynikajgcej z zasad wolnego rynku;

Starzenie sie ludnosci gminy. Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w latach
2010-2020 wg prognozy demograficznej wzrosnie o 57% w stosunku do stanu
obecnego;

Niewielki przeptyw kapitatu inwestycyjnego z zewnatrz.

Zestawienie obok siebie szans, zagrozen, silnych i stabych stron w formie tabeli
pozwala na wyodrebnienie czterech teoretycznych sytuacji strategicznych.
(Businessmann 7/1994).

czynniki czynniki . .
pozytywne negatywne sytuacje strategiczne
czynniki SZANSE ZAGROZENIA
zewnetrzne (MAX|) (M|N|)
MAXI-MAXI MAXI-MINI
czynniki SILNE SEABE
wewnatrzne STRONY STRONY
(MAXI) (MINI)
MINI-MAXI MINI-MINI

Rys. 1. Sytuacje strategiczne na tle analizy SWOT
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W przypadku gminy Cedry Wielkie istnieje mozliwos¢ rozwiniecia strategii Maxi-Mini,
oznaczajgcej duze szanse rozwojowe, wynikajgce z uwarunkowan zewnetrznych, przy
réwnoczesnie wystepujacych silnych ograniczeniach wewnetrznych.

W tej sytuacji gldbwnym zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego jest minimalizacja konfliktow i dostosowanie zréznicowanych
form zagospodarowania do uwarunkowan lokalnych.

1.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Gmina Cedry Wielkie ma charakter dwudzielny, wyrdzni¢ w niej mozna nstepujace
czesci:

czes¢ poinoc g — obejmujacg ok. 62% powierzchni gminy, charakteryzujgcqg tereny
depresyjne i przydepresyjne (ponizej 1,25 m n.p.m.), narazone na sytuacje powo-
dziowe, o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju terenbw miesz-
kaniowo-ustugowych; w tej czesci dominuje osadnictwo pasmowe (Stanistawowo,
Woctawy, Cedry Mate), rozwijajgce sie na ,groblach” nieco wyzej potozonych terendw
oraz osadnictwo rozproszone (Btotnik, Trzcinisko); przestrzen tg, w potowie jej
migzszosci, przecina korytarz transportowy projektowanej drogi krajowej S7.

czes¢ potudniowa — obejmujacy tereny nieco wyzej potozone (pow. 1,25 m n.p.m.), z
glebami chronionymi o najwyzszych klasach bonitacyjnych (dominujg grunty orne klasy
RIl, Rllla, RIlb); wystepuje tu osadnictwo zwarte o rodowodzie Sredniowiecz-nym,
charakteryzujgce sie wysokim stopniem zachowania historycznych  struktur
osadniczych.

Z uwagi na zréznicowane uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, przyjeto zasade
okreslania odrebnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla kazdej z tych
czesci.

czes¢ poinocna - kierunki zmian w strukturze przestrzennej oparte by¢ powinny na
maksymalizacji szans rozwojowych, wynikajgcych z uwarunkowan zewnetrznych,
dotyczy to w szczegolnosci otoczenia pasa transportowego drogi krajowej S7. Przyjeto
nastepujace kierunki:

— rozwoj pasma aktywnosci inwestycyjnej wzdtuz drogi ekspresowej S7;
— rozwgj rolnictwa;

czes¢ potudniowa - przyjete kierunki rozwoju:
— rozwgj rolnictwa;

— ochrona konserwatorska historycznych, zawartych ukladéw ruralistycznych,
w tym potencjalnie terenow publicznych ,nawsia”;

— ochrona ekspozycji krajobrazowej osadnictwa zawartego o rodowodzie $rednio-
wiecznym;

— dopuszczenie lokalizacji ferm wiatrowych w strefie nie kolidujgcej z podsta-
wowymi formami zagospodarowania;
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— utrwalenie przyjetych form zagospodarowania wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

— zréwnowazony rozwoj poszczegolnych miejscowosci;
— stworzenie otulin krajobrazowych wokoét wszystkich miejscowosci;

— rozwaj proturystycznej struktury sieciowej, taczacej obie czesci gminy.

1.4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN NEGO

Zasady odniesiono do wyréznionych w Studium elementoéw struktury przestrzennej
gminy, ktérym przypisano okre$lone przeznaczenie terenow. Zasady uwzgledniajg
specyfike uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych oraz kierunki zmian struktury
przestrzennej gminy. Zasady okreslajg ogolne podstawy przysztych dziatan dotycza-
cych przeznaczenia terenéw. Zasady wyznaczajg dopuszczalny zakres i ograniczenia
zmian poszczegolnych form zagospodarowania terenu.

1.4.1. Srodowisko przyrodniczo-kulturowe i krajobrazowe

Gmina Cedry Wielkie potozona jest w catosci w strefie dziatania 3 systemow wodno-
melioracyjnych obejmujacych zespoty polderow:

— Kanalu Sledziowego (7 polderéw):;
— Kanatéw Piaskowego i Wysokiego (7 catosci lub czesci polderéw);
— rzeki Mottawy (3 czesci polderow).

Sg one odwadniane systemem urzadzen wodno-melioracyjnych do morza przez
Martwg Wiste. Wplyw morza na Martwg Wiste w sytuacjach sztormowych jest
stosunkowo duzy. Ochrona polderéw w takiej sytuacji regulowana jest przez wrota
sztormowe. Utrzymanie sprawnosci dzialania calego skomplikowanego systemu
wodno-melioracyjnego jest warunkiem egzystencji gminy. Rzeka Wista wraz z Prze-
kopem Wisty jest wytgczona z systemoéw odwadniajgcych Zutawy.

Caly obszar gminy tworzy rozlegta réwnina, ktorej znaczne powierzchnie znajdujg sie
ponizej poziomu morza. Jest to przestrzen przyrodniczo-techniczna o unikatowych
wartosciach w skali kraju; przejawiajgcych sie we wszystkich elementach $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu. Zachowanie unikatowych wartosci tej
przestrzeni traktowane by¢ powinno w kategoriach tréjochrony (ochrona srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego).

W tej sytuacji uznano, ze podstawowym elementem struktury przestrzennej gminy
bedzie system polderowy.

65



Zasady tréjochrony  srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazowego

* Ochrona systemu wodno-melioracyjnego majgcego wplyw na przeciwdziatanie
zagrozeniom powodziowym, w tym:
— rowow, drendw, rurociggow i kanatdw stuzacych do obnizania pozioméw wody
w glebie i do transportu wody;
— pompowni odwadniajgcych do przepompowywania wody w kanatach z niz-
Szego poziomu na poziom wyzszy;
— przepustow i mostow do przeprowadzania wody pod drogami i watami;
— budowli i urzadzen nawadniajacych i odwadniajgco-nawadniajgcych (zastaw-Kki,
przepusty i sluzy watowe);
» Poprawa stanu urzadzen przeciwpowodziowych i uzupetnienie brakow;
« Ochrona waloréw krajobrazowych systemu polderowego Zutaw: towarzyszacych im
zabytkéw techniki melioracyjnej;
» Zachowanie i eksponowanie charakterystycznych fragmentéw krajobrazu, pano-
ram widokowych i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych;

* Ochrona przedpola ekspozycji oraz poprawa eksponowania wartosciowych
elementow obiektow zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych wsi
lokacyjnych przez ustanowienie ,otulin krajobrazowych”;

* Ochrona réznorodnosci dziedzictwa kulturowego wyksztalconego w wyniku wielu
procesow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesneyj;

» Stwarzanie przestrzennych warunkéw dla kontynuaciji funkcji tozsamych dla tradyciji
miejsca takich jak ustanowienie Parku Kulturowego Szerzawa oraz powotanie
nastepujacych obiektow:

— Park Miniatur Architektury Zutawskiej,
— Muzeum Techniki Melioracyjnej,

— Lapidarium Sztuki Mennonickiej,

— Folwark Zutawski,

— Ogrod Zutawski,

— Muzeum Kolejki Waskotorowe.

* Wyodrebnienie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i przywodnych w spoéjny
geodezyjnie i wilasnosciowo system osnowy ekologicznej oraz stworzenie
odpowiednich warunkoéw organizacyjnych zarzadzania tymi zasobami;

* Maksymalne ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa na terenach depresyjnych
I przydepresyjnych silnie zagrozonych powodzig;

e Tworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa zrownowazonego i ekologicznego,
dzieki uregulowaniu stosunkéw wodnych gleb i zmniejszeniu zagrozenia powo-
dziowego.
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1.4.2. Tereny osiedle incze

Podstawg wyodrebnienia terenéw osiedlenczych byta szczegotowa analiza 13 obo-
wigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pokrywajacych
zakresem przestrzennym caty obszar gminy.

Jako tereny osiedlencze wyodrebnione w Studium uznano wszystkie tereny miesz-
kaniowe ustalone w planach miejscowych oraz tereny ustug, sportu i zieleni, wys-
tepujace w rozproszeniu i nie tworzace zgrupowan strukturotworczych. W obrebie
terenéw mieszkaniowo-ustugowych objetych planami miejscowymi wyodrebniono
tereny obecnie niezabudowane (wedlug mapy ewidencyjnej zawierajgcej warstwe
budynkowg). Wedlug wstepnego bilansu stanowig one 48% wszystkich terenow
mieszkaniowych, objetych planami (294,80 ha) o teoretycznej pojemnosci 1.630 dziatek
(o $redniej powierzchni 1.800 m?dziatke). Dodatkowo wyrézniono zgodnie
Z ustaleniami ,Strategii rozwoju gminy Cedry Wielkie na lata 2008-2015” rezerwy dla
640 dziatek, przy zatozeniu Sredniej wielkosci dziatki 1.000 m2 (facznie 100,0 ha no-
wych terendw rozwojowych).

Poza terenami mieszkaniowo-ustugowymi wyznaczono tereny koncentracji ustug
I przestrzeni publicznych, ktére majg istotne znaczenie dla ochrony ekspozycji histo-
rycznej struktury gminy.

Zasady zagospodarowania terenéw osiedle  nczych

» Wykluczenie mozliwosci rozwoju terendw osiedlenczych na terenach depresyjnych i
przydepresyjnych z uwagi na zagrozenia powodziowe. Dopuszcza sie lokalizacje
siedlisk na terpach o rzednych pow. 2,0 m n.p.m.;

* W miejscowosciach o zabudowie pasmowej i rozproszonej (Btotnik, Diugie Pole,
Stanistawowo, Trzcinisko, Woctawy) dopuszcza sie dopetnienie zabudowg
uzbrojonych pasm nie kolidujgcych z terenami narazonymi na sytuacje powo-
dziowe (model intensyfikacji istniejacego zainwestowania)®';

* W miejscowosciach zwartych objetych ochrong konserwatorskg (Cedry Wielkie,
Giemlice, Kiezmark, Leszkowy, Mitocin, Trutnowy) dopuszcza sie rozwoOj pasm
zurbanizowanych, nie kolidujgcych z ustaleniami zawartymi w programie opieki nad
zabytkami (model krawedziowy i model pasmowy);

* W miejscowosci Koszwaty, gdzie ujawniono bezkonfliktowe mozliwosci rozwojowe
(36,0 ha) dopuszcza sie intensywny rozwoj nie przekraczajacy zatozonego
w strategii tgcznego przyrostu dziatek (model nowej jednostki osadniczej);

* Na terenach publicznych istotnych dla ksztatltowania struktury przestrzennej gminy
dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych (historycznie okreslanych jako
.,hawsia”) o znaczeniu ponadlokalnym i wyklucza sie réwnoczesnie lokalizacje
mieszkalnictwa;

» Uwzglednia sie wnioski ztozone do Studium zgodnie z powyzszymi zasadami.

! Wedtug ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009 r.)
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1.4.3. Tereny produkcyjno-ustugowe

Wiodacg zmiang w strukturze przestrzennej gminy bedzie strefa aktywnosci inwes-
tycyjnej wyznaczona w otoczeniu korytarza transportowego drogi krajowej S7.
Podstawg wyodrebnienia terendw produkcyjno-ustugowych byta ,Analiza mozliwosci
rozwoju aktywnosci inwestycyjnej w strefie korytarza transportowego” wykonywana
réwnolegle z pracami nad Studium, oraz ustalenia w tym zakresie obowigzujgcych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wstepna ocena mozliwosci rozwoju aktywnosci inwestycyjnej w zakresie terendw
produkcyjno-ustugowych obejmuje tgcznie okoto 500,0 ha, wystepujacych w trzech
zgrupowaniach:

e zgrupowanie zachodnie zwigzane 1z realizacjg wielopoziomowego wezla
w Koszwatach, projektowanego na szlaku Potudniowej Obwodnicy Miasta Gdanska
— obejmuje okoto 137,0 ha;

e zgrupowanie wschodnie zwigzane z realizacjg wielopoziomowego wezta
w Cedrach Matych na szlaku drogi krajowej S7 oraz z systemem drog ser-wisowych
— obejmuje 228,0 ha;

e zgrupowanie centralne zwigzane z systemem drég serwisowanych tgczacych
obydwa ww. wezty — obejmuje 138,0 ha.

Wszystkie nowe oferty produkcyjno-ustugowe charakteryzujg sie:

» fatwg projektowang dostepnoscia do poétnocnego systemu korytarzy paneuro-
pejskich;

e bardzo korzystnym potozeniem w stosunku do Gdanskiego Terminala Kontene-
rowego potozonego w Porcie Péthocnym,;

« bliskg dostepnoscig do Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Lecha Walesy w
Gdansku po zakonczeniu realizacji Potudniowej Obwodnicy Miasta Gdanska;

* pfaskim terenem pozwalajacym na realizacje wielkoprzestrzennych hal produk-
cyjno-ustugowych;

» koniecznoscig zmiany przeznaczenia gruntow ornych wysokich klas (RIl, Rllla,
RIlIb) na cele nierolnicze;

* niekorzystnymi wiasciwosciami gruntowo-wodnymi.

Zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugow ych

* Rozwijanie w bezposrednim otoczeniu Trojmiasta dobrze dostepnych obszaréw
rozwojowych podnoszacych range aglomeracji, posiadajgcych odpowiedni dostep
do infrastruktury technicznej i systemoOw transportu integrujgcego spotecznosci
lokalne miast i gmin obszaru aglomeracji Trojmiasta, rynki pracy
I potencjat gospodarczy;

» Podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni aglomeraciji, przez planistyczne i infra-
strukturalne przygotowanie przez gminy terendéw inwestycyjnych produkcyjno-
logistycznych sasiadujgcych z portami, weztami autostrady Al oraz drogg krajowa
nrv,

68



W strefie korytarza transportowego drogi krajowej S7 dopuszcza sie realizacje
trzech zgrupowan produkcyjno-ustugowych pod warunkiem:

— zagwarantowania w procesie ich projektowania i realizacji bezawaryjnego
funkcjonowania systemow wodno-melioracyjnych;

— odpowiedniego zabezpieczenia technicznego realizacji i uzytkowania obiek-tow
na terenach depresyjnych;

Zgrupowanie zachodnie zwigzane z funkcjonowaniem wezta komunikacyjnego
w Koszwatach, wskazane jest do lokalizacji funkcji terenochtonnych, transporto-
chtonnych o charakterze metropolitalnym z uwagi na bardzo korzystng dos-tepnosc
do miejsc generujgcych ruch metropolitalny (porty, lotniska); pozadany jest rozwoj
funkcji logistycznych;

Zgrupowanie wschodnie wskazane jest dla rozwoju funkcji terenochtonnych i wo-
dochtonnych z uwagi na bardzo bliskie sgsiedztwo Wisty;

Zgrupowanie centralne preferowane jest dla rozwoju mniejszych inwestorow.

1.4.4. Struktury sieciowe

W ostatnim czasie rosnie zainteresowanie aktywnymi sposobami spedzania wolnego
czasu wsroéd ludzi w roznym wieku i o zréznicowanej wydolnosci fizycznej. Wielkim
powodzeniem cieszg sie wedrowki piesze, rowerowe oraz turystyka kajakowa. Obszar
gminy Cedry Wielkie posiada cechy, ktore preferujq ja do rozwoju tych form aktywnosci:

bliska odlegto$¢ od centrum Gdanska — ok. 25 km, 30 minut jazdy samochodem;

mozliwos¢ dojazdu wspierajagcymi srodkami komunikacji zbiorowej: autobusem do
miejscowosci potozonych w gminie oraz kolejg do pobliskich miejscowosci
(Pszczokki, Tczew, Malbork) z mozliwoscig transportu roweréw;

ptaski teren z gestg siecig drég, w wiekszosci o nawierzchniach bitumicznych,
preferowany dla turystyki rowerowej;

Wista oraz Martwa Wista — odcinki miedzynarodowych $rédlgdowych drég wod-
nych, bedace potencjalnymi dzwigniami rozwoju turystyki wodnej, uzupetnione
o Kanaly: Wielki, Sledziowy, Gotebi i Piaskowy — odpowiednie dla turystyki
kajakowej;
atrakcyjne tereny dla obserwatoréw ptakéw oraz miejsca odpowiednie dla
wedkarzy;

bardzo atrakcyjne elementy krajobrazu: dolina Wisty oraz Martwej Wisty — wysoko
ponad teren wyniesione waly przeciwpowodziowe obfitujgce w rozlegte panoramy
widokowe;

otwarty, deltowy krajobraz rolniczy o ciekawej genezie i funkcjonujgcym, atrakcyj-
nym systemie melioracyjnym z gestq siecig kanatow oraz licznymi budowlami oraz
urzagdzeniami hydrotechnicznymi, urozmaicony pasami zadrzewien fitome-
lioracyjnych;

wsie o sredniowiecznym rodowodzie, zachowanym historycznym ukiadzie przes-
trzennym (nawsia), z licznymi, unikatowymi obiektami (domy podcieniowe) ujetymi
w gminnej ewidencji zabytkéw;
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e obszar bylej miejscowosci Szerzawa, potozonej wzdluz dolnego odcinka kanatu
Sledziowego — miejsce w ktérym historia tworzenia sie zutawskiej przestrzeni
deltowej zakodowana jest w krajobrazie;

Proturystyczng strukture sieciowg gminy tworzy¢ bedzie rozwiniety ukiad szlakéw
pieszych, rowerowych, motorowych oraz wodnych o znaczeniu miedzynarodowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym. Bedg wsréd nich zaréwno istniejgce, wytyczone
i oznakowane, tworzone przez mitoénikow Zutaw oraz turystyki na tym terenie
z wieloma wariantami i modyfikacjami przebiegu. Ponadto dochodzg jeszcze nowe
trasy, bedace na etapie konkretyzacji idei oraz przebiegow:

e Wislana Trasa Rowerowa wzdtuz rzeki Wisty po obu jej brzegach przez 8 woje-
wodztw: Wista — Gdansk, dtugosci ponad 1000 km;

» Szlak rowerowy zelaznej kurtyny (Iron Curtain — od Morza Barentsa w Norwegii po
Morze Czarne w Butgarii) wzdtuz historycznej granicy politycznej dzielacej Europe
na wschodnig i zachodnia.

Wszystkie one tworzg gestg siec tras turystycznych, pokrywajacymi niemal caty obszar
gminy i przebiegajacymi wzdtuz drog powiatowych, wiekszosci drog gmin-nych, a takze
przeciwpowodziowym watem wislanym. W miejscach krzyzowania sie tych szlakéw
powstang miejsca weztowe obstugi ruchu turystycznego. Najwyzszg range powinny
mie¢ miejsca weztowe lokalizowane w strefie korytarzy ekologicznych Wisty, Martwej
Wisly i Mottawy, gwarantujgce dostep do szlakéw wodnych.

Szczegolne znaczenie ma realizacja wezta multimodalnego wraz z lgdowiskiem dla
statkdw powietrznych, zlokalizowanego w sasiedztwie przystani zeglarskiej nad Martwag
Wista w miejscowosci Btotnik, powigzanego funkcjonalnie z realizowanym projektem
rozwoju turystyki wodnej ,Petla Zutawska”.

Jako miejsce weziowe dla ruchu turystycznego powinny byé takze traktowane nowe
miejsca promowania unikatowych w skali kraju wartosci krajobrazu kulturowego
przestrzeni deltowej.

Zasady zagospodarowania struktury sieciowej

» Spojne ksztattowanie systemu szlakow turystycznych, ktérych przebiegi powinny
by¢ ksztaltowane z myslg o zachowaniu hierarchii, potrzebach réznych uzytkow-
nikbw, ponadto tgczyé sie w sie¢ o zasiegu miedzyregionalnym i miedzynaro-
dowym,;

» Utworzenie szlakoéw tematycznych, produktéw turystycznych, wykorzystujgcych
kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe walory Zutaw (Szlak Bursztynowy, Szlak
Mennonitéw, Szlak Domow Podcieniowych, Szlak Nadwislanski, Szlak Kolei
Waskotorowej, Szlak Hydrotechniki, Szlak Nadmottawski);

e Ochrona i zrownowazone wykorzystanie waloréw przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych terendéw rekreacyjnych, w tym w szczegdlnosci fragmentéw
Miedzywala Wisty, Martwej Wisty i Mottawy;
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* Rozwiniecie powigzan struktury sieciowej gminy z miedzynarodowym uktadem drég
wodnych E-70 i E-40 przez budowe stanic wodnych, przystani kajakowych,
pomostow i przystani cumowniczych, miejsc biwakowych;

» Powotanie Parku Kulturowego Szerzawa, promujgcego unikatowe w skali kraju
wartosci krajobrazu kulturowego przestrzeni deltowej Zutaw; realizacja Edukato-
rium w najnizej potozonym miejscu w Polsce (-1,9 m p.p.m.).

1.4.5. Infrastruktura techniczna
W syntezie wyrdzniono tylko te elementy infrastruktury technicznej, ktére majg obecnie,
lub mogq mie¢ w przysziosci istotny wptyw na strukture przestrzenna gminy, sg to:

» krajowy system infrastruktury technicznej (sieci paliwowo-energetycznych i tele-
komunikacyjnych);

« strefy badania ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji farm wiatrowych.

Przebieg krajowych sieci infrastruktury technicznej, wraz z ich strefami ochronnymi,
stanowi istotne ograniczenie dla rozwoju réznych form zagospodarowania przes-
trzennego, w tym takze lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Zasady zagospodarowania dotycz gce infrastruktury technicznej

» Poprawa bezpieczenstwa energetycznego, poprawa efektywnosci energetycznej,
sprawnosci technicznej i efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu oraz
stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w planowanych zrédtach,
zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym CO,, zwiek-szenie udziatu
energii odnawialnych w ogllnym zuzyciu energii oraz poszano-wanie i
racjonalizacja zuzycia energii. Przy okreslaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych
nalezy uwzgledniaé uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci
Z ich oddziatywania na:

— Obszary objete ochrong przyrody, w formie: obszarbw NATURA 2000,
obszaréw chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumen-
tacyjnych, uzytkow ekologicznych i zespotow przyrodniczo-krajobrazowych;

— Projektowane obszary chronione, w tym wytypowane w ramach tworzenia
Europejskiej Sieci Obszarow Chronionych NATURA 2000;

— Obszary tworzace osnowe ekologiczng — korytarze ekologiczne;

— Tereny potozone w strefach ekspozycji obiektéw dziedzictwa kulturowego:
pomnikéw historii, cennych zalozen urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zalozen parkowo-dworskich;

— Tereny w otoczeniu lotnisk wraz z polami wznoszenia i podejscia do lgdowania.

» Konieczne jest rowniez uwzglednienie lokalizacji i sgsiedztwa:
— terenéw zabudowy mieszkaniowej,
— drdg o nawierzchni utwardzonej,
— linii elektroenergetycznych,
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— akwenow i ciekow wodnych,
— innych farm wiatrowych;

» Lokalizacje elektrowni wiatrowych muszg uwzglednia¢é mozliwo$¢é przesytu
wyprodukowanej energii, z zachowaniem mozliwie jak najmniej negatywnego
oddziatywania linii elektroenergetycznych na komponenty srodowiska.

1.5. WYTYCZNE DO OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH WYNIKAJ ACE
Z POTRZEB tADU PRZESTRZENNEGO

Caly obszar gminy Cedry Wielkie objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jest to 13 odrebnych planéw miejscowych spo-
rzadzanych dla petnych obrebow wiejskich zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi
zmianami). W wyniku zmiany struktury przestrzennej istnieje potrzeba sukcesywnego
dokonywania zmian w ustaleniach tych planéw dla nowych okreslonych w Studium:

» terenow osiedlenczych,
» terendw produkcyjno-ustugowych,
» terendw ferm wiatrowych.

Wyznaczone w Studium tereny osiedlencze obejmujg zgodnie z planami miejscowymi
tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny publiczne i tereny otwarte (zielen publiczna,
sport, ogrody dziatkowe). Nowe tereny osiedlencze wyznaczone
w Studium sg traktowane jako oferta kierunkowa wskazana do objecia planami
miejscowymi po wyczerpaniu rezerw terendéw niezabudowanych w ramach obecnie
obowigzujacych planéw miejscowych. Dopuszcza sie zardwno zmiany jednostkowe
obowigzujacych planéw miejscowych na wniosek wiascicieli gruntéw jak i zmiany
planéw catych miejscowosci.

Nie dotyczy to pasma rozwojowego Koszwaly — Mitocin potozonego poza obszarami
depresyjnymi. Pasmo to o duzej pojemnosci stanowi¢ moze istotng oferte dla miesz-
kancow Aglomeracji Trojmiejskiej. Plan miejscowy tego pasma powinien by¢ poprze-
dzony wielowariantowg koncepcjg programowo-przestrzenng zagospodarowania
terenu, definiujgca jego strukture przestrzenng, oraz niezbedny zakres ich opracowania.

Wiodgcg zmiang w strukturze przestrzennej gminy sg tereny produkcyjno-ustugowe
wyznaczone w strefie korytarza transportowego projektowanej drogi krajowej S7.

Przedmiotem zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych mogg by¢ poszczegdline
tereny sporzadzane np. na wniosek inwestorski. Obwiednie wyznaczonych terendw
produkcyjno-ustugowych traktowane sg jako minimalny zakres opracowania planu
miejscowego.Dopuszcza sie takze kompleksowe zmiany poszczegdllnych zgrupowan
przemystowych w granicach obowigzywania poszczegoélnych planoéw miejscowych.
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W Studium wyznaczono takze strefy badania ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji
ferm wiatrowych®.

W Studium wyznacza sie system osnowy ekologicznej w formie rusztu ekologicznego,
ktdrego ochrona wymaga:

* przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej,

* wydzielenia geodezyjnego systemu,

» scaleh wtasnosciowych (ew. komunaliizacji),

» stworzenia warunkéw organizacyjnych do ochrony i pielegnacji systemu.

W Studium wyznacza sie Park Kulturowy Szerzawa, ktérego celem powinna by¢ pro-
mocja historii ksztattowania i zagospodarowania delty Wisty, zakodowanej w prze-
strzeni depresyjnej dawnej wsi Szerzawa. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami art. 16 (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568) Rada Gminy moze utworzy¢ park kulturowy i zobowigza¢ Wéjta do spo-
rzgdzenia planu ochrony parku, a nastepnie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | ZASOBOW PRZYRODY
2.1. ZASADY OGOLNE

Polozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich. Obowigzujg zasady
czynnej ochrony ekosysteméw oraz zakazy wynikajace z potrzeb ochrony zawarte w
Uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010
r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim*2,

Osnowa ekologiczna Gminy Cedry Wielkie ksztaltowana jest gtdwnie poprzez nieciggte
elementy przyrodnicze. Jest to wynik wieloletniej dziatalnosci cziowieka zwigzanej z
zabiegami melioracyjnymi majacymi na celu ochrone tego obszaru oraz realizacji w
latach 60. i 70. systemu zadrzewien o funkcji poprawy mikroklimatu.

Osnow e ekologiczn g tworz 3:

» mikroptaty ekologiczne (nieciggte elementy osnowy ekologicznej):

— unikatowy system zadrzewien srodpolnych i przydroznych, ktGre sg pozosta-
toScig po realizacji planu zadrzewieh klimatyczno-melioracyjnych i krajobra-
zowych w latach 60. i 70.;

— tereny hydrogeniczne z zaro$lami i szuwarami (tereny podmokie i bagienne, jak
wilgotne iaki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duzej roli w zréznicowaniu nisz
ekologicznych i w calosciowo ujmowanym funkcjonowaniu srodowiska
przyrodniczego, a zwlaszcza w zakresie regulacji bilansu wodnego);

» korytarze ekologiczne:

%2 Ocena ryzyka srodowiskowego przy realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej — przewodnik dla
inwestoréw; Polska Izba Gospodarcza Energii Odnawialnej.
% Dz. Urz. Woj. pomorskiego 2010, nr 80, poz. 1455
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— cieki wodne, system kanatldbw melioracji podstawowej (realizacja powigzan
hydrologicznych, geochemicznych i ekologicznych, nosniki diaspor; specy-
ficzne nisze ekologiczne);

Osnowa ekologiczna gminy wpisuje sie w zasady tréjochrony srodowiska przyrodniczo-
kulturowego i krajobrazu petnigcego funkcje:

e wzmacniajgcq potencjat przyrodniczy;

» krajobrazowg i kulturowg uksztattowang w wyniku realizacji planu zadrzewien
klimatyczno-melioracyjnych i krajobrazowych.

W celu sformutowania wtasciwych zasad ochrony srodowiska i wystepujgcych zasobéw
przyrody wymagane jest ksztaltowanie terenéw o wiodacych funkcjach przyrodniczych.
W tym celu proponuje sie wylaczenie z nowego zainwestowania terendéw o istotnym
znaczeniu dla stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i stworzenie w ich
obrebie "systemu osnowy ekologicznej". Istnienie osnowy ekolo-gicznej warunkuje
utrzymanie réwnowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego
strukture i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym. W ich obrebie pozgdane sg dziatania pielegnacyjne (podtrzymywanie
aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrod-
niczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru struktur
przyrodniczych).

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej rejonu wskazane sa:

* wzmocnienie struktury osnowy ekologicznej (zadrzewienia, zakrzewienia);

« wzmocnienie funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej] poprzez
wprowadzenie jednostronnej obudowy biologicznej kanatdbw melioracyjnych
(zadrzewienia, zakrzaczenia);

» uksztaltowanie potgczen ekologicznych przez wprowadzenie zadrzewieh | za-
krzaczen (projektowane korytarze ekologiczne);

e rekultywacja w kierunku lesnym Ilub krajobrazowo-rekreacyjnym terendéw
zdewastowanych.

Mozliwe jest takze wzmocnhienie osnowy ekologicznej przez ograniczenie barier
antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej. Stanowig je przede wszystkim
obiekty osadnicze i infrastrukturalne "przegradzajgce" korytarze ekologiczne i zabu-
rzajgce przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np. skonstruowanie
przepustow pod ciggami komunikacyjnymi). Nalezy unika¢ tworzenia nowych barier
oraz nie intensyfikowac istniejgcych.

Niezwykle istotnym elementem wptywajgcym na przyszly ksztatt osnowy ekologicznej
sq otuliny krajobrazowe, ktore zostaty wskazane w celu utrzymania i wzmacnianie
wartosci krajobrazowych Konieczne jest wiec wzmocnienie osnowy ekologicznej
w ramach otulin krajobrazowych, z uwagi na ksztattowanie korzystnych ekologiczno-
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krajobrazowych warunkéw zycia ludzi na istniejacych oraz przysztych terenach
przeznaczonych pod ubranizacje.

2.2. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJ ACE Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W zmianach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynikajgcych
z wprowadzenia w Studium nowych terendéw produkcyjno-ustugowych, mieszkanio-
wych, ustugowych oraz terenéw przeznaczonych pod energetyke wiatrowg ustala sie
nastepujgce zasady ochrony srodowiska i zasobow przyrody:

* W obrebie wyznaczonego systemu osnowy ekologicznej obowigzuje zakaz wpro-
wadzania nowej zabudowy, nie zwigzanej z funkcjg ekologiczng i rekreacyjna.

* W celu ksztaltowania systemu osnowy ekologicznej:

obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicz-
nych,

obowigzuje zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu poza terenami
osiedlenczymi, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni towarzyszacej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej urzadzo-nej
jako zagospodarowanie tymczasowe, moga by¢ likwidowane w zwigzku
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z projektami planéw miejscowych.

» Obowigzujg wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska, szcze-
golnie w zakresie:

emisji zanieczyszczen, ktére moglyby pogorszyé walory sSrodowiska badz
kolidowac¢ z zagospodarowaniem terenow sgsiednich,

przekraczania standardow emisyjnych,
zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko.

e Zagospodarowanie przestrzenne terendw musi by¢ zgodne ze stosownymi
przepisami prawa miejscowego ustanowionymi przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego. W zakresie ochrony srodowiska wymagane jest:

zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu regulowanych przepisami
szczego6towymi zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa,

wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy
i przebudowy istniejgcych obiektow prowadzacych do wzrostu ucigzliwosci;
rozbudowa i przebudowa obiektow istniejgcych jest dopuszczalna pod
warunkiem usuniecia istniejgcego ponadnormatywnego oddziatywania,

wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow znaczgco obnizajgcych standard
warunkéw mieszkaniowych i przyrodniczych wobec wystepujacych waloréw
przyrodniczych; lokalizacja kazdego obiektu moggcego obnizy¢ standard
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warunkéw mieszkaniowych i przyrodniczych wymaga od inwestora analizy
sgsiedztwa i wykazania braku zagrozenia obnizenia ww. warunkow,

— dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, a
takze pozostatych wyréznionych sieci wyznaczenie korytarzy infra-struktury
technicznej wolnych od zabudowy, pokrytych roslinnoscia zielng
i niskimi krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzonej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenrtEggczicym przeznaczenia odcinka
rzeki Wisty pod eksploatagjztoza kruszywa piasku z dna rzeki naleprzyjmowa ustalenia,
ktore kgda minimalizowa& moaozliwosci wyskpienia zagreen likwidacji siedlisk rozrodczych
gatunkéw ptakéw (wedtug PZO: rybitwa rzeczna, mybitbialo czelna, ostrygojad, sieweczka
rzeczna, brodziec piskliwy, mewa siwa, mewa sretigy zwazanych z usuwaniem
naniesionego materiatlu (rumoszu) w ¢he koryta rzeki Wisty oraz likwidowaniem form
wynurzonych tej rzeki (tymczasowych fach i piaszatyggh wysp).

3. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

3.1. WPLYW UWARUNKOWA N NA ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

Zasoby dziedzictwa kulturowego

ZasOb dziedzictwa kulturowego obejmuije:

» krajobraz kulturowy — wyrdzniajgcy sie obszar historycznej kultury uzytkowania
przestrzeni:

— rejon wsi zwartych — o S$redniowiecznej genezie form gospodarowania prze-
strzenig — rozplanowaniem, geometrig roztogu, ukladem komunikacyjnym,
zarysem systemu melioracyjnego — centralna i potudniowa czes¢ obszaru
gminy,

— rejon wsi kolonijnych — kolonizacja ,olederska” z XVI w. o odmiennym typie
rozplanowania, formy roziogu oraz zarysem systemu melioracyjnego -
poinocno-wschodnia oraz zachodnia czes¢ terenu gminy,

— rejon wspoitczesnie silnie przeksztalcony — w wyniku bliskiego sasiedztwa
Trojmiasta oraz szlakébw komunikacyjnych zatarciu ulegly historyczne
rozwigzania gospodarowania przestrzenig — pétnocno-zachodnia czes¢ obszaru
gminy.

wyroznienie na obszarze gminy typdéw krajobrazu kulturowego pozwolito na

sformutowanie zasad zagospodarowania terendéw osiedlenczych (Rozdziat I,

podpunkt 1.4. Szczegbtowe zasady zagospodarowania przestrzennego);

» uktady przestrzenne - sposob rozplanowania jednostek osadniczych;
— osady o zwartej zabudowie — ulicowka, ulicowo-placowa,
— osady o rozproszonej zabudowie — tanncuchdéwka, tancuchéwka przywatowa,

dla 8 miejscowosci o historycznych zatozeniach ruralistycznych wyznaczono strefy
ochrony konserwatorskiej, a dla 5 z nich strefy ochrony krajobrazu dla ktorych
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sformutowane zostaly zasady zagospodarowania, oméwione w dalszej czesci

tekstu;

zespoty obiektéw

— architektury jak i zieleni komponowanej tworzace integralne

pod wzgledem funkcji i stosowania charakterystycznych form, catosci — tgcznie
wyrozniono 63 zespoty obiektow o istotnych wartosciach historycznych:

— zespoty koscielne,

— ZESpOny cmentarne ze starodrzewem

— zespoty zagrodowe folwarkéw zutawskich,

— zagrody typu ,olederskiego”,

— jednobudynkowe zagrody kolonijne ,olederskie”,

— zespoly straznic watowych,

— zespoly szkolne,

— ogrody przyfolwarczne.

» obiekty architektury i budownictwa — pojedyncze elementy zagospodarowania,
znajdujgce sie zarébwno w zespotach jak i wystepujgce pojedynczo z racji
przypisanej funkciji, tacznie ok. 290 obiektow, w tym:

— wpisane do rejestru zabytkow — 12 obiektéw (Tabl. 4, str. 21),

— planowane do wpisu do rejestru zabytkéw — 35 obiektow (Tabl. 12),

— obiekty priorytetowe w zakresie opieki nad zabytkami — 119 obiekty.

Liczba obiektéw o wartosciowych cechach historycznych w poszczegdlnych miejsco-
wosciach: Btotnik — 44, Trutnowy — 38, Trzcinisko — 35, Cedry Wielkie — 33, Kiezmark —
31, Cedry Mate — 25, Giemlice — 20, Mitocin — 13, Koszwaly — 12, Leszkowy — 12,
Wostawy — 11, Stanistawowo — 10 i Diugie Pole — 6.

Tabl. 12. Wykaz obiektéw i zespotdéw obiektéw w gminie Cedry Wielkie proponowanych do
wpisania do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego

Lp. | Miejscowos¢ Adres Rodzaj obiektu Wstepm_e
datowanie
1 |Blotnik 23 straznica watowa pocz. XX w.
Btotnik 55, zespét zagr. jako zespdt |dom mieszkalny XIXIXX w.
2 |Blotnik 55, zespét zagr. jow. obora/chlew/stajnia w zespole zagr. XIXIXX w.
Btotnik 55, zespot zagr. jow. stodota pocz. XX w.
Cedry Wielkie Kraspklego 719, . 103, jako zespdt |dom mieszkalny XIX w.
zespdt zagr.
3 |Cedry Wielkie |Krasickiego 7/9, . 103 iw. |stajnia pocz. XX w., 1919,
zespdt zagr.
.. |Krasickiego 7/9, d. 103, . .
Cedry Wielkie zespol zagr. jow. ozdobny ogréd przydomowy — park XIXIXX w.
Cedry Wielkie Plonlgrow Zulaw 5.2‘ jako zespdt |obora pocz. XX w.
zespdt zagr. podzielony
4 |Cedry Wielkie Plonlgrow Zutaw 54 joW. dom mieszkalny XIXw.
zespot zagr.
. |Pionieréw Zutaw 54 .
Cedry Wielkie zespol zagr. jo W. budynek gospodarczy pocz. XX w.
5 |Kiezmark 24 straznica watowa XIXw.
6 |Koszwaly Gdanska 27/29 budynek mieszkalny, drewniany 1860 r.
Leszkowy kosciot filialny p.w. $w. Alberta Chmielowskiego XIVIXVII w.
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z pot. XIV, przebudowany w 1680 r.
Leszkowy 54 straznica watowa pocz. XX w., 1903 .
Mitocin dz.nr79 cmentarz XVIIw.
Trutnowy 1,z zespotu zagr. nr 2! jako zespdt |oboral/chlew XIX w.
Trutnowy 2, zespot zagr. jow. dom mieszkalny XIX w.

10 |Trutnowy 2, zespot zagr. jow. budynek gospodarczy w zespole zagr. XIX w.
Trutnowy 2, zespot zagr. jow. brama, furta i ogrodzenie w zespole zagr. XIX w.
Trutnowy 2, zespot zagr. joW. spichlerz w zespole zagr. XIXw., 1861r.
Trutnowy 3, zespdt zagr., domu podc. | jako zespét dom dla pracownikow folwarp zqych pocz. XX w.

w zespole zagr. (domu podcieniowego)
. . spichlerz
" Trutnowy 3, zespdt zagr. domu podc. jow. w zespole zagr. (domu podcieniowego) pocz. XX w.
Trutnowy 5, zespdt zagr. domu podc. jow. dom mieszkalny (rodzaj rzqqcoyvkl) pocz. XX w.
w zespole zagr. (domu podcieniowego)
Trutnowy 5a, zespdt zagr. domu podc. jow splchlerz/obora/chlew/maga;yn' XIX w.
w zespole zagr. (domu podcieniowego)
Trutnowy 19 zespét zagr. jako zespdt |spichlerz w zespole zagr. XIXIXX w.
Trutnowy 19 zespét zagr. jow obora w zespole zagr. XIXw., 1892
” Trutnowy 19 zespdt zagr. jow. ogrodzenie z brama XIXIXX w.
Trutnowy 19 zespol zagr. i W. dom mieszkalny z czescig gospodarczg obecnie XIX W,
magazyn w zespole zagr.
. . . pocz. XX w.
Trutnowy 19 zespot zagr. jow. dom mieszkalny lata 20.-30. XX w.
Trutnowy 42 zespot folw. jako zespdt [dom mieszkalny XIXw.
Trutnowy 42 zespot folw. jow. ogrodzenie z bramg pocz. XX w. 1900 r.

13 [Trutnowy 42 zespot folw. jow. budynek gospodarczy z zespotu zagr. pocz. XX w. 1900 r.
Trutnowy 42 zespét folw. jo W, obora z zespotu zagr. XIXIXX w.
Trutnowy 42 zespét folw. jow. zielen towarzyszaca - park pocz. XX .

14 |Woctawy dz. nr98/2 cmentarz z krzyzem XIXIXX w.

3.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie gminy Cedry Wielkie znajdujg sie strefy i obiekty objete ochrong konser-
watorskg dla ktorych sformutowano nastepujgce zasady:

» zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

— ochrona bryly, detalu, podziatéw, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatdw tradycyjnych itd., zgodnie z wytycznymi WKZ;

— wymog uzgodnien wskazan lokalizacyjnych i planow zagospodarowania oraz
zmian sposobu uzytkowania i prac remontowych z WKZ.

» zasady obowigzujgce dla stref ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw

ruralistycznych:

— ochrona kompozycji przestrzennej wsi;

— zachowanie dotychczasowego zasobu srodowiska kulturowego (wymog za-
chowania i remontu zamiast rozbiorki);

— zachowanie historycznego rozplanowania drég, placow, linii zabudowy;
— zachowanie zabytkowej struktury przestrzennej niwy siedliskowej;

— zachowanie kompozycji uktadéw zieleni, zachowanie czytelnosci granic zwartej
zabudowy wsi;

— zachowanie struktury zagrod,;
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ochrona pola/przedpola ekspozycji uktadu;

przestrzeganie zasad dobrej kontynuacji miejscowej tradycji — nawigzanie nowa
zabudowg do istniejgcych elementéw historycznej kompozycji (w formie i
zastosowanych materiatach);

eliminacja elementéw dysharmonizujgcych kompozycje przestrzenng histo-
rycznych uktadow architektonicznych;

konieczno$¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmujgcego niwe siedliskowa.

zasady ochrony konserwatorskiej dla stref krajobrazu zwigzanego z historycz-nym
ukltadem ruralistycznym — stref ochrony ekspozycji czynnej i biernej zespotoéw
zabytkowych:

— zachowanie naturalnego krajobrazu zwigzanego z historycznym zatozeniem,;

— dopuszczenie wprowadzenia nowej zabudowy jedynie w formie komponentu

krajobrazowego;

— likwidacja wszelkich elementow dysharmonijnych;

zasady wynikajgce z ochrony archeologicznego srodowiska kulturowego:
— dla wydzielonych stref ochrony archeologicznej ustala sie wymog uzgodnienia

wszystkich planéw i projektéw lokalizowanych na ich terenie z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkébw w Gdansku i opiniowania przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku;

tereny ptaskich stanowisk archeologicznych mogg by¢é przeznaczone pod
zagospodarowanie po wykonaniu inwentaryzacji i dokumentacji obiektéw
archeologicznych, narazonych na zniszczenia w trakcie prac ziemnych po
wykonaniu wyprzedzajacych ratowniczych badan wykopaliskowych i sporza-
dzeniu dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

3.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJ ACE Z POTRZEB

OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Wyznaczone w Studium nowe tereny osiedlencze stanowig oferte kierunkowa,
wskazang do ewentualnego objecia planami miejscowymi po wyczerpaniu rezerw
terendw wyznaczonych, dotychczas niezabudowanych w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych, sporzadzonych dla wszystkich 13 miejscowosci obrebowych.

W przypadku, gdy teren objety planem znajdzie sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej lub obejmowac¢ bedzie obiekty zabytkowe ujete w gminnej
ewidencji zabytkow — ustalenia planu muszg uwzglednia¢ zasady sformutowane
odpowiednio dla danej strefy i obiektu objetego ochrona.

W nowych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢é =zaséb dziedzictwa
kulturowego gminy zawarty w zalgczniku graficznym 1A — Uwarunkowania — stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow.
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4.

Szczegoblne zasady nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw aktywnosci inwestycyjnej w korytarzu transportowym
drogi ekspresowej S7 — nalezy uwzgledni¢ przeswity pomiedzy obiektami
kubaturowymi, zardbwno miedzy zamierzeniami inwestycyjnymi jak i w obrebie
kazdego z nich (np. poprzez lokalizowanie obiektéw prostopadle do osi drogi)
umozliwiajgce ekspozycje otwartego krajobrazu zutawskiego z drogi; wymagane
jest wykonanie odpowiedniego opracowania krajobrazowego z analizg
widocznoéci, opiniowanego przez WKZ;

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

4.1. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

Budowa drogi ekspresowej S7 — wg Dokumentacji programowo-lokalizacyjnej (lipiec
2010) oraz Potudniowej Obwodnicy Gdanska w ciggu drogi nr 7 — wg Projektu Budowy
(sierpien 2008), wraz z powigzaniami z lokalnym ukladem drogowym, tworzy na
obszarze gminy Cedry Wielkie nowg sytuacje w zakresie obstugi transportowej, ktorg
okreslaja:

droga ekspresowa S7 przecinajgca obszar gminy, tworzy bariere dzielagcg gmine na
dwie czesci — korona drogi jest znacznie wyniesiona ponad przylegly teren,
najwyzsze wartosci osigga w rejonie obiektu mostowego nad Kanatem Piasko-wym
(rzedna 8,09 m n.p.m., blisko 9 m nad otaczajagcym terenem) oraz przy wjezdzie na
most przez Wiste (na moscie korona drogi osigga 15,70 m n.p.m.); od wezta ,Cedry
Mate” niweleta projektowanej drogi zostata dostosowana do niwelety istniejgce]
drogi krajowej nr 7;

powigzania lokalne uktadu drogowego z ukladem zewnetrznym poprzez droge S7
mogaq by¢ realizowane jedynie w dwoch weztach: ,Koszwaty” oraz ,Cedry Mate”;

wewnetrzne powigzania komunikacyjne dwdéch czesci gminy, zlokalizowanych po
obu stronach drogi S7 mozliwe poprzez oba ww. wezly oraz w czterech miejscach
w sposOb bezkolizyjny, przy wykorzystaniu obiektow inzynierskich: gorg nad S7 (w
ciggu drogi nr 2236G w Koszwatach oraz drog nr 2234G i 2235G w Cedrach
Matych), lub dotem pod S7 (w ciggu drogi nr 2239G w rejonie obecnego wezta
.Kiezmark”, ktory ulegnie likwidacji oraz przejscie w rejonie obiektu mostowego
drogi S7 nad Kanatem Piaskowym,;

droga nr 7, w jej obecnym przebiegu, na odcinku miedzy weztami ,Koszwalty” i
~Przejazdowo” (gmina Pruszcz Gdanski) — w klasie drogi zbiorczej (2);
przewidywane serwisowe drogi ruchu lokalnego, realizowane po obu stronach drogi
S7, umozliwiajgce potaczenia komunikacyjne pomiedzy potozonymi w poblizu
miejscowosciami oraz obstugujgce tereny przylegte, o nastepujgcych klasach
technicznych:

— po stronie potudniowej drogi zbiorcze (Z), z przewidzianymi przytankami dla
transportu autobusowego;
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— po stronie poétnocnej: na odcinku od poéinocno-zachodniej granicy gminy do
obiektu mostowego nad Kanatem Piaskowym drogi lokalne (L), dalej do wezta
,Ccedry Mate” drogi zbiorcze (Z); na pozostatych odcinkach drogi dojazdowe (D);

tunel dla ruchu pieszego (i rowerowego) pod drogg S7 w rejonie osiedla Cedry
Mate-Kolonia umozliwiajgcego dostep do przystankéw autobusowych zlokalizo-
wanych przy drodze serwisowej;

awaryjne zjazdy na korone wislanego watu przeciwpowodziowego z obu jezdni
drogi S7;

brak mozliwosci przejazdu ciggnikami i maszynami rolniczmi przez projektowany
most przez Wiste;

przejscia dla zwierzat;

Systemy transportowe, zaréwno zewnetrzny (korytarz transportowy drogi ekspresowe;j
S7), jak i lokalny powinny zapewnia¢ mieszkancom gminy oraz uzytkownikom:

umozliwienie szybkiego i bezkolizyjnego przejazdu tranzytowego;

stworzenie w korytarzu transportowym drogi S7, w oparciu o wezlty ,Koszwaty” i
.Cedry Mate” oraz drogi serwisowe, mozliwosci rozwoju aktywnosci gospodarczej
(tereny podwyzszonego stezenia zanieczyszczeh komunikacyjnych, ktére nie
powinny by¢ uzytkowane rolniczo);

zminimalizowanie ucigzliwosci drogi krajowej nr 7 wobec otaczajgcego terenu,
szczegOlnie na odcinkach w poblizu miejscowosci — w zakresie hatasu, zanie-
czyszczen oraz barier krajobrazowych;

mozliwos¢ integracji komunikacyjnej dwéch czesci gminy zlokalizowanych po obu
stronach drogi S7 w zakresie ruchu samochodowego, rowerowego, pieszego, a
takze gospodarczego ciggnikami i maszynami rolniczymi;

zwiekszenie bezpieczehstwa na drogach dla uzytkownikow pieszych i rowerzys-
tow;

umozliwienie rolnikom fatwego dostepu do terenow upraw polowych oraz miejsc
obstugi rolnictwa;

Lokalny system transportowy po realizacji Potudniowej Obwodnicy Gdanska i drogi
ekspresowej S7 skfada sie z:

w zachodniej czesci gminy:

— domknietej ramy utworzonej przez drogi zbiorcze (Z) — droge nr 7 w obecnym
przebiegu, droge wojewddzkag nr 227, drogi powiatowe nr 2231G i 2234G oraz
system nowych serwisowych drég lokalnych obstugujacych teren niedostepny z
S7 (wszystkie klasy technicznej Z); nowy przebieg bezkolizyjnego przejscia nad
S7 w ciggu drég 2234G i 2235G w obrebie wezta ,Cedry Male” posiada klase
techniczng drogi gtownej (G);

— dwdch drog powiatowych lokalnych (L) — 2232G i 2233G, uzupetiajgcych
powyzszy ukiad, tworzacych krzyz wewnatrz niego; realizacja nowego prze-
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biegu w ciggu drogi 2232G w sposob umozliwiajgcy potaczenie z drogg 2236G
w miejscu skrzyzowania z drogg nr 7 — poprawa dostepnosci transportowej
zachodniego zespotu terenéw rozwojowych (dtugosé nowego odcinka ok. 1300
m);

— drég gminnych dojazdowych (D), obstugujgcych tereny osiedlencze oraz
taczacych teren gminy z doling Mottawy (droga nr 2224G);

» w potudniowej i wschodniej czesci gminy:

— dwdch domknietych ram utworzonych z drog zbiorczych (Z) 2231G i 2234G
oraz drog lokalnych (L) 2226G, 2229G, 2230G, 2231G i 2239G; ukfad
uzupetnia droga lokalna (klasy Z) obstugujgca teren niedostepny z S7 po jej
potudniowej stronie; droga 2239G zostata poprowadzona bezkolizyjnie pod S7
(bez mozliwosci wigczenia) w rejonie wezta ,Kiezmark”, ktéry ulegnie likwidaciji;
droga 2231G konczy bieg w miedzywalu Wisty;

— drég gminnych dojazdowych (D), obstugujacych tereny osiedlencze;

e W poOtnocnej czesci gminy:

— drogi powiatowej 2235G — klasy technicznej Z oraz drég lokalnych 2236G,
2238G i 2239G;

— drég gminnych dojazdowych (D) przebiegajacych wzdtuz Mottawy oraz gtow-
nych kanatéw melioracyjnych, obstugujgcych zaréwno zwarte jak i rozpro-szone
tereny osiedlencze,

Na rysunku 1B — Kierunki polityki przestrzennej — komunikacja uwidocznione zostaly te
drogi gminne klasy technicznej D, ktére umozliwiajg obstuge w zakresie komunikacji
miejscowosciom.

4.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE KOM UNIKACJI

W celu podwyzszenia standardow obstugi ruchu drogowego niezbedne sa:
* budowa chodnikéw dla pieszych oraz sciezek rowerowych na odcinkach drég
przebiegajacych przez miejscowosci;
* wytyczenie wyodrebnionych tras rowerowych, szczegdlnie wzdiuz dréog o znacz-
nym natezeniu ruchu i ktorymi przebiegajg rowerowe szlaki turystyczne;

» lokalizowanie miejsc postojowych w miejscowosciach, szczegdlnie w miejscach
koncentracji ruchu zwigzanego z korzystaniem z ustug;

» doprowadzenie drég o dobrej nawierzchni do inwestycji zwigzanych z turystycznym
wykorzystaniem wodnych drég s$rédlagdowych realizowanych w ramach Petli
Zutawskiej;

W zakresie aktywizacji srodlgdowych drég wodnych nalezy realizowaé inwestycje
zawarte w Programie rozwoju drog wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego (Petla
Zutawska) zlokalizowane na obszarze gminy cedry Wielkie:
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przystan zeglarska nad Martwg Wistg w miejscowosci Btotnik oraz szlak pieszo-
rowerowy tgczacy przystan ze Szlakiem Mennonitow;

pomosty cumownicze dla kajakéw na Kanale Sledziowym w Trzcinisku;

aktywizacja turystycznego szlaku kajakowego po rzece Mottawie: Gdansk -
Grabiny Zameczek;

Wskazane rowniez inne inwestycje wiasne (pomosty cumownicze, miejsca biwako-we)
— W miejscach weztowych turystycznych struktur sieciowych — prowadzace do
wykorzystania turystycznego akwenow oraz brzegow rzeki Wisty i Martwej Wisty.

5.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE SYSTEMOW INFRASTRUKT URY

TECHNICZNEJ

Systemy obstugi inzynieryjnej gminy powinny zapewniac jej spotecznosci — w miej-
scach zamieszkania i przebywania:

standardy obstugi, odpowiadajgce obowigzujgcym normom, warunkom technicz-
nym i sanitarnym oraz zawartym w ustaleniach ,Planu zagospodarowania przes-
trzennego wojewodztwa pomorskiego”;

zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na srodowisko;

dostawe wody w ilosci, jakosci i pod odpowiednim cisnieniem, zgodnie ze
wspotczesnymi standardami obstugi;

stworzenie sprawnie funkcjonujgcego systemu usuwania i oczyszczania sciekOw
sanitarnych umozliwiajgcego poditgczanie budynkow mieszkalnych i ustugowych do
systemu kanalizacyjnego odprowadzajgcego $cieki sanitarne do oczyszczalni
sciekbw, oraz zagospodarowanie wéd opadowych, a takze ich oczyszczanie,
wszedzie tam, gdzie zachodzi taka potrzeba,;

poprawe lokalnego bezpieczenstwa energetycznego, efektywnosci energetycznej,
sprawnosci technicznej i efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu
zaopatrzenia w ciepto oraz stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w
planowanych zrodtach, zmniejszenie emisji zanieczyszczeh do atmosfery, w tym
CO,, zwiekszenie udzialu energii odnawialnych w ogolnym zuzyciu energii oraz
poszanowanie i racjonalizacje zuzycia energii;

umozliwienie dostepu do réznych nosnikow energii ze zdecydowang preferencja,
ekologicznych;

dostawe energii elektrycznej w odpowiedniej do zapotrzebowania ilosci i jakosci, z
mozliwoscig swobodnego wykorzystywania jej do roznych celéw (oswietlenie
I inne potrzeby domowe, ogrzewanie, przygotowanie cieplej wody);

odbiér odpadoéw z czestotliwoscig dostosowana do potrzeb i w sposob nie powo-
dujacy ucigzliwosci dla otoczenia.
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5.2. KIERUNKI ZMIAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNIC ZNEJ
5.2.1. Gospodarka wodno- sciekowa

Zaopatrzenie w wod €

Przyjmuje sie, ze 100% mieszkancow gminy bedzie korzystato ze zbiorowego sys-temu
zaopatrzenia w wode. Sumaryczna wydajnos¢ uje¢ wody zasilajgcych wodo-cigg
gminny okreslona w pozwoleniach wodnoprawnych wynosi ok. 3.670 m*/d. Przyjmujac
$rednie jednostkowe zapotrzebowanie na wode w wielkosci 130 dm®/d, jest ona
wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb ok. 28.000 osob.

A zatem realizacja zamierzen rozwojowych w zakresie mieszkalnictwa, w wyniku,
ktorych mégtby nastgpi¢ wzrost liczby mieszkancow do ok. 15.000 os6b w stosunku do
stanu istniejgcego, nie bedzie wymagata nowych inwestycji w zakresie zrédet wody.
Konieczna bedzie natomiast rozbudowa uje¢ wody polegajgca na zwiekszeniu
wydajnosci i cisSnienia pomp oraz przepustowos$ci stacji uzdatnienia wody (sukce-sywnie
W miare wzrostu zapotrzebowania).

Wydajnos¢ istniejgcych uje¢ jest rowniez wystraczajgca dla zaspokojenia potrzeb
bytowo-gospodarczych terendw rozwojowych okreslonych jako ,produkcyjno-ustugo-
we”. Przyjmujac jednostkowe zapotrzebowanie 0,5 m*/ha**, zapotrzebowanie na te cele
wyniesie ok. 250 m®d. Potrzeby technologiczne powinny by¢ zaspokajane
z whasnych uje¢ wéd powierzchniowych lub podziemnych, jezeli bedzie tego wyma-gata
specyfika produkciji.

Tereny rozwojowe mieszkalnictwa oraz towarzyszacych mu ustug, a takze produkcyj-
no-ustugowe, za wyjatkiem zgrupowania zachodniego potozone sg w zasiegu obstugi
istniejacych i planowanych przez gmine (pordwnaj rozdziat ,Uwarunkowania”) wodo-
ciggowych sieci magistralnych. Tereny mieszkalno-ustugowe i produkcyjno-ustugowe
bedg wymagaty uzbrojenia w rozdzielcze sieci wodociggowe. Potrzeby te okreslono na
rysunku infrastruktury technicznej. Zatozono, ze sieci te w terenach produkcyjno-
ustugowych beda realizowane w ramach inwestycji kubaturowych. Dla zachodniego
zgrupowania produkcyjno-ustugowego przewidziano ponadto budowe magistralnej sieci
wodociggowej.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekOw

Przyjmuje sie, ze ok. 85% mieszkancow bedzie korzystatlo ze zbiorowej kanalizaciji
odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni. Reszta mieszkancéw bedzie korzystata
z przydomowych oczyszczalni sciekéw. Przyjmujac, ze jednostkowe ilosci sciekow sg
rowne zapotrzebowaniu na wode, istniejgca gminna oczyszczalnia o przepustowosci ok.
650 m°/d, jest w stanie przyja¢ $cieki od ok. 5.000 mieszkancéw. A zatem realizacja
zabudowy na rozwojowych terenach mieszkalno-ustugowych bedzie wymagata
rozbudowy oczyszczalni $ciekéw do przepustowosci ok. 3.000 m?/d.

Dla terenow produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie dwa rozwigzania:

% W. Blaszczyk, ,Wodociagi i kanalizacja w planowaniu urbanistycznym”, 1991
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» odprowadzanie sciekdw bytowo-gospodarczych do kanalizacji gminnej z partycy-
pacjg w dalszej rozbudowie oczyszczalni; Scieki technologiczne przed odprowa-
dzaniem do kanalizacji muszg by¢ oczyszczane do wartosci stezen okreslonych
przez uzytkownika oczyszczalni;

» budowa wtasnych oczyszczalni sciekow bytowo-gospodarczych i technologicznych,
dla poszczegdlnych zgrupowan.

Tereny rozwojowe mieszkalnictwa oraz towarzyszacych mu ustug, a takze produk-
cyjno-ustugowe, za wyjatkiem zgrupowania zachodniego potozone sg w zasiegu obstugi
istniejacych i planowanych przez gmine (poréwnaj rozdziat ,Uwarunkowania”)
kolektorow kanalizacji sanitarnej. Tereny mieszkalno-ustugowe i produkcyjno-ustugowe
bedg wymagaly uzbrojenia w kanaly boczne. Potrzeby te okreslono na rysunku
infrastruktury technicznej. Zatozono, ze kanaty te w terenach produkcyjno-ustugowych
beda realizowane w ramach inwestycji kubaturowych. Dla zachodniego zgrupowania
produkcyjno-ustugowego przewidziano ponadto budowe kolektorow grawitacyjno-
ttocznych dla odprowadzania sciekéw sanitarnych i technologicznych.

Odprowadzanie wod opadowych

Na terenach rozwojowych nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej. Na
terenach mieszkalno-ustugowych ulice nalezy odwadnia¢ powierzchniowo do ciekéw
powierzchniowych. W przypadkach przewidzianych przepisami prawa (dotyczy to np.
parkingdw) przed odprowadzaniem nalezy je oczyszcza¢ w celu redukcji (wg norm
obowigzujgcych w chwili obecnej) zawiesiny i substancji ropopochodnych.

Na trenach ustugowo-produkcyjnych wody opadowe z ulic, placéw manewrowych
I postojowych oraz parkingdéw nalezy obligatoryjnie poddawac procesom oczyszcza-nia i
odprowadza¢ powierzchniowo do odbiornikdw.

5.2.2. Gospodarka energetyczna
Gminna gospodarka energetyczna wymaga modernizacji. Wynika to z koniecznosci
dostosowania jej do ustalen zawartych w:

» ,Regionalnej strategii energetyki ze szczegdélnym uwzglednieniem Zzrodet odna-
wialnych” uchwalonej w 2006 r. przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego,

» Polityce energetycznej Polski do 2030 r.”; przyjetej w 2009 r. przez Rade Ministrow,
» ,Aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Pomorskiego”
uchwalonej Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w 2009 r.,

» ,Programie ochrony s$rodowiska gminy Cedry Wielkie”, w trakcie procedury
uchwalania.

Zasady tej modernizacji okre$lone zostaly w ,Zalozeniach do planu zaopatrzenia
w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Cedry Wielkie"®, sporzadzanych
rownolegle ze ,Studium...”

Gtéwne kierunki modernizaciji to:

% Dokument ten jest uchwalany przez Rade Gminy, a zatem ma te sama moc prawng co ,Studium...”
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uzyskanie standardow przewidzianych w ,PZPWP”:

— obnizenie zapotrzebowania na ciepto poprzez realizacje programéw termo-
modernizacyjnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i uzytecznosci pub-
licznej o co najmniej 21% w stosunku do stanu na koniec 2009 r,

— obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw do wartosci, co najmniej 40%,

— zwiekszenie udziatu odnawialnych zrédet energii (OZE) w zaspokojeniu
0golnego zapotrzebowania na ciepto do wartosci, co najmniej 42%,

« podwyzszenie poziomu lokalnego bezpieczenstwa energetycznego poprzez oparcie
gospodarki energetycznej na zasobach energii odnawialnych i petne wykorzystanie
korzysci zwigzanych z wykorzystywaniem tych zasobow,

wdrozenie dziatan zmierzajagcych do wykorzystania nadwyzek stomy i utworzenia
plantacji roslin energetycznych w celu wykorzystywania ich do produkcji energii
elektrycznej i ciepta lub biogazu,

zaniechanie gazyfikacji gminy gazem ziemnym jako dziatania wtlasnego gminy i
wykorzystywania tego nosnika energii gtébwnie dla potrzeb terendw ustugowo-
produkcyjnych.

Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Planuje sie, ze zaopatrzenie budownictwa mieszkalno-ustugowego gminy o niskiej
intensywnosci zastanie oparte na upowszechnieniu: wykorzystywania nadwyzek stomy
w postaci brykietéw i niskotemperaturowej energii geotermalnej w pompach ciepta. Dla
intensywnych form zabudowy planuje sie:

* budowe elektrocieptowni biomasowe] produkujacej energie elektryczng i ciepto
przesytane do odbiorcéw za pomocg sieci cieplnych albo elektrowni biomasowej
I przesyt energii elektrycznej za pomoca sieci elektroenergetycznej do zasilania
pomp ciepta,

* lub budowe biogazowni i przesyt biogazu do odbiorcow w celu wykorzystywania
tego paliwa do produkcji ciepta w urzgdzeniach indywidualnych.

Zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania i ewentualnych potrzeb technologicznych
obiektow produkcyjno-ustugowych planuje sie realizowa¢ za pomocg gazu ziemnego.
Zrodio gazu bedzie stanowié planowany gazocigg wysokiego cisnienia relacji Pszczotki
— Port Poinocny w Gdansku, przebiegajacy przez tereny gminy. Przewiduje sie budowe
stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w rejonie miejscowosci Koszwaty, Trutnowy lub Mitocin
oraz gazociggu sredniego cisnienia doprowadzajgcych gaz do terenéw produkcyjno-
ustugowych. Gdyby sie okazato, ze gazocigg wysokiego cisnienia nie zostanie
zrealizowany lub jego realizacja odsuwa sie w blizej nieokreslong przysztos¢, nalezy
przewidywa¢ zaopatrzenie w ciepto za pomocg pomp ciepta ,powietrze-powietrze” z
wykorzystywaniem gruntowych wymiennikow ciepta zlokalizowanych pod obiektami
kubaturowymi.

We wszystkich rodzajach zainwestowania nalezy wykorzystywac¢ energie stoneczng do
produkcji cieplej wody i wspomagania ogrzewania.
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Zaopatrzenie w energi ¢ elektryczn g

Przyrost zapotrzebowania mocy zwigzany z planowang realizacjg obiektow miesz-
kalno-ustugowych ocenia sie na ok. 6,72 MW.

E=125x2.240x1,2x0,2 x 10° = 6,72 MW, gdzie:
12,5 kW — zapotrzebowanie mocy dla jednego domu,
2.240 - liczba planowanych doméw,

1,2 — narzut na ustugi,

0,2 — wspotczynnik jednoczesnosci,

10 — przeliczenie z kW na MW.

Zapewnienie dostawy energii elektrycznej bedzie wymagato rozbudowy istniejgcej
i budowy nowej sieci rozdzielczej $sredniego napieci (15 kV) oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV i sieci niskiego napiecia (0,4 kV). Przewiduje sie takze upowszech-
nienie stosowania przydomowych elektrowni wiatrowych.

W obecnej fazie planowania nie ma mozliwosci okreslenia zapotrzebowania na energie
elektryczng dla zgrupowan terendw produkcyjno-ustugowych. Ocenia sie jednak, ze
jego wielko$¢ bedzie wymagata budowy gtdwnego punktu zasilajgcego 110/15 kV.
Lokalizuje sie go w rejonie Cedrow Malych w sasiedztwie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Dostawa energii do odbiorcow bedzie wymagata budowy
nowej sieci rozdzielczej $redniego napieci (15 kV) wyprowadzonej z tego GPZ oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskiego napiecia (0,4 kV).

W ,Studium...” rozwazana jest mozliwos¢ budowy systemowych elektrowni wia-
2trowych. Gdyby sie to okazato, ze mozliwos¢ taka istnieje, to gtdbwny punkt zasila-
jacy 15/110 kV dla tych elektrowni proponuje sie zblokowa¢ z planowanym GPZ 110/15
kV.

W dalszych fazach planowania obiektéw produkcyjno-ustugowych nalezy rozwazyé
mozliwos¢ budowy elektrocieptowni gazowej dla ich zgrupowan w pasmie Koszwaty —
Cedry Mate — Blotnik.

W zachodniej czesci gminy, wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 227 przewidziano korytarz
infrastruktury, ktérym ma biec kablowa linia elektroenergetyczna WN wraz z tgczem
teletechnicznym ftgczaca GPZ Gdansk-Blonie z projektowanym GPZ w gminie
Dzierzgonh.

5.2.3. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie budowe i dalszg rozbudowe sieci teleko-
munikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Planuje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr 106, poz. 675 z pdzniejszymi
Zmianami).

87



Ustala sie rozwgj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
I teleinformatyczne w gminie i regionie.

5.2.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg ustalenia zawarte w ,Planie gospodarki
odpadami dla wojewoddztwa Pomorskiego” oraz w gminnym ,Planie gospodarki
odpadami”.

6. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Obszar rolniczy strefy zutawskiej charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztat-cenia
Ssrodowiska i znikomym udzialem formacji roslinnych zblizonych do zbiorowisk
naturalnych. Wyrézniajg sie tu ciggi zadrzewien wzdtuz drég oraz rowow melio-
racyjnych i oczek wodnych (w tym w starorzeczach). Potozenie na terenach depre-
syjnych wymaga stosowania odpowiednich prac i zachowan melioracyjnych w celu ich
wykorzystywania na cele rolne. Przy czym zmienny poziom woéd gruntowych
Z czestym ich zaleganiem przy powierzchni gruntu ogranicza ich przydatnos¢. Choé pod
wzgledem bonitacyjnym gleby tej strefy zaliczane sg do klas od | do VI o wy-sokiej
jakosci i przydatnosci rolniczej, gdzie powierzchniowo dominuje kompleks pszenny,
pszenno-zytni i zbozowo-pastewny.

W celu racjonalnego wykorzystania gruntow rolnych nalezy umozliwi¢ ich zalesienie,
poczgwszy od klasy IV i klas nizszych na wniosek ich wiascicieli celem tworzenia
matych enklaw lesnych.

7. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Zutawy Wislane najbardziej zagrozone sg ze strony Wisly, potnocna czes$é Zutaw
zagrozona jest powodzig odmorska. Lokalnie wystepuje zagrozenie powodziowe ze
strony Mottawy i Martwe] Wisty. Prawidiowe funkcjonowanie systemu odwodnienia
grawitacyjnego i polderowego terenu gminy nie dopuszcza do zalania lub podtapiania
obszaru gminy.

Do podstawowych wytycznych studium nalezy koniecznos¢ ochrony planistycznej
obejmujacej urzadzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak: waly prze-
ciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne, kanaly, przepompownie i wrota przeciwpowo-
dziowe.

Wskazane jest okreslenie wplywu elementéw zagospodarowania przestrzennego na
wystepujgce zagrozenia powodziowe w danej zlewni. W szczegdlnosci od strony rzek
gdzie poldery chronione sg watami, stanowigcymi réwnoczesnie ich ostone
przeciwpowodziowq.
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W wypadku powstatych kolizji planistycznych istotne jest réwniez dostosowanie do
nowych potrzeb poprzez wprowadzenie na terenach zagrozonych powodzig nakazéw
lub wskazan utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji istniejgcych obiektéw ostony
przeciwpowodziowej. Odpowiednie zapisy powinny sie znalez¢ w uchwalanych usta-
leniach planéw miejscowych obejmujgcych wspomniane tereny depresyjne i przyde-
presyjne a zagrozone powodziag.

Roéwniez zmiany w zakresie planow na terenach zmeliorowanych potozonych poza
obszarami bezposredniego zagrozenia powinny by¢ dostosowane do istniejgcych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z zarzadzajgcym siecig melioracyjng
w celu ochrony systemu.

89



