UCHWALA NR XI1/97/15
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 9 grudnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw obejmujacych czesé obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2015 poz. 1515) oraz na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16
ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 17131 1777)

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1.

1. W wyniku wykonania Uchwaly Nr XXV/283/14 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia
21 lutego 2014 r. zmienionej Uchwatg Nr XLII/357/14 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia
5 listopada 2014 r. oraz po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cedry Wielkie” (Uchwata nr XIV/117/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 15 lutego
2012r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
obejmujgcych cze$¢ obrebu geodezyjnego Btotnik w gminie Cedry Wielkie, zwany dalej
~planem”.

2.  Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty- rysunek planu, w skali 1:2000. Plan obejmuje powierzchnie ok. 16,52 ha.

§ 2.
1.  Ustalenia planu zawarte sg w czes$ci tekstowej i graficzne;.
2. Integralnymi czes$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale,
2) zatgcznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000,

3) zalgcznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

4) zatgcznik nr 3 do uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych
granic dziatek, a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okreslac¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§3.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 2, nastepujgce oznaczenia graficzne
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo - literowe terenu w liniach rozgraniczajgcych, identyfikujgce
teren, gdzie liczba stanowi oznaczenie porzagdkowe terenu natomiast litery
oznaczajg funkcje podstawowa:

a) US —tereny zabudowy sportu i rekreaciji,

b) PE, PE [I] — tereny urzadzen produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych —
ogniwa fotowoltaiczne,

c) ZE —tereny zieleni ekologicznej,
d) KDW —tereny drog wewnetrznych,
5) pas zieleni izolacyjnej wymagany w urzgdzeniu terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§4.
Definicje.
1. W planie stosuje sie definicje okreslone w przepisach odrebnych — w rozumieniu

przyjetym w tych ustawach, w szczegolnos$ci: dziatka budowlana, wysokos¢ zabudowy,
teren biologicznie czynny, przestrzen publiczna.

2. Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy gtéwnej bryly budynku (dotyczy
zabudowy mieszkalnej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktérych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy do max 1,0 m czesci
budynku (do 20% szerokosci frontu), zwlaszcza schoddw zewnetrznych, zejs¢
i zZjazdéw do piwnic i garazy, podjazdéw dla osob niepetnosprawnych,

2) przepisy odrebne - wszelkie akty prawne obowigzujace w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci ustawy,
rozporzgdzenia, uchwaty sejmiku wojewddzkiego, rozporzgdzenia wojewody,

3) reklama — nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgcy znakiem w rozumieniu
przepisbw o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach
uzytecznosci publiczne;j,

4) ucigzliwos¢ dla otoczenia - kazdg dziatalno$¢ powodujgca pogorszenie warunkéw
zamieszkiwania, ktéra w normalnych warunkach powoduje osiggniecie Ilub
przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych prawem dla bezpieczenstwa ludzi,
zwierzat, mienia isSrodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci powodujgca
zanieczyszczenie srodowiska oraz np. emitujgca nieprzyjemny zapach, dym,
wymagajgca sktadowanie odpaddéw na otwartej przestrzeni, generujgca ucigzliwy
ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej itp. lub w inny widoczny
i oczywisty sposob pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne planu

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendéw zostaty okreslone w § 15 - § 19. poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym: linii
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zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, udziatu terenéw biologicznie czynnych.

Ustala sie wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce
budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatéw
pokrycia dachowego.

Obowigzuje zakaz stosowania petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen
zelbetowych i betonowych.

Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw reklamowych mocowanych prostopadle do
elewacji frontowej, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek
oddajacy charakter ustugi na danym terenie; dopuszcza sie zainstalowanie po
jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku; przy wiekszej liczbie
szylddow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielko$ci
powinna stanowi¢ modularng wielokrotnosc,

2) nie dopuszcza sie lokalizowania reklam wolnostojgcych, masztéw ani innych
konstrukcji stuzgcych do montowania i eksponowania powierzchni reklamowych nie
zwigzanych integralnie z dziatalnoscig ustugowg prowadzona na terenie.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w § 3 ust.1, pkt.4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla rodzajéw terendw okreslonych w Ustawa Prawo ochrony $rodowiska
obowigzujgcej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa,

2) pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku.

W terenach oznaczonych jako PE, PE [I] i KDW dopuszcza sie usuniecie drzew
i krzewéw na podstawie przepisdbw odrebnych w niezbednym zakresie dla celéw
pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ i prac
budowlanych ustalonych w planie.

Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

Na obszarze objetym planem przy wdrazaniu jego ustaleh nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong oraz przepiséw ustawy o ochronie zwierzat.

Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa i zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodet
odnawialnych musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych ochrony
Srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych, oddziatywanie
instalacji lub urzgdzen nie moze powodowac trwatego pogorszenia stanu srodowiska lub
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachoéw, z powierzchni nieutwardzonych Ilub tymczasowo
utwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu;



2) wymog zagospodarowania woéd opadowych z terendw przeznaczonych pod
zabudowe na wiasnej dziatce ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikow, poprzez: odprowadzenie woéd opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), budowe zbiornikdw retencyjnych (w tym
np. oczek wodnych, retencji na ,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) zakaz odprowadzania woéd opadowych bezposrednio do rowdéw i kanatow
melioracyjnych.

8. Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
niskoemisyjnych, nieemisyjnych badz odnawialnych zrédet energii.

§7.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

Na obszarze planu nie znajdujg sie zadne obiekty, obszary ani strefy objete ochrong z uwagi
na zasoby dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury wspoétczesne;.

§ 8.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium
gminy Cedry Wielkie.

2. Na obszarze planu znajdujg sie tereny o charakterze publicznym — droga wewnetrzna
oraz parking dla obstugi istniejgcej w sgsiedztwie przystani zeglarskiej.

§09.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze

obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych.

1. Caly obszar planu podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody jako
Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

2. Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich nie wprowadza sie innych
sposobow zagospodarowania terenow, niz ustalone w przepisach odrebnych w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

3. Zasady ochrony i zagospodarowania istniejgcych kanatéw melioracyjnych i rowow
melioracyjnych zgodnie z obowigzujgcych Prawem wodnym oraz w uzgodnieniu
z organem witasciwym w zakresie melioracji wodnych.

4. W Dbezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegajg waty
przeciwpowodziowe, w ktérych obrebie obowigzujg przepisy odrebne — Prawo wodne, w
szczegolnosci przepisy odnoszace sie do ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw w obrebie stopy watow przeciwpowodziowych.

§ 10.
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatéw na podstawie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4



2. Dopuszcza sie podziat terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi. Dopuszcza sie
podziat na dziatki w ramach wydzielonego terenu 1.US, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dla nowo wydzielonych dziatek nie mniejszej niz 5000m?.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzielen pod drogi
i infrastrukture techniczng oraz regulacji stanow prawnych na nieruchomosciach
sgsiednich.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek wtgczenia do sieci wodociggowej,
nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z indywidualnego ujecia wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sie obowigzek wigczenia nowej
zabudowy do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.7.

4. Stosunki wodne regulowane sg poprzez istniejgce w otoczeniu urzgdzenia melioracji
podstawowej i szczegotowe;.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z istniejgcych w obszarze planu i w sgsiedztwie sieci energetycznych
i stacji transformatorowych,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w energie z urzgdzen
wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych @ sieci
elektroenergetycznych kablowych oraz napowietrznych,

4) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych
i urzadzen z nimi zwigzanych w tym stacji transformatorowych w kazdym terenie,
w tym na granicy dziatek budowlanych.
6. Zaopatrzenie w ciepto obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.8.
7. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych w przypadku budowy sieci
gazowej. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnego zaopatrzenia za posrednictwem
gazu zbiornikowego.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie witgczenie obszaru objetego
planem do istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.
10. Ustala sie wymdég zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.
11. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, wymiane istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilos¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
1. Powigzania obszaru planu z zewnegtrznym uktadem transportowym zapewnia droga
powiatowa 2235G Cedry Mate — Gdansk Swibno.
2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu, i tak:
1) dlaterenu US:

a) minimum 0,5 miejsca postojowego/1 miejsce noclegowe (usytuowane na
parkingach lub okresowych miejscach stacjonowania samochodoéw),



b) 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

c) minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

d) minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane jako miejsca postojowe naziemne;

2) dla terenow PE i PE [I] nie ustala sie wskaznikbw wymaganych miejsc parkingowych,
niezbedne dla funkcjonowania obszaru miejsca parkingowe (w tym miejsca postojowe
dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg) nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wiasnego terenu,

3) pozostalte tereny nie wymagajg okreslenia minimalnej liczny miejsc parkingowych.

3. Przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochdéd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate.

§ 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu realizacji funkcji okreslonych w planie na terenach urzgdzen produkujgcych
energie ze zrédet odnawialnych — ogniwa fotowoltaiczne (PE i PE [I]) i ustugowych (US)
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu jako terenu
zieleni ekologicznej, dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako sezonowe miejsca
przechowywania sprzetu sportowego (jachty).

§ 14.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw PE, PE [I]i US.

2. Dla pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie wystepujg
uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenie tych terendw i ich faktycznego sposobu uzytkowania).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe — karty terenéw

§ 15.
Karta terenéw US — zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

1. Dlaterenéw oznaczonych jako: 1.US (1,76 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji zwigzana
funkcjonalnie z istniejgcg bazg zeglarskg jako miejsce weztowe ruchu turystycznego
(zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego),

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw zwigzanych funkcjonalnie z istniejgcg bazg zeglarska,
b) lokalizacja inwestycji z katalogu inwestycji celu publicznego,



c) zielen urzadzona,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow KDW, od strony granicy
administracyjnej gminy i od strony terenéw PE zgodnie z rysunkiem planu,

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu objetego inwestycja,

4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg odpowiednio dla kazdej
dziatki wydzielonej z terenu, w tym dla podziatéw dokonywanej po zagospodarowaniu
lub czesciowym zagospodarowaniu terenu,

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;

b) maksymalna: 1,5.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje kilku budynkéw na dziatce lub dziatkach budowlanych,

2) dopuszcza sie podniesienie poziomu terenu o maksymalnie 3 m w odniesieniu do
rzednych terenu uwidocznionych na mapie stanowigcej podstawe opracowania rysunku
planu,

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsca do lgdowania dla lotniczego pogotowia ratunkowego.

4, Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) usytuowanie budynkéw - prostopadle lub réwnolegle do granicy frontowej dziafki i
utrzymanie prostokgtnych rzutéw budynku lub jego czesci (np. ksztatt "L"),

2) dla budynkéw ustugowych:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalna 11 m,

b) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3,

c) geometria dachu: dla gtéwnych budynkéw dachy dwuspadowe lub wielospadowe
kat pochylenia potaci dachowych 35-45°, przy czym dla zadaszen taraséw, wiat
dobudowanych do budynku dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie pochylenia
potaci 25-45°, nalezy zachowaé¢ takg samg geometrie dachow dla wszystkich
budynkéw gtéwnych w danym terenie, zasada ta obowigzuje réwniez po podziale na
odrebne dziatki budowlane;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy:

a) maksymalna wysokos¢: 7 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachéw: dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
25-45°, dopuszcza sie dachy w formie stropodachéw, dachéw zielonych itp.,

d) dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m, gabaryty
obiektéw i geometria dachoéw — nie dotyczy,

e) dla obiektow typu maszty, anteny, wieze widokowe nie ustala sie maksymalnej
wysokosci;

5. zasady obstugi transportowej terenu:

1) obstuga transportowa z drég wewnetrznych wtgczonych do drogi publicznej zgodnie
z rysunkiem planu,

2) ustala sie wskazniki miejsc postojowych zgodnie z § 12. ust. 1 pkt.1).

§ 16.
Karta terenéw PE i PE [I] - lokalizacji urzadzen produkujacych energie ze zrédet
odnawialnych



Dla terenéw oznaczonych jako: 2.PE 3,34 hai 3.PE [I] 8,00 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa z zakresu produkcji energii ze zrodet
odnawialnych — ogniwa fotowoltaiczne;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja obiektow i urzgdzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych —
ogniw fotowoltaicznych o mocy ponizej 100kW,

b) lokalizacja placéw zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektéw i urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych — ogniw
fotowoltaicznych,

c) lokalizacja dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacja sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

e) zielen naturalna, zielen urzadzona.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sie linii zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 90%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

4) wysokos¢ obiektéw — maksymalnie 5 m,

5) dopuszcza sie oswietlenie oraz ogrodzenie terenu;

6) dopuszcza sie dalszy podziat terendw wedtug potrzeb technologicznych urzadzen,
parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci nie ustala sie’

7) intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna 0,1,
2) maksymalna 1.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) moc urzgdzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych nie moze przekroczy¢
100kW tgcznie dla terenéw 2.PE i 3.PE [l],

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng (krajobrazowo) wskazang
na rysunku planu, drzewa i krzewy nasadzen nalezy dobra¢ z gatunkéw rodzimych,
pas zieleni o szerokosci min. 10m,

3) teren 3.PE [I] stanowi rezerwe Iub alternatywe dla lokalizacji urzadzenh
produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych — ogniw fotowoltaicznych.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

§ 17.
Karta terenéw zieleni ekologicznej — ZE

Dla terenéw oznaczonych jako: 4.ZE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni ekologicznej:
2) dopuszcza sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) tereny zieleni ekologicznej,
b) tereny zieleni urzadzonej w tym nasadzenia drzew wysokich,
c) elementy matej architektury (lampy, fawki, kosze na odpady, znaki
informacyjne),
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujagce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sie linii zabudowy;

2) powierzchnia terenow uwardzonych maksymalnie 10%;
3) powierzchni biologicznie czynna — minimalnie 90%;

4) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.



Szczegdétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych, reklam.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla obiektéw matej architektury maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m,

2) gabaryty obiektow i geometria dachéw — nie dotyczy.

§ 18.
Karta terenu KDW - teren komunikacji wewnetrznej

Dla terenéw oznaczonych jako: 001.KDW, 002.KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie nastepujgce sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja wiat przystankowych,
d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, dostepnos¢ terendw przylegtych:

1) szerokos¢ drog: minimalna szeroko$c¢ jezdni 2,5;

2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw, szczegdlne zasady

zagospodarowania terendw:

1) maksymalna wysokosc¢ wiat przystankowych: 5 m,

2) geometria dachéw — dwu lub wielospadowa,

3) w terenie 002.KDW dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych do zimowania
jachtéw i innych jednostek ptywajgcych.

§ 19.
Przepisy koncowe

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Btotnik — Uchwata
nr XVI11/150/04 z dnia 15 czerwca 2004 r. Rady Gminy Cedry Wielkie.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy



