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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. ZALACZNIKI
« uprawnienia projektanta
zaswiadczenie o przynaleznosci do izby
wypis i wyrys z uchwaty rady gminy w Cedrach Wielkich w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ce-
dry Wielkie obszar wsi Mitocin

2. CZESC OPISOWA

OPIS TECHNICZNY
PLAN BIOZ

3. CZESC RYSUNKOWA

Ip | numer nazwa rysunku skala
1 | MI_PB_01 | LOKALIZACIA

2 | MI_PB_02 PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500
3 | MI_PB_03 DETAL NAWIERZCHNI CHODNIKOW 1:25
4 | MI_PB_04 DETAL PLOTU 1:25
5 | MI_PB_05 | DETAL PERGOLI 1:50
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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogdlne

1.1 Temat inwestycji

Zagospodarowanie terenu z elementami matej architektury- Mitocin
1.2 Adres inwestycji

dziatki nr 79, 150/3, wie$ Mitocin, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, wojewodztwo po-
morskie.

1.3 Inwestor

Gmina Cedry Wielkie
ul. Krasickiego 16, 83-020 Cedry Wielkie

2. Podstawa opracowania

- Zlecenie INWESTORA

- wizja lokalna w terenie

- dokumentacja zdjeciowa wykonana podczas wizji lokalnych

- archiwalna dokumentacja dostepna na stronach internetowych m.in. Gminy Cedry
Wielkie

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

- mapa do celéw projektowych

3. Cel opracowania
Celem opracowania jest:

- uporzadkowanie i zagospodarowanie dziatki numer 79 i 150/3 znajdujacej sie we wsi
Mitocin w Gminie Cedry Wielkie, w powiecie gdanskim

- zwiekszenie dostepnosci terenu dla mieszkancow

- rewitalizacja terenu dawnego parku i cmentarza, oraz ruin starego kosciota

- podniesienie waloréw estetycznych terenu ze wzgledu na jego sasiedztwo z odnowio-
nym domem podcieniowym, stanowigcym gospodarstwo typowe dla tych ziem sprzed
trzech wiekow.

4. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest teren parku stanowigcy przestrzen publiczng o charakterze in-
tegracyjnym i rekreacyjnym, zlokalizowany we wsi Mitocin, w gminie Cedry Wielkie. Program
funkcjonalno - uzytkowy parku nalezy dostosowac¢ do potrzeb i oczekiwan lokalnych miesz-
kancéw- dzieci, mtodziezy i dorostych, a takze turystow.
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Program funkcjonalno - uzytkowy obejmuje:

- komunikacje piesza- alejki i chodniki

- zagospodarowanie zieleni parku, oraz wokdt oczka wodnego- petnigcego funkcje
zbiornika przeciwpozarowego

- dosadzenie nowej zieleni $redniej i wysokiej (w II etapie inwestycji)

- obiekty matej architektury: tawki, kosze na Smieci, pergole

- miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw

5. Zagospodarowania terenu
5.1 Stan istniejacy i lokalizacja

Dziatki geodez. nr 79 oraz 150/3 stanowigce teren inwestycji zlokalizowane sg we wsi Mito-
cin, gmina Cedry Wielkie, powiat gdanski, wojewddztwo pomorskie.

Teren dziatki nr 79 od pdtnocy ograniczony jest pasem drogowym drogi powiatowej nr
2233G Stanistawowo-Mitocin-Cedry Wielkie, od potudnia lokalng drogg z ptyt betonowych.
Od wschodu i zachodu, teren graniczy z prywatnymi gospodarstwami. Teren dziatki nr 150/3
od pétnocy granicy z pasem drogowym lokalnej drogi z ptyt betonowych. Z pozostatych stron
graniczy z prywatnymi gospodarstwami.

Na dziatce nr 79 znajduje sie naturalna forma parku ze znacznym zbiornikiem wodnym, sta-
nowigcym zbiornik przeciwpozarowy, w potudniowo-wschodniej jego czesci. Zachodni skraj
dziatki zajmowany jest przez pozostatos$ci cmentarza, na ktérym zachowaty sie nieliczne na-
grobki, miedzy ktérymi znajdujg sie dwie stele nagrobne. W centralno- zachodniej czesci te-
renu znajdujg sie mato widoczne ruiny matego kosciota ewangelickiego.

Na dziatce nr 150/3 znajduje sie dobrze zachowany, obszerny dom podcieniowy z bogatym
szczytem z 1731 roku. Obiekt ma by¢ zalgzkiem folwarku zutawskiego, czyli gospodarstwa
typowego dla tych ziem sprzed trzech wiekdw. Pozostalg cze$¢ dziatki zajmuje zielen niska.

5.2 Projektowane zagospodarowanie dziatek.

Gtéwna czes$¢ parku znajdowacd sie bedzie na dziatce nr 79. O$ kompozycyjng stanowi¢ be-
dzie aleja o zréznicowanej szerokosci, ciggnaca sie z pétnocy na potudnie. Wejscie do parku
od strony potudniowej zaczyna sie od 167 cm szerokosci- na potudniu, roénie do 435 cm, na-
stepnie maleje do 233 cm i ponownie ro$nie do 407 cm na potnocy- tworzac wejscie do par-
ku od tej strony. W centralnej czesci parku od gtéwnej alei odchodzi boczna, taczaca pétnoc-
no-wschodnig cze$¢ parku z jej centralng czescig. Ma ona réwniez zréznicowang szeroko$é.
Poczgwszy od momentu zetkniecia z centralna alejg ma ona szeroko$¢ 208cm, nastepnie roz-
szerz sie ku wschodniej strony parko do 279 cm. Nastepnie maleje do 100 cm i taka szero-
koS¢ trzyma, az do konca.

W poétnocno - wschodniej czesci parku znajduje sie utwardzony teren o powierzchni okoto 20
mZ?. Znajdujg sie tam dwie przykryte szktem hartowanym pergole z typowo Zzutawskim moty-
wem. Pod pergolami znajdujg sie tawki. Do pergoli mozna sie dosta¢ wagskim chodnikiem o
szerokosci 80cm. Do bocznej alei, we wschodniej czesci parku przylega trzecia pergola pod
ktérg znajduje sie parking dla rowerow.

W poétnocno-zachodniej czesci dziatki nr 79 zaproponowano stworzenie lapidarium z zacho-
wanych fragmentdéw cmentarza. Zaproponowano odtworzenie (nawet hipotetycznego) zarysu
fundamentow (lub obrys Scian) kosciota, ktéry znajdowat sie na tym terenie.
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Istniejacy zbiornik wodny stanowi zbiornik przeciwpozarowy. Od potudniowej strony tego
zbiornika zaprojektowane zostato miejsce postojowe dla wozu strazackiego. Ponadto obok
przewidziano miejsce dla ewentualnego punktu czerpania wody. Punkt czerpania wody nie
zostat objety w niniejszym opracowaniu.

Pomiedzy obiema dziatkami w pasie drogowym zaprojektowaliSmy miejsce na czasowy po-
stéj samochoddw osobowych i rowerdw, oraz chodnik dla pieszych.

Centralng cze$¢ dziatki nr 150/3 stanowi odnowiony dom podcieniowy. W sgsiedztwie domu
zaprojektowany zostat ptot biegnacy réownolegle do drogi. Opracowanie szczeg6towe ptotu
znajduje sie w rysunkach detali.

Na obydwu tych terenach rozmieszczone zostaty fawki i kosze na $mieci ( jak na rysunku za-
gospodarowania).

Przewidziano zagospodarowanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni niskiej i wysokiej. Nowe
nasadzenia realizowane bedg w drugim etapie inwestycji i nie objete sg w tym opracowaniu.

6. Zakres prac

» zagospodarowanie i uporzgdkowanie istniejgcej zieleni niskiej i wysokiej

+ budowa chodnikéw

* budowa miejsca postojowego dla wozu strazackiego

* budowa pergoli

* budowa ptotu

* budowa parkingu samochodowego

« montaz matej architektury w postaci tawek, koszy na $mieci i stojakdw rowerowych
» dosadzenie zieleni (II etap inwestycji)- nie objety w tym opracowaniu

7. Zestawienie powierzchni

Dziatka nr 79

Powierzchnia terenu terenu inwestycji 3110 m?

Powierzchnie utwardzone (place, chodniki) 257,65 m?
Zielen (niska, $rednia, wysoka) 2159,62
Zbiornik p.poz. 692,73

Dziatka nr 150/3

Powierzchnia terenu terenu inwestycji 9549,47m?
Powierzchnie utwardzone (chodniki i wjazdy-istniejgce) 255,37m?
Powierzchnie budynkow 1095,89m?

Powierzchnie ptotu 6,6 m?
Zielen (niska, Srednia, wysoka) 8191,61m?
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Dziatka drogowa

Powierzchnia terenu terenu inwestycji 1055,06m?
Powierzchnie utwardzone (chodniki, stanowisko postojo- 122,90m?2
we wozu strazackiego)
Powierzchnie utwardzone (stanowisko postojowe wozu 48,51m?
strazackiego)
Powierzchnie drog 229,44m?
Powierzchnie parkingéw 194,56m?
Zielen (niska, $rednia, wysoka) 666,65m?

8. Uklad komunikacyjny- nawierzchnie utwardzone

Nawierzchnia placéw i chodnikéw nie jest jednorodna i stanowi kombinacje nastepujacych
materiatow:

-kostka np. ,,Akropol” firmy Libet, kolor solaro i granito, oraz kostka granitowa szara, np. In-
terbruk.

Nawierzchnie chodnikéw nalezy wykona¢ na podsypce cementowo — piaskowej grubosci 3
cm i na warstwie piasku stabilizowanego cementem o grubosci 10 cm. Poziom projektowa-
nych chodnikdw 6 cm powyzej poziomu terenu.

Sposdb wykonania chodnikéw zamieszczono na rysunkach detalicznych.

Nawierzchnie stanowiska postojowego dla wozu strazackiego nalezy wykonac nastepujgco:
8 cm kostki granitowej, 3cm podsypki cementowo-piaskowej, 27 cm kruszywa ftamanego,
stabilizowanego mechanicznie, 16 cm gruntu stabilizowanego spoiwem Rm=2,5 MPa, 16 cm
gruntu stabilizowanego spoiwem Rm=1,5 MPa, geotkanina Lotrak 1800.

Odwodnienie nawierzchni chodnikéw i placéw przewiduje sie poprzez wykonanie ich ze
spadkami poprzecznymi- 1% i podtuznymi umozliwiajgcymi swobodny odptyw wdd
opadowych na powierzchnie nieutwardzone.

Schemat i zasade tyczenia wzoréw posadzki oraz projektowane rzedne wysokosciowe
umozliwiajgce uksztattowanie odpowiednich spadkéw pokazano w czesci rysunkowej.

9. Zielen

Przewidziano zagospodarowanie i uporzadkowanie istniejgcej zieleni niskiej i wysokiej.
Nowe nasadzenia realizowane beda w drugim etapie inwestycji i nie objete sg w tym opraco-
waniu.

10. Elementy matej architektury

Zaproponowanie zastosowanie dwdch typdw siedziska- tawki z oparciem i bez, np. tawka
betonowa Anastazja i Alina firmy Parkaria lub podobne.

Ponadto zaproponowano $mietniki betonowe okragty np. firmy Puczynski, stojaki na rowery
np. Prisma firmy Ziegler. Wybrane modele doskonale komponujg sie przyjetg koncepcja
parku.

Przewidziano réwniez wybudowanie pergoli na dziatce nr 79 oraz ptotu na dziatce nr 150/3.
Projekt na osobnym rysunku. Do wykonania przez wykonawce.
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11. Projektowane uzbrojenie terenu
Nie ulega zmianie.
12. Rejestr zabytkow

Tereny dziatek nr 79 i 150/3 sg postulowane do wpisania do ewidencji w celu objecia ochro-
na konserwatorska.

13. Eksploatacja gornicza
Nie dotyczy.

14. Wplyw Inwestycji na sSrodowisko
Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na Srodowisko naturalne.

15. Spetnienie warunkow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenu 20ZCn oraz 37UP

Teren dziatki nr 79 (teren 20ZCn) spetnia warunki wynikajgce z ochrony srodowiska
przyrodniczego, ktore ustalajg nie mniej niz 90% terenu powierzchni biologicznie
czynnej. Powierzchnia terenéw utwardzonych dla dziatki nr 79 to 257,65 m?, przy
powierzchni dziatki 3110 m? stanowi to 8,28% powierzchni catej dziatki nr 79.
Warunek zostat spetniony.

Kompozycjg uktadéw zieleni zajmie sie projektant terenéw zielonych. Projekt
zostanie zrealizowany w drugim etapie inwestycji, w pézniejszym terminie. Pozostate
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego zostaty spetnione.

Inne wytyczne z miejscowego planu zagospodarowania terenu dla tej dziatki -nie
dotyczg opracowania.

Teren dziatki nr 150/3 (teren 37UP) spetnia warunki wynikajagce z ochrony
Srodowiska przyrodniczego, ktére ustalajg nie mniej niz 50% terenu powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnia projektowanego ptotu wynosi 6,6 m? razem z
istniejacg zabudowg wynosi 1357,86 m?, przy powierzchni dziatki 8410 m?, stanowi
to 16,15%. Warunek zostat spetniony.

Kompozycjg uktadow zieleni zajmie sie projektant terenow zielonych. Projekt
zostanie zrealizowany w drugim etapie inwestycji, w pézniejszym terminie. Pozostate
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego zostaty spetnione.

Inne wytyczne z miejscowego planu zagospodarowania terenu dla tej dziatki -nie
dotyczg opracowania.

16. Wszelkie zmiany dokonywane s na terenie wiasnym INWESTORA.
UWAGA:

Zastosowane materiaty powinny posiada¢ aprobaty techniczne potwierdzajgce przydatnosé
do stosowania w budownictwie.

opracowat: dr inz. arch. Jacek Softtysiak
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