UCHWALA NR XXI1I/179/16
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w obejmujacych
cze$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.), oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (Uchwata nr XIV/117/12
Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 r. ze zmiang przyjeta Uchwatg nr X11/98/15 Rady Gminy
Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie terenow obejmujacych dziatki: nr 56 i nr 109/1 w obrebie
geodezyjnym Blotnik, nr 141 w obrebie geodezyjnym Kiezmark oraz nr 235 w obrebie geodezyjnym Leszkowy)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych czg$¢ obrebu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie, zwany dalej ,,planem”, sporzadzany na podstawie Uchwaty nr
XX1/180/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 14 listopada 2012 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek planu,
w skali 1:2000. Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 564 ha.

3. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialéow geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow, przebudéw Ilub zmian przeznaczenia terené6w 1 obiektow, tj.
realizowanych po uchwaleniu wejSciu w zycie niniejszego planu, chyba, Ze ustalenia szczegélowe stanowia
inaczej. Przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje administracyjne, niezgodne
z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

§2.
1. Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowe;j i graficzne;j.
2. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ogélne obowiazujace na caltym obszarze planu zawarte od § 2. do § 12. dotycza ustalen odnoszacych si¢ do
catego obszaru planu lub jego fragmentdw;

2) szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w postaci ,.kart terenow”
zawartych w § 131 § 14.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogodlne i
szczegotowe.

5. Ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sa w
kartach terenu odpowiednio:
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1) karta terenow nr 1 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN,
46.MN, 47.MN, 106.MN;

2) karta terenow nr 2 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.MN, 02.MN, 04.MN, 05.MN, 06.MN,
07.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 24 MN, 28.MN, 29.MN, 38 MN, 59.MN;

3) karta terenow nr 3 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 13.MW, 39.MW, 60.MW, 65.MW;
4) karta terenow nr 4 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:11.UM, 27.UM, 52.UM, 54.UM, 63.UM;

5) karta terenéw nr 5 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 68.R, 69.R, 70.R, 71.R, 72.R, 75.R, 76.R,
80.R, 81.R, 87.R, 88.R, 90.R, 91.R, 101.R, 103.R;

6) karta terendw nr 6 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 78.R, 79.R, 85.R;

7) karta terendw nr 7 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 64.UM;

8) karta terenow nr 8 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:03.U, 08.U;

9) karta terendw nr 9 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17.U;

10) karta terenéw nr 10 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 22.U, 23.U;

11) karta terenéw nr 11 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.U, 51.U, 107.U;

12) karta terenéw nr 12 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 61.U;

13) karta terendéw nr 13 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 16.US, 25.US, 40.US, 62.US;
14) karta terenow nr 14 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 12.UK;

15) karta terené6w nr 15 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:36.U;

16) karta terenéw nr 16 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 26.PU, 42.PU, 43.PU, 48.PU, 55.PU,
56.PU, 57.PU, 58.PU;

17) karta terenéw nr 17 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 67.P, 73.P; 74.P;
18) karta terenow nr 18 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 45.ZL, 49.ZL, 53.7ZL,;

19) karta terenow nr 19 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 09.ZP(KP), 15.ZP, 35.ZP, 37.ZP, 44.ZP,
50.ZP, 66.ZP;

20) karta terenow nr 20 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 77.WS, 83.WS, 84.WS, 86.WS, 89.WS,
92.WS, 93.WS, 94.WS, 95.WS, 96.WS, 97.WS, 98. WS, 99.WS, 100.WS, 102.WS, 104.WS, 105.WS;

21) karta terenow nr 21 - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:14.W, 82.W;
22) karta terenow nr 22 - teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 41.K.

6. Ustalenia szczegdtowe sa zapisane dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie bedacych
terenami komunikacyjnymi zawarte sa w § 13 niniejszej uchwaty i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:

1) oznaczenie indentyfikacyjne i powierzchni¢ terenu;

2) przeznaczenie terenu,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow;

5) zasady ksztattowania zabudowy;

6) zasady i warunki podziatu na dzialki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego;

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inZynieryjnej terenu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w zagospodarowaniu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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7. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zawarte sg w
kartach terenu odpowiednio:

1) Karta terenéw nr 1 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 001.KDS;

2) Karta terenéw nr 2 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 002.KDZ(p);

3) Karta terenéw nr 3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 003.KDZ, 037.KDZ;
4) Karta terendw nr 4 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 004.KDZ, 005.KDZ;

5) Karta terenow nr 5 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 006.KDD, 007.KDD, 008.KDD, 009.KDD,
010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 035.KDD, 036.KDD;

6) Karta terendw nr 6 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 013.KDW, 14.KDW, 015.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW,
025.KDW, 026.KDW, 027.KDW, 028 KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW, 033.KDW,
034.KDW, 038.KDW;

7) Karta terenéw nr 7 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 039.KX, 040.KX, 041.KX.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sg w
§ 14 niniejszej uchwaly i w zaleznosci od potrzeb okreslaja:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnie terenu, klasa techniczna;

2) parametry, wyposazenie;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow;

4) zasady 1 warunki podziatu na dziatki;

5) powigzania uktadu komunikacyjnego;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

10. W planie nie okres$la si¢ granic obszarow i terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 1) — 4), 6) i 7)
ustawy.

§3.

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt. 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) granice terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
b) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego;
¢) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie cyfrowo - literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren, gdzie
liczba stanowi oznaczenie porzagdkowe terenu natomiast litery oznaczajg przeznaczenie terendow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) US — tereny sportu i rekreacji,

f) UK — tereny ustugowe — kultu religijnego,

g) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

h) P — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow,
1) ZL— tereny lasow,

j) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

k) ZP(KP) — tereny zieleni urzadzonej i obstugi transportowej (ladowisko lub miejsce lagdowania dla
$miglowcow),

1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
m) R — tereny rolnicze,
n) KDS — tereny drég publicznych — droga ekspresowa,
0) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,
p) KDZ (p) — tereny drég publicznych — droga zbiorcza projektowana,
q) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
r) KDW — tereny drog wewnetrznych,
s) KX — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych,
t) W- tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
u) K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
6) obiekty o wartosciach historycznych:
a) obiekty w "Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry Wielkie",
b) obiekty o zachowanych wartosciach historycznych - objete ochrong ustaleniami planu;
7) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Koszwaty;
8) strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewodzkie ewidencji zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

USTALENIA OGOLNE

§ 4.
Definicje.

1. W planie stosuje si¢ definicje okreslone w przepisach odrebnych — w rozumieniu przyjetym w tych
ustawach, w szczego6lnosci: dziatka budowlana, wysoko$¢ zabudowy, teren biologicznie czynny, przestrzen
publiczna.

2. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) budynek gléwny — budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny okreslony w odniesieniu do
przeznaczenia terenu np. budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy;

2) budynek towarzyszacy — budynek na dzialce towarzyszacy budynkowi gtéwnemu, np. mieszkaniowemu,
ustugowemu; typu budynek inwentarski zwigzany z hodowla zwierzat, budynek gospodarczy, garaz, warsztat,
wiata, kiosk itp.;

3) dominanta architektoniczna — akcent architektoniczny w postaci budynku, lub czgéci budynku, wyrdzniajacy
si¢ z otoczenia forma, wysokos$cia, kolorem, materiatem wykonczeniowym,;
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4) funkcje chronione - ustugi nauki, kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

5) gléwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadnicza bryle budynku, stanowigcym min.
80% powierzchni dachu calego budynku, nie stanowig glownej kalenicy dachu zadaszenia czg$ci wejsciowej,
ganku, kalenice lukarn, zadaszenia balkonow, tarasow, itp.;

6) gtéwna bryta budynku — zasadnicza, najwyzsza i najwigksza pod wzgledem zabudowy cze$¢ budynku,
zawierajgca podstawowy program uzytkowy, funkcjonalny budynku, nie stanowia bryly gtéwnej wejscia do
budynku, garaze i cz¢$ci dobudowane np. oficyny, schody, ganki itp.;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy gtownej bryty budynku (dotyczy zabudowy mieszkaniowe;j,
uslugowej, gospodarczej i garazy), ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy do max 1,0 m cze¢sci budynku (do 20% szerokosci frontu), zwlaszcza schodow zewnetrznych, zejs¢
i zjazdow do piwnic i garazy, podjazdéw dla osob niepelnosprawnych;

8) przepisy odrebne — wszelkie akty prawne obowigzujace w dniu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci ustawy, rozporzadzenia, uchwaty sejmiku wojewodzkiego,
rozporzadzenia wojewody;

9) rzemiosto nieuciazliwe — dziatalno$¢ ustlugowa, wytworcza, przetworcza, magazynowa lub produkcyjna, ktora
nie powoduje osiagniecia lub przekroczenia dopuszczalnych norm okreslonych prawem dla bezpieczenstwa
ludzi, zwierzat, mienia i Srodowiska przyrodniczego, nie powodujaca zanieczyszczenia srodowiska ani nie
emitujaca nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, nie wymagajaca sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni,
nie generujaca ucigzliwego ruchu drogowego lub hatasu o duzym natezeniu w porze nocnej itp. nie powodujaca
widocznego i oczywistego pogarszania warunkow zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

10) teren (przestrzen) ogoélnodostepny — teren, do ktorego dostep nie jest limitowany zadnymi ograniczeniami
przedmiotowymi ani podmiotowymi;

11) teren wielofunkcyjny — wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie
funkcji w ramach dopuszczalnych form zabudowy i zagospodarowania terenu bez ustalenia proporcji
lokalizowania tych funkcji;

12) uciazliwo$¢ dla otoczenia - kazdg dziatalno$§¢ powodujaca pogorszenie warunkoéw zamieszkiwania, ktéra w
normalnych warunkach powoduje osiagnigcie lub przekroczenie dopuszczalnych norm okreslonych prawem dla
bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia isrodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci powodujaca
zanieczyszczenie $rodowiska oraz np. emitujaca nieprzyjemny zapach, dym, wymagajaca skladowanie
odpadow na otwartej przestrzeni, generujaca ucigzliwy ruch drogowy lub hatas o duzym natgzeniu w porze
nocnej itp. lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajagca warunki zycia sgsiadow w najblizszym
otoczeniu,

13) zabudowa produkcyjna — jedna lub wigcej instalacji wraz z terenem, na ktorym prowadzi si¢ dzialalnosé
wytworcza , polegajaca na przeksztatceniu mechanicznym, fizycznym lub chemicznym materiatu, substancji
lub ich czgsci sktadowych w nowy produkt oraz znajdujace si¢ na tym terenie obiekty budowlane;

14) zabudowa zagrodowa — zespot budynkéw zwigzanych z czynnym gospodarstwem rolnym, lesnym,
hodowlanym lub ogrodniczym, na ktory sktada si¢ budynek mieszkalny i zabudowa inwentarska typu: obora,
stajnia, szklarnia, stodota, lub zabudowa gospodarcza typu garaz / wiata na maszyny rolnicze.

3. Definicje podane powyzej zaznaczone sa w tekscie planu symbolem * .

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja nastepujace elementy krajobrazu izagospodarowania
terenu:

1) zachowanie zwartego uktadu zabudowy w czeéci historycznej oraz nakaz zwartego ksztattowania zabudowy
wspolczesnej;

2) zachowanie rolniczego charakteru terenow otwartych;
3) ochronge terenéw zieleni ogolnodostepnej, w szczegodlnosci pasa zieleni czg$¢ tzw. nawsia;

4) zachowanie i1 ochrong kanatéw melioracyjnych;
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5) zachowanie w maksymalnym stopniu siatki rowow melioracyjnych wraz ze szpalerami wiatrochronnymi.

2. W zagospodarowaniu i urzadzeniu nowych terenéw inwestycyjnych mieszkaniowych, ustugowych i
przemystowych nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejgce uksztatltowanie powierzchni terenu, zapewnic
oszczgdne korzystanie z terenu.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w
zagospodarowaniu terendow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych § 13. i § 14. poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, w tym: linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udzialu terenow
biologicznie czynnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty i wysoko$ci projektowanej zabudowy, geometria dachu oraz
zasady rozbudowy, przebudowy i odbudowy budynkow istniejacych zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych w § 13.

5. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych, chyba, Zze ustalenia szczegdétowe stanowia
inaczej:

1) dla reklam obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i innymi przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowe;,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; dopuszcza sig¢
zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowana w budynku; przy wigkszej liczbie szyldow
wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielkoéci powinna stanowi¢ modularng
wielokrotnos¢;

3) ksztalt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku powinien by¢ dostosowany do architektury
budynku, lokalizacja w miejscu wynikajgcym z projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow,
tablic informacyjnych dostosowaé nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowily kompozycyjna
calos¢;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktoérych znajdujg si¢ instytucje publiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych drog publicznych i wewngtrznych;

6) w terenach 09.ZP(KP), 25.US, 68.R, 69.R, 87.R, 70.R, 71.R, 72.R, 73.P, 85.R,88.R, 90.R wprowadza si¢
zakaz:

a) stosowania ekranow LED od strony drogi ekspresowe;j,
b) lokalizacji reklam w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j,

c) lokalizacji reklam wysokich w odlegtosci blizszej niz 1,5 krotno$¢ ich wysokos$ci od pasa drogowego drogi
ekspresowe;.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Zutaw Gdanskich z zachowanymi elementami krajobrazu
kulturowego takimi jak kanaly i rowy melioracyjne, zwarty uklad zabudowy, zachowane obiekty budowlane o
cechach historycznych.

2. Wprowadza si¢ wymodg zachowania i ochrony istniejacych paséw zadrzewien wiatrochronnych oznaczonych
na rysunku planu. Wszelkie ubytki w istniejagcym drzewostanie nalezy uzupetnia¢. Dopuszcza si¢ nasadzenia
nowych wiatrochronnych szpaleréw drzew wzdtuz rowow i kanatéw melioracyjnych. W terenach przemystowych
dopuszcza si¢ nasadzenia wysokich drzew w formie szpalerow.

3. Ustala si¢ wymog ochrony istniejgcych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i1 drzew rosngcych w obrebie
widocznosci zjazdow do poses;ji i skrzyzowan drog.
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4. Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejacych drzew i szpalerow drzew wzdluz drog publicznych.
Ewentualna wycinka drzew i krzewow wzdluz drég publicznych wylacznie w miejscach uzasadnionych wraz z
nakazem nasadzen zastgpczych w obszarze planu.

5. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow wodnych
na terenie objetym inwestycja ani na terenach sagsiednich, w tym terendw poza obszarem objetym planem.

6. Na obszarze objetym planem przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacego
prawa dotyczacego ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzyboéw objetych ochrong oraz przepisow
ustawy o ochronie zwierzat.

7. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla rodzajow terenoéw okreslonych w Ustawa Prawo ochrony srodowiska obowigzujacej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami: 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 46.MN, 47.MN, 106.MN jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 02.MN, 04.MN, 05.MN, 06.MN, 07.MN, 11.UM, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 24.MN, 27.UM, 28.MN, 29.MN, 38.MN, 59.MN, 63.UM, 64.UM jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej;

3)dla terendw oznaczonych symbolami: 13.MW, 39.MW, 60.MW i 65.MW jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenow oznaczonych symbolami 17.U, 36.U i 25.ZP/US jak dla terenow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz terendéw domoéw opieki spolecznej (w przypadku braku
wykorzystania obiektow na pobyt staty dopuszczalny poziom hatasu nie obowigzuje w porze nocy);

5) pozostale tereny nie wymienione w pkt. 1) - 4) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku;

6) ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci ograniczy¢ do granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony ukladu ruralistycznego wsi Koszwaty. Granice strefy
pokazane zostaty na rysunku planu.

2. W strefie ochrony uktadu ruralistycznego ustala si¢ ochrong¢ struktury przestrzennej poprzez zachowanie
skali zabudowy (wysokosci elewacji w pierzejach), kontynuowanie zasady historycznej kompozycji urbanistycznej
i architektonicznej (proporcji, skali budynkéw i bryly budynkéw), zachowanie pasa zielni ogdélnodostepne;j,
dawnego tzw. nawsia.

3. Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa oraz obiekty
ujete w Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry Wiclkie. Zasady ochrony zawarte sg w kartach
terenow w § 13.

4. Na obszarze planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych - zasiggi stref pokazano na rysunku planu.

5. W strefach ochrony archeologicznej ustala sie obowigzek:

1) przeprowadzenia badan interwencyjnych na obszarach stanowisk archeologicznych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi w trakcie procesu inwestycyjnego; zakres niezbednych do wykonania
badan zgodnie z wytycznymi wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

2) przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w szczegoélnych przypadkach - po rozpoznaniu
warto$ci kulturowych, w zakresie okreslonym przez wiasciwego Konserwatora Zabytkéw, zanim teren zostanie
trwale zainwestowany.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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1. Na obszarze planu nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie, tj.
wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

2. Terenami publicznymi w obszarze planu sa:

1) tereny komunikacyjne ogdlnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone
symbolami: KDS, KDZ, KDZ (p), KDD, KX;

2) tereny zieleni urzadzonej ZP;

3) tereny sportu i rekreacji US;

4) teren zabudowy ustugowej 36.U, w tym ustugi o§wiaty i wychowania oraz ustugi opiekunczo-spoleczne;
5) tereny ustugowe — kultu religijnego UK.

3. W obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng (droga w liniach rozgraniczajacych lub
ciag pieszy):

1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatonow, zieleni w donicach, pnaczy,
krat i oston wokot drzew i zieleni niskiej;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki, donice
kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne

1tp.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze planu teren podlegajacy ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody stanowi Obszar
Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich. Przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu pokazano na
rysunku planu. Obowigzuja przepisy odrebne w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.

2.Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich nie wprowadza si¢ innych sposobow
zagospodarowania terenéw, niz ustalone w przepisach odrgbnych w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewoOdztwie pomorskim.

3. Przez obszar objety planem przebiegaja waly przeciwpowodziowe, w ktorych obrebie obowigzujg przepisy
odrebne — Prawo wodne, w szczegolnosci przepisy odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow w obrebie stopy watow przeciwpowodziowych.

4. Zasady ochrony i zagospodarowania istniejacych kanaldéw melioracyjnych i rowoéw melioracyjnych zgodnie
z obowigzujacych Prawem wodnym oraz w uzgodnieniu z organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o opiece nad
zabytkami okre§lono w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt chroniony na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa — Koszwaly ul. Gdanska 21 — budynek
mieszkalny, drewniany, podcieniowy z XVIII w.

7. Dla gruntéw rolnych o powierzchni 68,3839 ha uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-317/14 z dnia 8 pazdziernika
2015 .

§ 10.
Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych scalen i podzialdéw na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Zasady podzialu terenow na dziatki poznaczone pod zabudowe, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
rolnicze zawarto w pkt. 6) kart terenow w § 13.1 § 14.

Id: D3877F66-3ED1-4D4C-89D8-CDF55BC5B839. Uchwalony Strona 8



§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z wodociaggu gminnego;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody w terenach rolniczych w zabudowie
zagrodowej;

3) wymog wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;

4) wymog wyposazenia obszaru objetego planem w sie¢ wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe (sie¢ wyposazy¢ w hydranty) i obrony cywilnej;

5) dopuszczenie wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania planu, o ile ich stan techniczny spetnia
wymogi techniczne; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami
dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

6) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejgcych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:

1) na obszarze aglomeracji Cedry Wielkie* obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejgcych
i projektowanych kolektoréw sanitarnych;

2) poza obszarem aglomeracji dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw na $cieki zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowow melioracji szczegdlowych (istniejacej sieci drenarskiej) na catym
obszarze objetym planem; decyzja o wprowadzeniu §ciekow do rowu melioracyjnego;

4) obowigzek wyposazenia wszystkich budynkoéw w instalacje wodno-kanalizacyjne, ktére podiaczone zostana do
kanalizacji; w obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte i przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) dopuszczenie wykorzystania istniejacych w obszarze objetym planem sieci, o ile ich stan techniczny spetnia
wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z
istniejgcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

6) wymoég zachowania w zagospodarowaniu terenu dostgpu do istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) nie projektuje si¢ systemow kanalizacji deszczowej ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

2) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe na wlasnej dzialce, zwlaszcza z terendw zabudowy mieszkalnej i ustugowej, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), budowe zbiornikow retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na
dziatkach zabudowy mieszkalnej, retencji na ,zielonych dachach™, stosowania nawierzchni
polprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych) itp.;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odcinkéw kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w drodze
oznaczonej na rysunku planu symbolem 003.KDZ i dalej przez separatory zanieczyszczen (podczyszczone w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach) do wod ptynacych lub
gruntu,

4) ustala si¢ wymodg uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
istniejgcych sieci i urzadzen melioracyjnych (rowdw);

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemoéw odwodnienia drogi ekspresowe;;
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7) wymog odprowadzenia podczyszczonych wod opadowych z obszaru objetego planem do kanalu
melioracyjnego i rowow w jego zlewni, w celu zapewnienia odpowiedniego sptywu wod opadowych planuje
si¢ utworzenie zbiornika retencyjnego w obszarze: 82.W (o pojemnosci V=100m?3) wraz ze stacjg podnoszenia
ci$nienia;

8) dopuszcza si¢ przebudowe fragmentow ciekéw i rowow melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych przez
planowane drogi publiczne i skrzyzowania oraz w terenach przemystowych i przemystowo - ustugowych w
tym ujecie ich w kanaty, do czasu przebudowy ustala si¢ obowigzek utrzymania fragmentu cieku
przeznaczonego do przebudowy przez wiasciciela gruntu lub inwestora.

4. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala sie:
1) zachowanie i konserwacje¢ istniejacych stacji pomp, kanatéw wraz z watami oraz rowéw melioracyjnych;

2) regulacja stosunkow wodnych — melioracja obszaru objgtego planem poprzez istniejacy system melioracyjny —
urzadzenia melioracji podstawowej i szczegolowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe fragmentéw ciekéw i rowdéw melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych przez
planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujgcie ich w kanaly, do czasu przebudowy ustala si¢
obowiagzek utrzymania fragmentu cieku przeznaczonego do przebudowy przez wiasciciela gruntu lub
inwestora.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ (WN) 110kV i $rednich napig¢ w przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w obszarze planu przewiduje si¢ budowe nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigc
(WN) 110kV relacji GPZ Btonia — EC Elblag; przebieg linii nie zostat ustalony;

3) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych w obszarze planu iw sasiedztwie stacji
transformatorowych, poprzez istniejace i projektowane sieci $rednich napigé, oraz sieci rozdzielcze niskich
napi¢¢, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkéw i budowli z lokalnych zrodet, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy ponizej 100kW.

6. W zakresie zasilania w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w ciepto — z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych badz bezemisyjnych,
dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym np. ogrzewanie
elektryczne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z sieci rozdzielczych $redniego
ci$nienia (po rozbudowie uktadu przesytowego wysokiego cisnienia i budowie stacji redukcyjno-pomiarowej w
terenie 55.PU) z zastosowaniem reduktorow lub sieci niskiego ci$nienia, a takze za posrednictwem gazu
gromadzonego w zbiornikach.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) dopuszczenie wilaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci §wiattowodowych, w liniach rozgraniczajacych
drog lub ciagow pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej;
ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegoélnych sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej na obszarze opracowania planu:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu
do tego przeznaczonym, uwzgledniajacym mozliwos$¢ ich segregacji; gromadzenie, wywdz, unieszkodliwianie i
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utylizacja odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o odpadach;

2) obowiazek zapewnienia miejsca na place pod $mietniki dla obiektow budowlanych, ostonigte i otoczone w
miar¢ mozliwo$ci odpowiednig zielenig izolacyjna.

10. Przez obszar objety planem przebiega ropociag naftowy DN 800 wraz ze strefa bezpieczenstwa. Dopuszcza
si¢ realizacje nowego ropociggu wzdhuz istniejagcego, szczegdtowy przebieg wg projektu technicznego /
wykonawczego.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigecia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw transportowych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow transportowych zawarte sa w kartach terenow
komunikacyjnych w § 14.

2. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia:

1) trasa ekspresowa S7 relacji Warszawa — Gdansk oznaczona na rysunku planu 001.KDS wraz z planowana
rozbudowa w terenie oznaczonym na rysunku planu jako 002.KDZ(p) oraz istniejacym weztem transportowym
1 miejscem obstugi podroznych (MOP) ,,Koszwaty”;

2) droga zbiorcza, gminna Koszwaty - Gdansk (dawna S7) oznaczona na rysunku planu symbolem 003.KDZ i
037.KDZ dalej potaczona z planowang drogg serwisowa trasy S7 oznaczona na rysunku planu jako
002.KDZ(p);

3) drogi zbiorcza, powiatowa nr 2236G relacji Przejazdowo-Koszwaty na odcinku Bogatka - Koszwaty oznaczona
na rysunku planu symbolem 004.KDZ;

4) droga zbiorcza, powiatowa nr 2232G relacji Koszwaty-Trutnowy na odcinku Koszwaly — Mitocin, oznaczona
na rysunku planu symbolem 005.KDZ.

3. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki, terenu przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycjag. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu. Wskaznik
obejmuje ewentualng budowe¢ garazu na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla wyrdznionych terenéw zabudowy.

4. Ewentualne zabezpieczenie nowych terenéw inwestycyjnych przed hatasem od strony drogi ekspresowe;j
nalezy zapewni¢ w ramach zadan wtasnych inwestorow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13.
Ustalenia szczegdtowe - karty dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenéw nr 1 :

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 30.MN (1,39 ha), 31.MN (3,42 ha), 32.MN (1,78 ha), 33.MN
(1,65 ha), 34.MN (3,28 ha), 46.MN (0,73 ha), 47.MN (0,58 ha), 106.MN (0,49 ha);

2) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury,
oswiaty 1 wychowania, stuzby zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta nieucigzliwego* towarzyszacego
funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,
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d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca postojowe
na wlasnych dziatkach,

¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno$¢ powodujaca ucigzliwosc* dla
otoczenia;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkdéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drég wewngtrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow gldwnych i towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gtownego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowac¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkow prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
glowny,

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég i terenow ogolnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie 1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogolnodostgpnych*: w terenach MN wyklucza si¢
lokalizowanie no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazda
wydzielong dziatke budowlang Iub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowe;;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci dachowych:
od 40 do 50, pokrycie dachu dachéwkg lub blachodachéwka w kolorze grafitowym, brazowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. ,,zielonych”,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia potaci dachowych: od 12 do 45,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
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c)dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej i towarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkoéw przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 3, maksymalna szeroko$¢ — nie okresla sie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztaltu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkéw i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady i warunki podziatu na dziatki:
a) dla nowych terenéw, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podziat na dzialki przy zachowaniu zasad:
- minimalna pow. dziatki 800m?, maksymalna — nie okresla sig,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

b) dla pozostatych terendw dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podzial nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powiekszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i krajobrazu kulturowego: w terenach 30.MN, 31.MN,
32.MN znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstluga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miegjsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum | miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowéw melioracyjnych oraz wymoég zachowania dostepu do rowow
niezbgdnego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala si¢ na poziomie 30 % dla dzialek: dla kazdej dziatki wydzielonej z dz. 381/16 — w terenie 31.MN, oraz
dla terenu 32.MN.

b) ustala si¢ na poziomie 0% dla pozostatych terenow.

2. Karta terenow nr 2 :
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1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 01.MN (2,41 ha), 02.MN (1,95 ha), 04.MN (2,64 ha), 05.MN
(1,45 ha), 06.MN (0,38 ha), 07.MN (0,38 ha), 18.MN (0,33 ha), 19.MN (0,53 ha), 20.MN (0,26 ha), 21.MN
(5,36 ha), 24.MN (4,22 ha), 28.MN (0,77 ha), 29.MN (1,90 ha), 38.MN (1,36 ha), 59.MN (0,55 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) istniejace zespoty zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, lokalizacja obiektow i
budowli rolniczych w istniejacych gospodarstwach wytacznie w terenach,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowej z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury,
o$wiaty i wychowania, stuzby zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta nieucigzliwego* towarzyszacego
funkcji mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

e) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody przydomowe itp., miejsca postojowe
na wilasnych dziatkach,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwos¢* dla
otoczenia;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dzialki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 40%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,20; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw gtownych i1 towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ laczenie budynku gléwnego z budynkiem towarzyszacym przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowaé od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
gtéwny;

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég i terenow ogolnodostepnych*:
-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelme ogrodzenie

dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dhlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

h) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogolnodostgpnych*: w terenach MN wyklucza si¢
lokalizowanie nosnikow reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazda
wydzielong dziatke budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dzialalnosci ustugowej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw glownych* ustala sie :
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- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szerokos$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci dachowych:
od 40 do 50, pokrycie dachu dachoéwka lub blachodachéwka w kolorze grafitowym, bragzowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. ,,zielonych”,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sie,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia potaci dachowych: od 12 do 45,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c)dla zabudowy mieszkaniowej istniejacej i towarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowg, przebudowe istniejacych budynkow przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 3, maksymalna szeroko$¢ — nie okresla sie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkow i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
d) dla zespoléw zabudowy zagrodowej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe

istniejacych budynkow przy zachowaniu zasad podanych w ppkt. 5), nie okresla si¢ parametrow zabudowy
dla budowli rolniczych (np. silosow);

6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki:
a) dla nowych terenéw, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu zasad:
- minimalna pow. dziatki 800m?, maksymalna — nie okresla sie,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

b) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub taczenie i ponowny podziat nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

c¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a)w terenie 21.MN znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa (ul.
Gdanska 21) oraz obiekt objety ochrong na podstawie ustalen planu (ul. Gdanska 27), dla ktorych ustala si¢
zasady ochrony:

- przedmiotem ochrony jest: bryta budynku, kompozycja elewacji i zachowanie pierwotnego materialu
elewacji i dachu oraz zachowanie detalu architektonicznego,

- nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow,

- wprowadza si¢ wymoég uzgadniania wszelkich prac remontowych zewngtrznych oraz ewentualnych
podziatéw nieruchomosci z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

b) w terenach 20.MN, 21.MN, 24.MN, 38.MN znajduja si¢ obiekty ujete w Gminnym programie opieki nad
zabytkami, obiekty pokazano na rysunku planu:
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- Gdanska 7 — budynek mieszkalny, drewniany,
- Gdanska 23 — dawny budynek gospodarczy obecnie budynek mieszkalny, drewniany,
- Gdanska 27/29 - budynek mieszkalny, drewniany wraz z istniejagcymi drzewami od frontu budynku,
- Gdanska 33 — budynek gospodarczy,
- Kasztanowa 6 — budynek mieszkalny w zespole folwarku,
- Modrzewiowa 1 — budynek mieszkalny,
- Spacerowa 27 — budynek mieszkalny w zespole dawnego folwarku,
c) dla obiektow wymienionych w pkt. 7 lit b) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- zachowanie w bryly budynku (w tym rodzaju i ksztaltu dachu z dopuszczeniem wprowadzenia okien
potaciowych i wykluczeniem wprowadzania lukarn),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i1 drzwiowych,
zachowanie zasady podziatow wewnetrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie stolarki
plastikowej, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itp.)

- zachowanie pierwotnego materiatu elewacji i kolorystyki,
- zachowanie detalu architektonicznego.
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o maksymalnie 30% szerokos$ci elewacji,
-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejagcym,
-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wejs¢ do budynku, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej tak jak w budynku istniejacym,

-- zachowanie jednolitych materiatdw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie i rozwoj dzialalno$ci rolniczej w istniejacych gospodarstwach rolniczych,
hodowlanych i ogrodniczych w tym rozbudowe istniejacych obiektow i budowe nowych obiektow i
budynkéw stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej oraz budowli rolniczych, ewentualng ucigzliwos$¢ z

tytutu prowadzonej dzialalno$ci ograniczy¢ do granic nieruchomos$ci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

b) dla terenu 59.MN — obowiazuje strefa ochronna 50m od watu przeciwpowodziowego,

¢) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie uzgadniaé z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,
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d) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej, zwlaszcza
Ww terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20.MN uwzgledni¢ przebieg istniejacego i planowanego
ropociagu wraz z 40 m strefg bezpieczenstwa (20 m od osi ropociagu);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala si¢ na poziomie 30 % dla dziatek: 33/9, 33/5 w terenie 04.MN, dla dzialek 50/4, 50/5, 50/8 w terenie
01.MN, dla dziatki nr 67/1 w terenie 24.MN,

b) ustala si¢ na poziomie 0% dla pozostatych terenow.

3. Karta teren6w nr 3 :
1) oznaczenie identyfikacyjne 13.MW (0,23 ha), 39.MW (3,30 ha), 60.MW (1,93 ha), 65.MW (2,61 ha);
2) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze, budynki gospodarcze,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej (odrebne budynki lub badz pomieszczenia w budynku
mieszkalnym w szczegélno$ci w poziomie parteru) z zakresu handlu, gastronomii, kultury, os$wiaty i
wychowania, stuzby zdrowia i opieki spolecznej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place
sportowe, itp. parkingi wylacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno§¢ powodujaca ucigzliwosc* dla
otoczenia;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 25%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,25; maksymalna 1,0;

e) ustala si¢ wymodg lokalizowania budynkow gltéwnych i towarzyszacych prostopadle lub réownolegle
wzgledem siebie,

f) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogoélnodostepnych™:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach, nie wyzszych niz 1,50m; peine
ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dtugosci calego ogrodzenia,
gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy 1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie 1 wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogolnodostepnych*: w terenach MW wyklucza si¢
lokalizowanie no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 4m? przypadajaca na kazdg
wydzielong dziatke budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dziatalnosci ustugowe;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos¢ elewacji - 25 m,
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- minimalng wysokos$¢ — 10 m, maksymalna wysoko$¢ 13 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata;
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie okresla sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- nie okresla si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

¢) dla budynkow mieszkalnych istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji — 35 m,
- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie, nadbudowie lub
rozbudowie budynkéw, pokrycie dachu (z wyjatkiem dachow ptaskich) z dachowki lub blachodachowki,
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw tzw. ,,zielonych”,

- dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych budynkoéw mieszkalnych i towarzyszacych,
- w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkow i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
d) dla budynkéw towarzyszacych istniejacych dopuszcza si¢: rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
istniejacych budynkow przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady ksztattowania jak dla
nowej zabudowy okre§lone w pkt. 3d);

6) zasady i warunki podziatu na dziafki:
a) dla nowych terenéw, dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ podzial na dziatki przy zachowaniu zasad:
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni dla nowo wydzielanych dzialek,
- kat polozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

b) dla pozostatych terendw dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podzial nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym kazdorazowa nowa nieruchomos¢ / dziatka przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

c) zasady podzialu na dzialki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego:

a) w terenie 13.MW znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnym programie opieki nad zabytkami, obiekt pokazano
na rysunku planu: ul. Lipowa 11 — dawna szkota obecnie budynek mieszkalny,

b) dla obiektu wymienionego w pkt. 7 lit a) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych i1 drzwiowych,
zachowanie zasady podziatbw wewnegtrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie stolarki
plastikowej, dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itp.)
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- zachowanie pierwotnego materiatu elewacji i kolorystyki,
- zachowanie detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, o tacznie 30% szerokosci elewacji
frontowe;j,
-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejagcym,
-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wejs¢ do budynku, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej tak jak w budynku istniejacym,

-- zachowanie jednolitych materiatdw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

c) zasady obshugi inzynieryjnej zgodnie z § 11,
9) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) dla terenow 60.MW i 65.MW — obowiazuje strefa ochronna 50m od walu przeciwpowodziowego,

b) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymdg zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniaé z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

4. Karta terenow nr 4:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 11.UM (0,54 ha), 27.UM (3,06 ha), 52.UM (2,63 ha), 54.UM (4,90 ha), 63.UM
(0,47 ha),

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej:
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa ushug rzemiosta nieucigzliwego*, budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze,

b) w przypadku lokalizacji obiektow o funkcji mieszanej dopuszcza si¢ maksymalnie 75% powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na jednej dzialce przeznaczy¢ na funkcje ustugowe z zakresu handlu,
gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta towarzyszgcego funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

d) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place
sportowe, itp. parkingi wytacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,
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e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno§¢ powodujaca uciazliwosc* dla
otoczenia, lokalizacja funkcji chronionych*;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drég wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej):

- dla terenow 11.UM,52.UM,54.UM,63.UM — 60%,
- dla terenu 27.UM — 50%;

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j):

- dla terenow 11.UM, 52.UM, 54.UM, 63.UM — 20%,
- dla terenu 27.UM — 30%;
d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,15; maksymalna 1,1;

e) ustala sie¢ wymog lokalizowania budynkéw glownych i towarzyszacych prostopadle lub réownolegle
wzgledem siebie,

f) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drég i terenow ogoélnodostepnych*:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach, nie wyzszych niz 1,50m; pene
ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci calego ogrodzenia,
gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenow ogoélnodostgpnych*: w terenach UM wyklucza si¢
lokalizowanie no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni wigkszych niz 5m? przypadajaca na kazda
wydzielong dziatke budowlang lub odnoszaca si¢ do jednego rodzaju dzialalnosci ustugowej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych ustala sie :
- minimalna szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 25m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- wymog stosowania dachu dwuspadowego dla gléwnych potaci dachu, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata,
- dopuszcza si¢ stosowanie elementow takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek;
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sie,
- minimalng wysokos¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,
- nie okresla si¢ geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkéw ushlugowych, mieszkaniowo — ushugowych i mieszkaniowych istniejacych i zabudowy
towarzyszacej istniejacej dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw przy
zachowaniu nastepujacych zasad:
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- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztattu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkow i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady i warunki podziatu na dziafki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat przy kazdorazowa nowa nieruchomos¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - 90( +/- 10),

c¢) zasady podzialu na dziatki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego:
a) dla terenu 11.UM polozonego w granicach strefie ochrony uktadu ruralistycznego zgodnie z § 7,
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miegjscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

c¢) zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) dla terenow 63.UM obowigzuje strefa ochronna 50m od watu przeciwpowodziowego,

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej, zwtaszcza
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 54.UM uwzgledni¢ przebieg istniejacego i planowanego
ropociggu wraz z 40 m strefg bezpieczenstwa (20 m od osi ropociggu) oraz istniejacego gazociggu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang 8 m (4 m od osi gazociagu);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig:

a) na poziomie 30 % dla dziatek: 11/3, 14/4, 15/4, 15/6, 15/7 w terenie 54.UM,
b) na poziomie 0% dla pozostatych terenow.
5. Karta teren6éw nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne 68.R (2,77 ha), 69.R (5,18 ha), 70.R (105,22 ha), 71.R (0,44 ha), 72.R (22,72 ha),
75.R (2,28 ha), 76.R (4,05 ha), 80.R (10,02 ha), 81.R (15,06 ha), , 87.R (9,00 ha), 88.R (17,46 ha), 90.R
(8,85 ha), 91.R (3,27 ha), 101.R (4,46 ha), 103.R (3,70 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny upraw polowych;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) tereny upraw polowych, tereny niezabudowane, pastwiska, taki, sady,
b) zabudowa zagrodowa*,

¢) urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej takie jak: zagrody dla
zwierzat, ploty, ogrodzenia pastwisk, tunele ogrodnicze, szklarnie, silosy itp.

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych,

e) rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dziatalno$¢ pozarolnicza;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) w planie wyznacza si¢ preferowane lokalizacje dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolniczych i
ogrodniczych z uwagi na dostep do infrastruktury technicznej i drog,

b) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego w zespole zabudowy zagrodowe;j
—200m?. Nie okres$la si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla budynkéw gospodarczych ani
inwentarskich w zespole zabudowy zagrodowej*,

d) nie okresla si¢ minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogolnodostgpnych*: forma ogrodzenia, zastosowane
materialy 1 rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sie;
5) zasady ksztaltowania zabudowy (parametry nie dotycza budowli rolniczych):
a) dla nowych budynkéow mieszkalnych w zespolach zabudowy zagrodowej ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci dachowych:
od 40 do 50, pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonym z
wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* w zabudowie zagrodowej ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie okresla sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 13 m,

- dachy dwuspadowe, kat pochylenia potaci dachowych 12-45,na czg¢sciach budynkéw dobudowywanych
(np. przybudowka do budynku inwentarskiego lub gospodarczego) dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt;

6) zasady i warunki podzialu na dzialki: dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub laczenie iponowny podziat
wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw 1 krajobrazu kulturowego: dla terenu 91.R potozonego w
granicach strefie ochrony uktadu ruralistycznego zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
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- nie okresla si¢ wskaznikow dla maszyn rolniczych,
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

c¢) zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w terenach 69.R, 72.R, 76.R, 101.R, 103.R w strefie 50m od walu przeciwpowodziowego, obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzen, kopania studni, sadzawek dotow i rowoéw — przebieg
strefy zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach 68.R, 69.R, 72.R i 87.R ograniczenia w lokalizacji zabudowy w strefie 40m (po 20m w kazda
strong) od linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ (WN) 100kV zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej, zwlaszcza
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 70.R,78.R, 81.R uwzgledni¢ przebieg istniejacego
i planowanego ropociaggu wraz z 40 m strefag bezpieczenstwa (20 m od osi ropociggu) 40m — zakaz
lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow uzytecznosci
publicznej, zaktadéw przemystowych, sktadéw materialdow *latwopalnych oraz istniejacego gazociggu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang 8m (4m od osi gazociagu),

d) ustala si¢ wymog ochrony istniejagcych rowoéw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniaé z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

e) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych wiatrochronnych szpalerow drzew zaznaczonych na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow wiatrochronnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

6. Karta terenow nr 6:
1) oznaczenie identyfikacyjne 78.R (0,52 ha), 79.R (0,36 ha), 85.R (0,54 ha);
2) przeznaczenie terenéw: tereny upraw polowych;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) tereny upraw polowych, tereny niezabudowane, pastwiska, taki, sady,
b) rowy melioracyjne, kanaly melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,
g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja zabudowy;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenéw: ochronie podlegaja istniejace szpalery drzew, dopuszcza sig¢
wymiane¢ drzew, nie dopuszcza si¢ likwidacji istniejacych nasadzen;

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nowych szpaleréw wiatrochronnych;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

7. Karta terenéw nr 7:
1) oznaczenie identyfikacyjne 64.UM (1,60 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa uslug rzemiosta nieucigzliwego*, budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, garaze,
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b) zabudowa ustugowa integralnie zwigzana z dzialalno$cig rolnicza jak np. sprzedaz plonoéw, produktow,

c) zabudowa zwigzana z obsluga produkcji rolnej, budowle rolnicze na przyktad: budynki chowu i hodowli
zwierzat wraz z obiektami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cia typu plyty obornikowe, silosy, zbiorniki
na paszg itp.,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji mieszanej nie okresla si¢ proporcji poszczego6lnych funkcji,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy,

f) zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody przydomowe, place zabaw dla dzieci, place sportowe, itp. parkingi
wylacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowej,

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogolnodostgpnych*: forma ogrodzenia,
zastosowane materiaty i rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem dréog wewngtrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 60%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego na 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢, maksymalna 1,1;

¢) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drég i terenéw ogdlnodostepnych*: forma ogrodzenia, zastosowane
materiaty i rozwigzania technologiczne odpowiednio do sposobu uzytkowania terenu;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zespotach zabudowy zagrodowej ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji - 14m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci dachowych:
od 40 do 50, pokrycie dachu z dachéwki lub blachodachéwki w kolorze grafitowym, brgzowym lub
czerwonym z wykluczeniem koloréw jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztalcie prostokata,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sie,
- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 13 m,

- dachy dwuspadowe, kat pochylenia potaci dachowych 12-45,na cze$ciach budynkow dobudowywanych
(np. przybudowka do budynku inwentarskiego lub gospodarczego) dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow maksymalnie do wysokosci 13 m,

- dopuszcza si¢ zachowanie ksztaltu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub rozbudowie
budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
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6) zasady i warunki podzialu na dziatki: dopuszcza si¢ podziat na dzialki lub taczenie iponowny podziat
wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej lub ustugowe;,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw 1 krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej i wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- nie okresla si¢ wskaznikoéw dla maszyn rolniczych,
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) obowigzuje strefa ochronna 50 m od watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ istniejace i ewentualnie planowane fragmenty sieci infrastruktury
technicznej,

¢) ustala si¢ wymog ochrony istniejagcych rowdw melioracyjnych oraz wymog zachowania dostepu do rowow
niezbgdnego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na poziomie 0%.

8. Karta terenow nr 8:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 03.U (0,26 ha), 08.U (1,14 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi rekreacji (hotel, motel) itp., ustugi
administracji, teren wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

c) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogo6lnodostepne,

e) w terenie 08.U dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu obstugi komunikacji — stacja tankowania paliw
(gaz, benzyna, olej, prad i in.), parking,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dzialki (z wyjatkiem drog wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna nie okresla si¢; maksymalna 1,0,
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e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow gltéwnych i towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ faczenie budynku glownego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu nast¢pujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
glowny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogo6lnodostepnych™:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy 1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- nie okresla si¢ proporcji rzutow budynkow ustugowych,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych,

- pokrycie dachu z dachowki lub blachodachéwki w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- minimalng wysokos¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okres$la si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachu z dowolnego materialtu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- materialy wykonczeniowa zharmonizowa¢ z budynkiem gléwnym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- minimalna wysoko$¢ — nie okres$la si¢, maksymalna wysoko$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkoéw,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady i warunki podziatu na dziatki:
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a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub gczenie i ponowny podziat przy kazdorazowa nowa nieruchomos$¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat potozenia granic dzialki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

c¢) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) teren 03.U potozony w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7.
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow,
- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowow melioracyjnych oraz wymoég zachowania dostepu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrgbie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

9. Karta terenéw nr 9:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 17.U (0,11 ha);

2) przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy uslugowej;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustugi administracji, ustugi z zakresu o$wiaty (przedszkole, $wietlica),
b) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
zabudowy, miejsca postojowe;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej, od innych
obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem dréog wewnetrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 70% pow. terenu,

c¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna nie okresla si¢; maksymalna 1,0,
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e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow gltéwnych i towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ faczenie budynku glownego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu nast¢pujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
glowny;

g) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogo6lnodostepnych™:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy 1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- nie okresla si¢ proporcji rzutow budynkow ustugowych,
- minimalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych,

- pokrycie dachu dachéwka lub blachodachowka w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych, dopuszcza si¢ stosowanie dachow tzw. zielonych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- minimalng wysokos¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okres$la si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachu z dowolnego materialtu w kolorze grafitowym, bragzowym lub czerwonych z
wykluczeniem kolorow jaskrawych,

- materialy wykonczeniowe zharmonizowa¢ z budynkiem gléwnym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- minimalna wysoko$¢ — nie okres$la si¢, maksymalna wysoko$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szerokosci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkoéw,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) nie dopuszcza si¢ podziatlu na mniejsze dziatki budowlane,
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b) zasady podziatu na dziatki nie dotycza podziatow dokonywanych w celu regulacji stanéw prawnych oraz
wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: teren 17.U potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe,

- na potrzeby prawidtowego funkcjonowania terenu dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w catosci
lub czgsciowo w liniach rozgraniczajacych drogi 08.KDD,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosnacych w obrgbie
widocznosci zjazdow do posesji 1 skrzyzowan drog,

b) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz wymdg zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniaé z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

¢) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

10. Karta terenéw nr 10:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 22.U (0,15 ha), 23.U (0,21 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ushugowa z zakresu handlu, gastronomii, teren wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 50% powierzchni uzytkowe;j
budynkow zlokalizowanych na dziatce / w terenie,

¢) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie od granicy z drogami zgodnie z rysunkiem planu, od innych
obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkow gléwnych i1 towarzyszacych prostopadle lub rownolegle
wzgledem siebie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem drdég wewnetrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 50% pow. terenu,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10%,

e) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,15; maksymalna 1,0,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynku gléwnego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu nastepujacych
zasad:
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- budynek glowny lokalizowac¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkdéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gldéwnego — nie wyzsza niz budynek
gtowny;

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materiaty i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szerokos$¢ elewacji — 25 m,
- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, kat pochylenia potaci dachowych:
od 40 do 50, pokrycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonym z
wykluczeniem koloréw jaskrawych,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich w budynkach lokalizowanych na dziatkach, na ktorych istnieja
budynki z dachami plaskimi,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych* ustala sie :

- minimalng szeroko$¢ elewacji — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych: w przedziale od 12 do 45,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w budynkach lokalizowanych na dziatkach, na ktorych istnieja
budynki z dachami plaskimi,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji — 25m,
- maksymalna wysoko$¢ — 13m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub faczenie i ponowny podziat przy kazdorazowa nowa nieruchomos¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowg nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren y 22.U i 23.U potozone sa w granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie
z§ 7,

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstluga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

c) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw: w
zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

11. Karta terenow nr 11:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 10.U (0,32 ha), 51.U (1,31 ha), 107.U (0,36 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy uslugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, obstugi rekreacji (hotel,
motel) itp., teren wielofunkcyjny*,

b) zabudowa ustlugowa z zakresu obstugi komunikacji — stacja tankowania paliw (gaz, benzyna, olej, prad i in.),
parking, myjnia,

¢) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 50% powierzchni uzytkowe;j
budynkow zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

d) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

e) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze og6lnodostepne,

f) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow: nieprzekraczalne linie od drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, od
innych obiektow i urzadzen, w tym od row6éw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkdéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem drog wewngtrznych iurzadzen infrastruktury
technicznej) — 70% pow. terenu / dzialki objetej zagospodarowaniem,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem drég wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 10% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos¢ zabudowy — minimalna nie okres$la si¢; maksymalna 1,2,

f) dopuszcza si¢ taczenie budynkow przy zachowaniu nastepujacych zasad:
- budynek glowny lokalizowaé od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
gtowny;
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g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie 1 wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* i towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,
- minimalng wysoko$¢ — nie okresla si¢, maksymalna wysokos$¢ 13 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

-nie okresla sie¢ zasad ksztattowania zabudowy dla obiektow typu stacja paliw — wg projektow
indywidualnych, standaryzowanych,

b) dla budynkéw istniejgcych: dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- nie okresla si¢ szerokos$ci elewacii,
- maksymalna wysoko$¢ — 13m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkoéw,

- w przypadku rozbiorki istniejagcych budynkéw i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5
a);
6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat, taczenie i ponowny podziat dzialek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dla
dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ ustugowa 1500m?, z wyjatkiem terenu 107.U gdzie dopuszcza si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki 1000m?,

b) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktdrej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),
¢) w terenie 107.U dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 3 dziatek,

d) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- stacje paliw — min. 5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, min. 1 miejsce postojowe dla
samochodow cigzarowych,

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
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9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosngcych w obrebie
widocznosci zjazdow do posesji i1 skrzyzowan drog;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

12. Karta terenéw nr 12:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 61.U (2,38 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, ustugi administracji, teren wielofunkcyjny,

b) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej jako maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce / w terenie,

¢) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, zielen towarzyszaca zabudowie, ogrody,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze ogélnodostepne,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkéw: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég - zgodnie zrysunkiem planu, od
pozostatych granic, obiektow i1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog wewngtrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

¢) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngtrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) - 50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna nie okresla si¢; maksymalna 0,8,

e) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw gtownych i1 towarzyszacych prostopadle lub réwnolegle
wzgledem siebie,

f) dopuszcza si¢ faczenie budynku glownego* z budynkiem towarzyszacym* przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

- budynek glowny lokalizowacé od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

- wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej dobudowanej do budynku gléwnego — nie wyzsza niz budynek
gtéwny;

g) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dhugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddw),

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych* ustala sie :

- nie okresla si¢ proporcji rzutéw budynkow ustugowych,
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- minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos$¢ 13 m,

- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie pochylenia potaci dachowych 12-45, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych,

- porycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z wykluczeniem
kolorow jaskrawych,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

- dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, wystawka, weranda, ganek,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sie :

- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szeroko$ci elewacji,

- minimalng wysoko$¢: nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ 8 m,

- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- porycie dachu z dowolnego materiatu w kolorze grafitowym, brazowym lub czerwonych z wykluczeniem
koloréw jaskrawych,

- materialy wykonczeniowa zharmonizowa¢ z budynkiem glownym,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

c) dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkoéw
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- minimalna wysokos¢ — nie okresla si¢, maksymalna wysoko$¢ — 13 m,
- nie okresla si¢ minimalnej ani maksymalnej szeroko$ci elewacji,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu plaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt. 5 a)
ib);
6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial, taczenie i ponowny podziat dziatek przy zachowaniu minimalnej powierzchni dla
dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa 1000m?,

b) kat potozenia granic dzialki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - (+/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: teren 03.U potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstluga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- minimum 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

- minimum 0,5 miejsca postojowego /1 pokodj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow),

- 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych,

c¢) zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych rowow melioracyjnych oraz wymog zachowania dostgpu do rowow
niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z
organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych,

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

13. Karta terenéw nr 13:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 16.US (0,23 ha), 25.US (7,45 ha), 40.US (0,89 ha), 62.US
(0,23 ha);

2) przeznaczenie terenéw: tereny sportu i rekreacji;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe,

b) zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii, handlu jako zabudowa towarzyszaca*,

c) obiekty obstugi rekreacji typu pole namiotowe, campingowe, caravaningowe z zapleczem sanitarnym,
d) przebieg szlaku rowerowego,

e) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,

) parkingi wylacznie na potrzeby obstugi obiektow 1 urzadzen zlokalizowanych w terenach sportowo
rekreacyjnych,

g) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
terenu,

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:

a) usytuowanie budynkow i obiektow: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu,
od innych obiektow i urzadzen, w tym od rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow obslugujacych funkcje podstawowa typu zaplecze
sanitarne, gastronomiczne — 100m? dla pojedynczego obiektu — nie dotyczy obiektow typu namioty, wiaty,
zadaszenia obiektow i urzadzen sportowych (np. kryte korty tenisowe, kryte hale sportowe),

c)ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (z wyjatkiem drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 70% dla urzadzen i obiektow sportowych o
nawierzchniach naturalnych i 40% dla urzadzen i obiektow o nawierzchniach sztucznych,

d) intensywno$¢ zabudowy — nie okre$la si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,
e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terendw ogdlnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy 1 rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie 1 wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynkéw i obiektow gléwnych* ustala sig:

- nie okresla si¢ gabarytow zabudowy dla obiektoéw sportowych typu boiska, trybuny, hale, namioty,
zadaszenia itp., dopuszcza si¢ stosowanie projektéw indywidualnych z programem uzytkowym w
zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektow,
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- minimalng wysokos$¢ dla budynkow i obiektow kubaturowych — 3 m, maksymalna wysokos$¢ — nie okresla
S1Q,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych* ustala sig:
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
- wysokos¢ zabudowy max. 10m;
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,
¢) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu nieczynnego ujecia wody w terenie 16.US,
6) zasady i1 warunki podziatu na dziatki:
a) dla terenu 16.US — nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki,

b) dla terenu 25.US — dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 4 dzialki / tereny inwestycyjne o minimalnej
powierzchni 10.000m?;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu 16.US z drogi publicznej i wewngtrznej zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 25.US wylacznie poprzez droge oznaczong na rysunku planu symbolem
037.KDZ,

c) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terendw uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosnacych w obrebie
widocznosci zjazdow do posesji 1 skrzyzowan drog;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

14. Karta terenu nr 14 :
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 12.UK (0,23 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny uslugowe — obszary i obiekty kultu religijnego;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego - kosciot, plebania, kaplica, kapliczki,
b) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery,
¢) parking wylacznie na potrzeby obstugi kosciota,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbgdnych dla funkcjonowania
terenu,

¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wszelka dzialalno$¢ powodujaca ucigzliwosc* dla
otoczenia;
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4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkow i obiektow: od drog publicznych zgodnie przepisami odrebnymi, od innych
obiektow i urzadzen, w tym od rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drég wewngtrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej) — 50% powierzchni terenu,

c) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu (z wyjatkiem drog
wewngtrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,0,
e) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogodlnodostepnych™:

- ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysoko$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowe kosciota,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ksztalttowanie zabudowy,

¢) w ksztattowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzglednienie zastosowania dominanty architektonicznej;
6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki- nie dopuszcza si¢ podzialu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: teren 12.UK potozony w
granicach strefy ochrony uktadu ruralistycznego- zasady ochrony zgodnie z § 7;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych: stosownie do programu uzytkowego, przy czym min. 5 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w granicach terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na potrzeby obstugi terenu w liniach rozgraniczajacych drogi
008.KDD,

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ wymdg ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosngcych w obregbie
widocznosci zjazdow do poses;ji i skrzyzowan drog;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

15. Karta terenu nr 15:
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 36.U (10,65 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny uslugowe, w szczegélnoSci uslugi o$wiaty i wychowania oraz ustugi
opiekunczo-spoleczne,

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki szkoty, przedszkola, zlobki, zespoty placowek o$wiatowo - wychowawczych, internat, bursa i
obiekty towarzyszace (np. garaz, budynek gospodarczy, socjalny, szkolny warsztat),
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b) budynki ustugowe z zakresu ustug opiekunczo-spotecznych, np. budynki doméw opieki spotecznej, w tym
obiekty zamieszkania zbiorowego, budynki ustug zdrowia, rehabilitacji, budynki socjalne i pomocy
spolecznej, w tym obiekty dziennego pobytu i obiekty towarzyszace (np. garaz, budynek gospodarczy,
socjalny),

c) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji typu boiska sportowe, bieznie, pola do gier zespotowych i
indywidualnych, zadaszenia / namioty nad polami do gry, hale sportowe, trybuny sportowe,

d) zielen urzadzona, zielen parkowa, zielence, skwery, obiekty matej architektury,
e) parkingi wytacznie na potrzeby obstugi obiektow ustugowych,
f) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbgdnych dla funkcjonowania terenu,

g) wykluczone formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: wszelka dziatalnos¢ powodujaca ucigzliwosé* dla
otoczenia;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:

a) usytuowanie budynkow i obiektow: od drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, od innych obiektow i
urzadzen, w tym od rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (z wyjatkiem ewentualnie wydzielonych drég wewnetrznych i
urzadzen infrastruktury technicznej, boisk sportowych) — 50% powierzchni terenu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,2,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla calego terenu (z wyjatkiem drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%,

e) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drog i terenow ogdlnodostepnych*:

-ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie wyzszych niz 1,50m; pele ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dilugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpaddw),

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie 1 wysokos$ci wynikajacej z projektu budowlanego;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy,
b) w ksztattowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzglednienie zastosowania dominanty architektonicznej;

6) zasady i warunki podziatu na dziatki: dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie 4 dziatki / tereny inwestycyjne o
minimalnej powierzchni 3.000m? (0,3 ha);

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw 1 krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wskazniki miejsc postojowych: min 1 miejsce postojowe / 200m? pow. uzytkowej, przy czym min.
5 miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach terenu lub kazdorazowo wydzielonej
dziatki,

c) zasady obshlugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ wymog urzadzenia trzech wiatrochronnych szpalerow drzew o dlugo$ci co najmniej 150m kazdy —
lokalizacje szpalerow dostosowac do projektu zagospodarowania dziatki / dziatek;

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic istniejace i planowane sieci infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

16. Karta terenéw nr 16:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 26.PU (0,81 ha), 42.PU (0,51 ha), 43.PU (6,42 ha), 48.PU
(2,17 ha), 55.PU (6,02 ha), 56.PU (3,38 ha), 57.PU (8,03 ha), 58.PU (3,49 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady, obsluga rolnictwa, zabudowa ustlugowa z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, obstuga komunikacji, turystyki — typu motel, itp., teren wielofunkcyjny*,

b) parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i droég wewngetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,

c) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie ustugowo — przemystowej,

d) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci stacji redukcyjno-pomiarowej gazu w
terenie 55.P/U i drég wewngtrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy, parkingi i garaze,

e) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendow:

a) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie od drég publicznych zgodnie rysunkiem planu lub z
przepisami odrgbnymi (tam gdzie nie zostaly wrysowane), od innych obiektow i urzadzen, w tym od rowow
melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu lub kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngetrznych 1 urzadzen infrastruktury technicznej) — 70%,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem dréog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 15% pow. terenu / dziatki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie okresla si¢, maksymalny 1,2,

f) w zagospodarowaniu terendw uwzglednic istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
zwlaszcza w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 55.PU uwzgledni¢ przebieg istniejacego
i projektowanego ropociagu wraz z 40 m strefa bezpieczenstwa (20 m od osi ropociggu) 40m — zakaz
lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow uzytecznosci
publicznej, zakladéw przemystowych, skladéow materialow latwopalnych oraz przebieg istniejacego
gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang 8m (4m od osi gazociagu), a takze lokalizacje
projektowanej stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,

g) dla terenu lub kazdorazowo wydzielonej dziatki budowlanej z terenu ustala si¢ wymog urzadzenia co
najmniej jednego wiatrochronnego szpaleru drzew lub zieleni izolacyjno — krajobrazowej o dlugosci co
najmniej 100m kazdy (lub co najmniej dtugosci lub szerokosci dziatki) — od strony terenéw mieszkaniowych
i ustugowych, lokalizacje zieleni dostosowac do projektu zagospodarowania dziatki / dziatek, oraz przebiegu
istniejgcych réw melioracyjnych, istniejacych i ewentualnie nowych granic dziatek, drég publicznych lub
wewngtrznych,

h) dopuszcza si¢ taczenie budynkow przy zachowaniu nastepujacych zasad:
- budynek glowny lokalizowaé od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,

1) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terenéw ogo6lnodostepnych*:
- ogrodzenia nie wyzszych niz 2,00m, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych,

- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,
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- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego,

-na ogrodzeniu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia reklamy jedynie dla firmy mieszczacej si¢ na
danym terenie (z wyjatkiem terenu 26.PU),

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkdéw glownych* i towarzyszacych* ustala sie :
- minimalng szeroko$¢ elewacji — 8 , maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sig,
- minimalng wysoko$¢ — nie okresla si¢, maksymalng wysoko$¢ 12 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,

-nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych obiektow, nie okresla sig¢
wymaganej geometrii dachu, dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie zabudowy w zaleznosci od
programu uzytkowego,

- maksymalny poziom posadowienia: +1 m npt,

b) dla budynkéw istniejacych: dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

- nie okresla si¢ szerokos$ci elewacji,
- maksymalna wysoko$¢ — 12m,

- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego ksztattu dachu (w tym dachu ptaskiego) po przebudowie lub
rozbudowie budynkow,

- w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw i budowy nowych obowigzujg zasady okreslone w pkt. 5
a);
6) zasady i warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki lub tgczenie i ponowny podziat przy kazdorazowa nowa nieruchomos¢ /
dziatka przeznaczona pod zabudowe¢ nie moze by¢ mniejsza niz 1500m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 30m,

b) kat potozenia granic dzialki prostopadle do drogi, z ktdrej ustalono jej obstuge - ( +/- 10),

c) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dzialek budowlanych jako regulacji stanéw prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) w terenie 43.PU znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Cedry
Wielkie, obiekt pokazano na rysunku planu: ul. Spacerowa 22 — dawny folwark,

b) dla obiektu wymienionego w pkt. 7 lit a) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

- zachowanie w bryly budynku (w tym rodzaju i ksztaltu dachu z dopuszczeniem wprowadzenia okien
potaciowych i wykluczeniem wprowadzania lukarn),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkos$ci otwordw okiennych i1 drzwiowych,
zachowanie zasady podzialbw wewnetrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢ stosowanie stolarki
plastikowej, dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itp.)

- zachowanie detalu architektonicznego,
- dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z nastepujacymi zasadami:
-- rozbudowa w odniesieniu do elewacji frontowej budynku, otacznie 30% szerokosci elewacji
frontowe;j,

-- maksymalna wysokos¢ rozbudowy tak jak w budynku istniejacym,
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-- kompozycja elewacji — rytm, wielko$¢ okien, wejs¢ do budynku, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej tak jak w budynku istniejacym,

-- zachowanie jednolitych materiatéw wykonczenia elewacji w catym budynku;

8) zasady obstlugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstluga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 26.PU — w uzgodnieniu z zarzadca z drogi oznaczonej na rysunku planu jako
003.KDZ i/ Iub 037.KDZ,

c) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:
- gastronomia (U): minimum 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowych (PU): minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowej
lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow (P): minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych
(jesli odbywa si¢ transport towarow samochodami cigzarowymi),

d) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow: ustala si¢
wymog ochrony istniejacych drzew, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosngcych w obrebie widocznosci
zjazdow do posesji i skrzyzowan drog,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

17. Karta terenéw nr 17:
1) oznaczenie identyfikacyjne 67.P (10,21 ha); 73.P (8,13 ha), 74.P (34,36 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynow i skladow;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej, magazyndéw, sktadoéw, centréw logistycznych, tereny obstugi produkcji
rolnej, hurtownie,

b) tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej zzakresu handlu, administracji irzemiosta uslugowego, z
zakresu instytucji  finansowych, instytucji  gospodarczych, instytucji administracji, centréw
wystawienniczych i centréw konferencyjnych, powierzchni biurowych,

¢) zabudowa socjalno biurowa wylacznie dla obstugi funkcji przemystowe;j,

d) parkingi 1 garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy,

e) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie uslugowo — przemystowe;j,

f) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i dréog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, parkingi i garaze,

g) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja funkcji chronionych*;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) usytuowanie budynkoéw: nieprzekraczalne linie od drog publicznych zgodnie rysunkiem planu lub tam gdzie
nie zostaly wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi, od innych obiektow i urzadzen, w tym od rowow
melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ wymog lokalizowania budynkdéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu lub kazdej wydzielonej dziatki (z wyjatkiem drog
wewngetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 50%,

d) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego (z wyjatkiem dréog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) - 20% pow. terenu / dzialki objetej zagospodarowaniem,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalny nie okresla sie, maksymalny 1,2,

f) dla terenu lub kazdorazowo wydzielonej dzialki budowlanej z terenu ustala si¢ wymog urzadzenia co
najmniej jednego wiatrochronnego szpaleru drzew lub zieleni izolacyjno — krajobrazowej o dlugosci co
najmniej 100 m kazdy (lub co najmniej dtugosci lub szerokosci dziatki), lokalizacje zieleni dostosowa¢ do
projektu zagospodarowania dziatki / dzialek, oraz przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych,
istniejgcych i ewentualnie nowych granic dziatek, drog publicznych lub wewnetrznych,

g) dopuszcza si¢ taczenie budynkow przy zachowaniu nastgpujacych zasad:
- budynek glowny lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynek towarzyszacy z tytu lub z boku,
- kalenice budynkéw prostopadle lub rownolegle wzgledem siebie,
h) zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostepnych*:
- nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci ogrodzen,
- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen peinych,
- dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow,

- forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
usytuowanymi (istniejagcymi lub planowanymi) na dziatce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego,

-na ogrodzeniu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ umieszczenia reklamy jedynie dla firmy mieszczacej si¢ na
danym terenie z uwzglednieniem zakazu 1 lokalizacji reklam od strony drogi ekspresowe;j,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla nowych budynkdéw glownych* i towarzyszacych* ustala sie :

- minimalna, maksymalna szeroko$¢ elewacji — nie okresla sie,
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- nie okresla si¢ wymaganej geometrii dachu,
- dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie zabudowy w zalezno$ci od programu uzytkowego,
- maksymalny poziom posadowienia: +1,5 m npt,

6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki lub taczenie i ponowny podziat przy czym kazdorazowa nowa
nieruchomo$¢ / dziatka przeznaczona pod zabudowe¢ nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, maksymalnej
powierzchni nie okresla si¢

b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki prostopadle do drogi, z ktorej ustalono jej obstuge - (+/- 10),

d) przy wydzieleniu drog wewnetrznych uwzgledni¢ i w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce elementy
krajobrazu takie jak rowy melioracyjne, szpalery drzew wiatrochronnych,

e) ustala si¢ modul ksztaltowania siatki podzialow dla nowych terenéw inwestycyjnych o wymiarach 12 m x
12 m i dopuszczalne parametry dla kazdorazowo wydzielanych dziatek / terenéw inwestycyjnych,

f) zasady podziatu na dziatki nie dotycza dziatlek budowlanych wydzielanych w celu powigkszenia innych
dziatek budowlanych jako regulacji stanow prawnych oraz wydzielenia dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: nalezy zachowaé rowy
melioracyjne — wszelkie zmiany ich lokalizacji oraz zmiany stosunkow wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w uzgodnieniu z wlasciwym organem w zakresie gospodarki wodnej;

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu:
a) obstluga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych:

-ushugi (U): minimum 1 miejsce postojowe/ 50 m?> pow. uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 2
zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyijno — ustugowych (PU): minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? pow. uzytkowe;j
lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw (P): minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? pow.
uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych
(jesli odbywa si¢ transport towarow samochodami cigzarowymi),

¢) zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 11;
9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonéw reklamowych, stupow, tablic reklamowych o jednostkowej powierzchni
wigkszej niz 35 m? lub innych konstrukcji dla nosnikéw reklamowych bez ograniczenia wysokosci i
jednostkowej powierzchni jedynie od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 002.KDZ(p),
037.KDZ,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg maksymalnie dwoch pylondéw lub dwdch stupdéw integrujacych reklamy w kazdym
wydzielonym terenie niezaleznie od liczby ewentualnie wydzielonych z niego dzialek,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech tablic reklamowych typu billboard o powierzchni wigkszej niz
35 m? w kazdym terenie niezaleznie od liczby ewentualnie wydzielonych z niego dziatek,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 30%.

18. Karta terenu nr 18 :
1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 45.ZL (0,79 ha), 49.ZL (0,39 ha), 53.ZL (0,23 ha),
2) przeznaczenie terenow: tereny lasow,
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen les$na - lasy,
b) zielen izolacyjna,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
d) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budynkéw;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu (z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej) — 90%,

5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego: nie dotyczy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obstuga komunikacyjna zdrég publicznych i
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
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a) tereny nalezy zachowac jako ogdélnodostgpne,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

19. Karta terenow nr 19:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 09.ZP(KP) (1,58 ha), 15.ZP (0,48 ha), 35.ZP (0,50 ha ), 37.ZP
(3,86 ha), 44.ZP (1,13 ha), 50.ZP (1,28 ha), 66.ZP (0,47 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, parki, zielence, skwery, zielen izolacyjna, zielen sportowa,

b) w terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku ushlugowego typu kiosk, toaleta, punkt
gastronomiczny dla obstugi poszczegdlnych terenow rekreacii,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw w terenach 15.ZP, 35.ZP, 44.ZP, 66.ZP,

d) w terenach 09.ZP(KP), 37.ZP, 50.ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ po jednym budynku ustugowym lub
towarzyszacym dla obstugi poszczeg6lnych terenow rekreacji,

e) w terenie 09.ZP(KP) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ladowiska lub miejsca ladowania dla §miglowcow, w tym w
szczegolnosci maszyn stuzb ratunkowych,

f) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury iurzadzen rekreacyjnych,
sportowych, zabawowych przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog, budynkéw, budowli,
innych obiektow i urzadzen wg przepisow odrebnych,

g) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:
a) ustala si¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla catego terenu — 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy — nie okresla si¢;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) max powierzchna zabudowy dla pojedynczego budynku - 150m?,
b) max wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

c)nie okresla si¢ innych parametrow zabudowy — dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie zabudowy
zgodnie z programem uzytkowym obiektu;

6) zasady 1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
a) teren 15.ZP w granicach ochrony uktadu ruralistycznego wsi — obowiazuja zasady § 7,
b) dla pozostatych terené6w: nie dotyczy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obstuga komunikacyjna z dréog publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) w terenie 09.ZP(KP) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ladowiska Iub miejsca ladowania dla Smiglowcow, w tym w
szczegblnosci maszyn stuzb ratunkowych, w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zakaz lokalizacji
obiektow mogacych stanowi¢ przeszkodg dla funkcjonowania terenu jako miejsca ladowania §miglowcow,

b) tereny nalezy zachowac¢ jako ogdlnodostepne,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.
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20. Karta terenow nr 20:

1) oznaczenie identyfikacyjne i powierzchnia: 77.WS (0,27 ha), 83.WS (0,04 ha), 84.WS (0,43 ha), 86.WS
(2,13 ha) 89.WS (0,54 ha), 92.WS (0,19 ha), 93.WS (0,31 ha), 94.WS (0,14 ha), 95.WS (0,01 ha), 96.WS
(0,19 ha), 97.WS (0,08 ha), 98.WS (0,07 ha), 99.WS (0,35 ha), 100.WS (0,55 ha), 102.WS (1,20 ha), 104.WS
(2,01 ha), 105.WS (0,78 ha);

2) przeznaczenie terendw: wody powierzchniowe $rodladowe;

3) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu - wody powierzchniowe, kanaly i rowy
melioracyjne, urzadzenia melioracji wodnych;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ wymog zachowania istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych (np. stacje pomp, zabezpieczenie
przeciwpowodziowe),

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terenéw (z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej) — nie dotyczy,

e) intensywno$¢ zabudowy —nie okresla sig;
5) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego - kanaty i rowy melioracyjne
stanowig element dziedzictwa krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich i jako taki podlegaja ochronie poprzez
ustalenie zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez przepisy odrgbne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu: obstuga komunikacyjna zdrég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
a) tereny nalezy zachowac¢ jako ogdlnodostepne,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

21. Karta terenéw nr 21:

1) oznaczenie identyfikacyjne 14.W (0,13 ha), 82.W (0,04 ha);

2) przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia i obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode ludnosci — ujecie wody ze strefa ochrony bezposredniej,
b) zielen urzadzona, obiekty zwiagzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) dojscia i dojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obstugi
urzadzen;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ujecia wody ze strefa ochrony bezposredniej wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami,
b) drogi wewnetrzne dla obstugi ujecia wraz z miejscem do parkowania pojazdu obstugi ujecia,
¢) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow inne niz wyzej wymienione,
d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terenow — nie dotyczy,

e) intensywnos$¢ zabudowy —nie okresla si¢;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
6) zasady i warunki podziatu na dzialki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego - kanaly i rowy melioracyjne
stanowig element dziedzictwa krajobrazu kulturowego Zutaw Gdanskich i jako taki podlegaja ochronie poprzez
ustalenie zakazu zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz poprzez przepisy odrebne;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna z drég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — ustala sig
obowigzek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow inzynieryjnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

22. Karta terenow nr 22:
1) oznaczenie identyfikacyjne 41.K (0,25 ha);
2) przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
3) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia i obiekty gospodarki wodno — $ciekowej,
b) zielen urzadzona, obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) dojscia i dojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obstugi
urzadzen;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ujecia wody ze strefa ochrony bezposredniej wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami,
b) drogi wewnetrzne dla obstugi ujecia wraz z miejscem do parkowania pojazdu obstugi ujecia,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow inne niz wyzej wymienione,
d) minimalny procent terenu biologicznie czynnego dla terenow — nie dotyczy,
e) intensywnos$¢ zabudowy —nie okresla si¢;

5) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

6) zasady i warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dzialki;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;

8) zasady obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna zdroég publicznych i
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — ustala si¢
obowiazek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow inzynieryjnych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

§ 14.

Ustalenia szczeg6lowe - karty terenéw dla terenéw komunikacyjnych.

Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawarte sg w
kartach terenu odpowiednio:

1. Karta terenu nr 1

1) oznaczenie identyfikacyjne 001.KDS (43,73 ha),

Id: D3877F66-3ED1-4D4C-89D8-CDF55BC5B839. Uchwalony Strona 46



2) klasa techniczna: tereny drog publicznych — droga ekspresowa;

3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - min. 45m,
b) docelowy przekroj: dwie jezdnie o szerokosci min. 10 m, min dwa pasy ruchu,
¢) skrzyzowania bezkolizyjne,
d) nie dopuszcza si¢ ruchu pieszego i rowerowego w ciggu drogi ekspresowe;,

e) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w miejscach wyznaczonych — miejsca obstugi pasazerow (MOP),
nie okresla si¢ wskaznikow miejsc postojowych,

f) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) lokalizacja reklam zgodnie z § 5, ust. 5 pkt. 5) 1 6),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciagu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang — niska,
$rednia 1 wysoka; ztozong z gatunkow rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury wylacznie w miejscach
wyznaczonych — miejscach obstugi podréznych (MOP),

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania w pasie drogowym drogi ekspresowej lokalizacji sieci sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod jezdnig w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) zasady 1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;

7) powiagzania uktadu komunikacyjnego — poprzez wezty bezkolizyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow — nie dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

2. Karta terenu nr 2:
1) oznaczenie identyfikacyjne 002.KDZ(p) (1,96 ha);
2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — droga zbiorcza Koszwaly — Cedry Wielkie;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7 m, jeden pas ruchu w kazda strone,

c) lokalizacja zjazdow, skrzyzowah w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje drég rowerowych i
ciagobw pieszych nalezy uwzgledni¢c w projekcie przebudowy drogi z uwzglgdnieniem powigzan
zewngtrznych,

e) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja reklam zgodnie z § 5, ust. 5 pkt. 5) 1 6),
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu calej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

¢) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang — niska,
$rednia 1 wysoka; ztozona z gatunkow rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych drogi sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, z wyjatkiem
sieci 1 urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych dopuszcza si¢ sytuowanie
w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgodg i na
warunkach zarzadcy drogi;

5) zasady 1 warunki podziatu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego — nie dotyczy;

7) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej inizszej zgodnie przepisami
odrebnymi;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw — nie dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

3. Karta terenu nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 003.KDZ (5,09 ha), 037.KDZ (2,49 ha);
2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — droga zbiorcza, droga gminna relacji Koszwaly — Gdansk;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 20 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekrdj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 7 m, jeden pas ruchu w kazda strong,
c) lokalizacja zjazdow, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego,

e) przebieg szlaku rowerowego pokazano na rysunku planu; lokalizacj¢ drog rowerowych i ciagow pieszych
nalezy uwzgledni¢ w projekcie przebudowy drogi z uwzglednieniem powiazan zewnetrznych,

f) przebieg szlaku turystyki pieszej pokazano na rysunku planu,
g) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja reklam w strefie ochrony uktadu ruralistycznego wsi Koszwaty pokazanej na rysunku planu nie
dopuszcza si¢ lokalizacji reklam o pow. wigkszej niz 3m? dla zespotu reklam lub pojedynczej reklamy
(szyldu, baneru reklamowego itp.),

b) lokalizacja reklam poza strefa ochrony uktadu ruralistycznego dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow,
banerow, billboardow itp.) o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10m?,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

d) ustala si¢ wymodg ochrony istniejacych drzew, nowe nasadzenia powinny stanowi¢ zielen mieszang — niska,
srednia 1 wysoka; ztozong z gatunkow rodzimych;

¢) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jedniami, z wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$§¢ poprzecznych dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach
rozgraniczajacych drogi (poza jezdnig) sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego — lokalizacja reklam w strefie
ochrony uktadu ruralistycznego — zgodnie z pkt. 4 lit. a);

7) powiazania ukladu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej inizszej zgodnie przepisami
odrgbnymi;

8) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw- nie dotyczy;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

4. Karta terenu nr 4:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 004.KDZ (6,30 ha), 005.KDZ (3,20 ha);

2) klasa techniczna: teremy drég publicznych — droga zbiorcza, drogi powiatowe relacji Przejazdowo-
Koszwaly (004.KDZ), relacji Koszwaly-Trutnowy (005.KDZ);

3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 15 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekrdj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, jeden pas ruchu w kazdg stroneg,
c) lokalizacja zjazdow, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza sig¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
docelowo ustala si¢ wymog rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego,

e) przebieg szlaku rowerowego pokazano na rysunku planu; lokalizacj¢ drog rowerowych i ciagdéw pieszych
nalezy uwzgledni¢ w projekcie przebudowy drogi z uwzglednieniem powigzan zewngetrznych,

f) przebieg szlaku turystyki pieszej pokazano na rysunku planu,
g) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

4) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboarddéw itp.) o tacznej powierzchni pojedynczej
reklamy lub ich zespotow nie przekraczajacej 10m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu catej drogi, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

c) ustala si¢ wymog ochrony istniejacych szpalerow drzew, dopuszcza sie¢ wycinke szpaleru drzew jedynie w
przypadku koniecznosci poszerzenie pasa drogowego tylko po jednej stronie drogi, nasadzenia zastgpcze w
formie szpaleru nalezy wykona¢ w uzgodnionej odleglosci od pasa drogowego, nowe nasadzenia ztozone z
gatunkoéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, z wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych sieci,
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f) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnia) sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej inizszej zgodnie przepisami
odrgbnymi;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — nie okresla
sig;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

5. Karta terenu nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 006.KDD (0,41 ha), 007.KDD (0,70 ha), 008.KDD (0,69 ha), 009.KDD
(2,13 ha), 010.KDD (0,24 ha), 011.KDD (0,64 ha), 012.KDD (0,77 ha), 035.KDD (0,22 ha), 036.KDD
(0,64 ha);

2) klasa techniczna: tereny drég publicznych — drogi dojazdowe;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 12 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekrdj: jedna jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, jeden pas ruchu w kazdg strong,

c) lokalizacja zjazdow, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboardoéw itp.) o tacznej powierzchni pojedynczej
reklamy lub ich zespotow nie przekraczajacej 10m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu drdég, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

¢) ustala si¢ wymodg ochrony istniejgcych szpaleréw drzew, dopuszcza si¢ wycinke szpaleru drzew jedynie w
przypadku koniecznosci poszerzenie pasa drogowego tylko po jednej stronie drogi, nasadzenia zastgpcze w
formie szpaleru nalezy wykona¢ w uzgodnionej odleglosci od pasa drogowego, nowe nasadzenia zlozone z
gatunkéw rodzimych;

d) mata architektura — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz sytuowania sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu pod jezdniami, z wyjatkiem sieci i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz przej$¢ poprzecznych sieci,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza jezdnia) sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

h) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;

Id: D3877F66-3ED1-4D4C-89D8-CDF55BC5B839. Uchwalony Strona 50



6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami klas wyzszej zgodnie przepisami odr¢bnymi;
7) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — nie dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

6. Karta terenu nr 6:

1) oznaczenie identyfikacyjne:

013. KDW (0,17 ha), 014.KDW (0,13ha), 015.KDW (0,18 ha), 016.KDW (0,09 ha), 017.KDW (0,04 ha),
018.KDW (0,15 ha), 019.KDW (0,37 ha), 020.KDW (0,16 ha), 021.KDW (0,07 ha), 022.KDW (0,22 ha),
023.KDW (0,04 ha), 024.KDW (0,05 ha), 025.KDW (010 ha), 026.KDW (0,23 ha), 027.KDW (1,04 ha),
028.KDW (1,68 ha), 029.KDW (0,62 ha), 030.KDW (0,40 ha), 031.KDW (0,86 ha), 032.KDW (0,13 ha),
033.KDW (0,06 ha), 034.KDW (0,50 ha), 038.KDW (1,07 ha),

2) klasa techniczna: tereny drég wewnetrznych
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 8§ m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametrow,

b) przekroj: jedna jezdnia o szerokosci min. 6 m, jeden pas ruchu w kazdg strong,
¢) lokalizacja zjazdow, skrzyzowan w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
d) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
€) wyposazenie minimalne — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizowane reklam (szyldow, banerow, billboardoéw itp.) o tacznej powierzchni pojedynczej
reklamy lub ich zespotow nie przekraczajacej 10m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pasow zadrzewien, w tym zieleni wysokiej w ciggu drdég, w miejscach
wynikajacych z projektu budowlanego oraz w kazdym innym miejscu nie stanowigcym zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu samochodowego,

¢) mala architektura — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgoda
i na warunkach zarzadcy drogi lub wiasciciela drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow do indywidualnych dzialek w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub
wlascicielem drogi,

f) parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach lub
pasach postojowych lub miejscach wyznaczonych;

5) zasady i warunki podziatu na dzialki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami publicznymi zgodnie przepisami odrebnymi;
7) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw — nie dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

7. Karta terenu nr 7:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 039.KX (0,03 ha), 040.KX (0,04 ha), 041.KX (0,07 ha);
2) klasa techniczna: tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
3) parametry i wyposazenie - docelowe:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, min. 4 m z wyjatkiem fragmentow,
gdzie istniejace zagospodarowanie i zabudowa uniemozliwia zachowanie wymaganych parametréw,
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b) potaczenia z drogami wewnetrznymi lub publicznymi w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem
drogi,

¢) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) wyposazenie minimalne — nie okresla si¢, w zaleznosci od potrzeb;

4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgoda i na
warunkach zarzadcy lub wlasciciela terenu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw do indywidualnych dziatek w uzgodnieniu z zarzadca drogi lub
wlascicielem drogi,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych,
5) zasady i warunki podziatlu na dziatki: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki;
6) powigzania uktadu komunikacyjnego — skrzyzowania z drogami zgodnie przepisami odrebnymi;
7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw — nie dotyczy;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ na poziomie 0%.

§ 15.
Przepisy koncowe

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaly — Uchwata nr XI11/125/03 z dnia 30 grudnia 2003r.
Rady Gminy w Cedrach Wielkich (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 lutego 2004 r. nr 20, poz. 440).

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

4. Uchwala podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cedry Wielkie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujacych czgs¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie sala :2000

——e——

Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/179/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrze$nia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/179/16
Rady Gminy Cedry Wielkie

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow obejmujacych
czes¢ obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.
Dz. U.z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujgcych cze$é obrgbu
geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony
do publicznego wgladu trzykrotnie.

2. I wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 18 grudnia 2015 roku do 22.01.2016 roku, w siedzibie
Urzgdu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20 stycznia 2016 roku. Termin sktadania uwag
do projektu planu minat dnia 07.02.2016 roku.

3. W ustawowym terminie do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu ztozono
uwagi, rozstrzygnigte przez Woéjta Gminy Cedry Wielkie nastepujaco:

a) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow obejmujacych czgsé
obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialek o
numerach 220/35, 220/36, 220/37 w Koszwatach z terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

b) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych czgs¢ obrgbu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage w zakresie ustalenia standardu akustycznego jak dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie
oznaczonym symbolem 21.MN poprzez korektg linii rozgraniczajacych i wydzielenie nowych terenéw w tym
dziatek nr 62/5, 62/6 162/12 potozonych w obrebie Koszwaly wraz z ustaleniem standardu akustycznego
zgodnego z aktualnym zagospodarowaniem terenow;

c¢) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow obejmujacych czgsc
obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczacym wprowadzenia zakazu
rozwoju istniejacych gospodarstw rolnych w terenie oznaczonym 21.MN.

4. W zwiazku z powyzszym rozstrzygnigciem do projektu planu wprowadzono zmiany, po czym ponownie
wylozono go do publicznego wgladu.

5. I wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw obejmujacych cze$¢ obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko miato miejsce w dniach od 14.03.2016 roku do 12.04.2016 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06 kwietnia 2016 roku. Termin sktadania uwag
do projektu planu minat dnia 28.04.2016 roku.

6. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu ztozono uwagi,
rozstrzygniete przez Wojta Gminy Cedry Wielkie nastepujaco:
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a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czes¢ obrebu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage dotyczacej dziatki nr 28/6 i zmiany w zakresie
utrzymania w jej granicach funkcji ushugowej oznaczonej symbolem 08.U;

b) nie uwzgledniaé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czgsé
obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany wydzielenia terenu 106.MN
1 pozostawienie terenu tak, jak w planie obowiagzujacym. Nie uwzglednia¢ uwagi w zakresie wlaczenia dziatki
62/12 do terenu 106.MN;

¢) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czgs¢ obrgbu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczacym korekty btedu jakim byto
umieszczenie terenu 106.MN w dwoch kartach terenu. Teren oznaczony symbolem 106.MN winien znalez¢ si¢
tylko w karcie terenu nr 1;

7. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wytozonego do publicznego wgladu zlozono trzy
pisma w sprawie wyjasnienia ustalen zawartych w planie. Pisma nie zawieraly uwag do planu.

8. III wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko miato miejsce w dniach od 11.07.2016 roku do 02.08.2016 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 lipca 2016 roku. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt dnia 17.08.2016 roku.

9. W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu nie ztozono
zadnej uwagi, za$ po uptywie ustawowego terminu wptyneta uwaga, ktora Wojt Gminy postanowit rozstrzygnac
w prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego, cze$ciowo ja uwzgledniajac i dokonujac
niezbe¢dnej korekty ustalen projektu planu, a czeSciowo nie uwzgledniajac; rozstrzygnigcie w sprawie ztozonej
uwagi jest nastepujace:

a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czgs¢ obrgbu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage w czesci dotyczacej przywrdcenia funkeji ustugowej w
zasiggu terenu oznaczonego symbolem D.21.UR w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym dla czegsci
dziatek nr 71/3 1 68/5;

b) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych czesé
obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi w czegSci dotyczacej zmiany przeznaczenia
dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
dla czesci dzialek nr 71/3 1 68/5.

10. Niniejszym Rada Gminy Cedry Wielkie potwierdza stanowisko Woéjta Gminy Cedry Wielkie w sprawie
ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cedry Wielkie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/179/16
Rady Gminy Cedry Wielkie

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych
czg$¢ obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938 i poz. 1646, z 2014 r. poz.
379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626 i poz. 1877, z 2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130,
poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz. 1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890 i poz. 2150 oraz z 2016 r.
poz. 195 i poz. 1257). Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zawigzku z przyjetymi w planie miejscowym rozwigzaniami ustala si¢ realizacje nastepujacych sieci lub
urzadzen infrastruktury techniczne;j:

Drealizacja sieci wodociggowej o tacznej dtugosci 3900 mb;
2)realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci 3990 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

1)koszty budowy sieci wodociggowej: 750.750 zt;
2)koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 955.498 zi;
3)razem: 1.706.248 zi.

3. Realizacja zadan wilasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze S$rodkow
pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem zewnetrznych Zrodet finansowania.

4. Realizacje zadan wlasnych wymienionych w pkt. 1 nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Cedry Wielkie na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cedry Wielkie
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XXII/179/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow obejmujacych czgs¢ obrebu geodezyjnego
Koszwaty w gminie Cedry Wielkie.

1. Wstep.

Na podstawie Uchwaty nr XXI/180/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 14 listopada 2012 r. rozpoczeto
procedure sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow obejmujgcych cze$c
obrgbu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatg XII1/125/2003 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 30 grudnia 2003r. Zostal on jednak
sporzadzony na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto obowigzujacy plan nie odpowiada obecnej strukturze przestrzennej gminy, nie
uwzglednia on korytarza transportowego drogi krajowej S7 oraz jest niezgodny z obecnie obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

Przedmiotem planu majg by¢ takze nowe obszary produkcyjno-ustugowe w sasiedztwie istniejgcych terenow
produkcyjnych, tak aby umozliwi¢ rozw6j miejscowosci i gminy w $wietle realizacji nowej drogi ekspresowe;j
S7. Przedmiotem planu jest rowniez okre$lenie zasad zagospodarowania w obszarach zabudowanych i
planowanych do zabudowy o ktére wystepowali we wnioskach mieszkancy gminy. Przystgpienie do planu
podyktowane byto tez potrzebami rozwojowymi gminy na przygotowanie nowych terenéw pod rozwdj ustug z
zakresu zadan wiasnych gminy takich jak o$wiata, sport i rekreacja.

Granice opracowania obejmujg wyznaczone w Studium nowe tereny rozwojowe w obrgbie Koszwaty, teren
korytarza transportowego oraz tereny zwartej zabudowy wsi Koszwaty.

Zmiana planu miejscowego w przyjetych granicach odpowiada na potrzeby rozwojowe gminy oraz jest
zgodna z polityka przestrzenng przyjeta ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cedry Wielkie” (Uchwata nr XIV/117/12 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 r. ze
zmiang przyjeta Uchwatg nr XI1/98/15 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015 roku w sprawie
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie terenow
obejmujacych dziatki: nr 56 i nr 109/1 w obrgbie geodezyjnym Btlotnik, nr 141 w obrebie geodezyjnym
Kiezmark oraz nr 235 w obre¢bie geodezyjnym Leszkowy).

Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i uszczegoétawia kierunki rozwoju
struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej a takze zasady ochrony waloréw §rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych
opracowania. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze zostat spetniony wymog art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy przedkladany do uchwalenia nie narusza
ustalen obowigzujacego Studium gminy.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaly — Uchwata nr XIII/125/03 z dnia 30 grudnia
2003r. Rady Gminy w Cedrach Wielkich (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 lutego 2004 r. nr 20, poz. 440)
zgodnie z art. 34. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. 1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan miejscowy w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajagce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, natomiast w § 13 1 § 14
przedmiotowego planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zapewniajace spetnienie wymagan tadu przestrzennego i architektury.

Celem regulacji przyjetych w palnie jest utrzymanie zasad zagospodarowania na nowych terenach
inwestycyjnych i wytycznie zasad zagospodarowania dla réwnego rodzaju proceséw inwestycyjnych w
szczegbdlnosci dla nowych terenéw mieszkaniowych, ushugowych 1 przemystowych. Stan istniejacy,
dotychczasowe regulacje planistyczne, wymagania konserwatorskie a takze ograniczenia wynikajace ze
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specyfiki terenéw depresyjnych Zulaw Gdanskich w istotny sposéb ograniczajg zakres mozliwych do
wprowadzenia zmian w przedktadanym planie w stosunku do dotychczas obowigzujacego.

2. 2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan miejscowy w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajagce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, natomiast w § 13 1 § 14
przedmiotowego planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i
przyrody i krajobrazu kulturowego.

W celu zachowania waloréw krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano do ochrony przez rozpraszaniem
zabudowy tereny rolnicze otaczajace wieS Koszwaly z historycznie uksztaltowanymi pasami zielni
wiatrochronnej, wskazano nowe tereny zieleni, ograniczono wysokosci zabudowy nowoprojektowane;.
Uwzgledniono takze wymogi ochrony krajobrazu, wynikajgce z przepisow prawa miejscowego, odnoszace si¢
do Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich obejmujacych znaczna cze$é obszaru objetego planem.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

Plan zawiera szereg ustalen shuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwiazane z realizacja nowych obiektow budowlanych czy
terenow zielonych zalezne bgdg od standarddéw i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz
charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i
wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

2. 3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w § 13 i § 14 przedmiotowego planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do terendw rolniczych,
terenow lesnych oraz terenéw wod powierzchniowych srodlagdowych.

Plan miejscowy w § 9 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Niemal caly obszar planu podlega ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody jako Obszar
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne ustalane Uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego.

W granicach planu przewiduje si¢ kontynuacje rolniczego uzytkowania gruntdéw, znaczna cz¢s¢ z nich to
grunty wysokich klas bonitacyjnych.

Zgodnie z procedurg sporzadzania planu okreslong w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych Wojt
Gminy Cedry Wielkie zwrocit si¢ z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W projekcie planu miejscowego zatgczonego do wniosku, w
slad za studium przewidziano lokalizacj¢ terené6w pod rozwdj funkcji przemystowych w okolicy
nowowybudowanej trasy ekspresowej S7 w rejonie wezta Koszwaty. Wniosek dotyczyt terenow o powierzchni
167,2309 hektarow.

Na mocy Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-317/14 z dnia 8 pazdziernika 2015 r.
zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia uzyskaty grunty o powierzchni 68,3839 ha. W zwiazku z odmowng decyzja
dotyczaca znacznych powierzchni gruntéw rolnych, ktére nie uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia w
projekcie planu (oznaczone w projekcie planu na etapie opiniowania i uzgodnien symbolami 68.P, 69.P, 70.P,
71.P) dla tych terenéow przywrocono funkcje rolnicze. Dla terendow, ktore zgode na zmiang przeznaczenia
otrzymaty ustalone w projekcie funkcje terenu utrzymano.

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci, reguluje kwestie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz kwestie
odprowadzania wod deszczowych - nakazujgc dla czesci obszaru odprowadzenie wytacznie do kanalizacji
deszczowej.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz stan zainwestowania jego szata roslinna jest do$¢ uboga
— dominujg krajobrazy przeksztalcone rolniczo i elementy przyrodnicze towarzyszace terenom zabudowanym.
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Szczegodlng role pelnig rowy melioracyjne oraz kanaty melioracji szczegdétowych, ktérych rola zostata w planie
uwzgledniona i objgta ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalania planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobow naturalnych obszaru - zasobow
wodnych i waloréow turystycznych.

2. 4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej.

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie, w trakcie procedury konsultowano z
konserwatorem najistotniejsze zapisy, uwzgledniono wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych,
uwzgledniono zapisy decyzji konserwatorskich ustanawiajgcych strefy ochrony czy obejmujacych ochrona
poszczegolne obiekty. Plan oparto o gminng i wojewodzka ewidencje zabytkéw a takze rejestr zabytkow. W
wigkszosci zapisy planu przedktadanego do uchwalenia sg identyczne jak dotychczasowe z 2003 r.

W obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspodtczesne;.

2. 5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Plan miejscowy w §13 i § 14 zawiera szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w § 9 ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Przez obszar objety planem przebiega fragment Kanatu Piaskowego wraz z walem przeciwpowodziowym
objety jest ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Dodatkowo ustalenia § 12 okres$lajg minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji.

2. 6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §13 i § 14 przedmiotowego planu ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w
., Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujqcychczes¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie”. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sposéb zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego z
uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszarow zabudowanych 1 wyposazonych w infrastrukture techniczng.
Plan pozwoli na realizacj¢ zadan z zakresu zadan wilasnych gminy takich jak planowana budowa nowej
placowki oS§wiatowej oraz terenow sportowo — rekreacyjnych i zieleni urzadzone;j.

2. 7. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendow, w maksymalnie mozliwy sposoéb uwzgledniajac ztozone
wnioski 0séb fizycznych, spotek a takze samej gminy. W granicach obszaréw objetych planem znajdujg si¢
zardbwno grunty nalezace do osob prywatnych, spolek, spotdzielni, jak tez stanowigce wlasno$¢ gminy. Plan
przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wilasnosci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celow
publicznych na gruntach prywatnych. Ustalenia dotyczace wydzielen dla nowych droég publicznych sa
powtorzeniem zapisoOw z 2003 r. lub usankcjonowaniem stanu faktycznego po zrealizowaniu trasy ekspresowe;j
S7. Inwestycje z zakresu zadan wlasnych gminy zlokalizowane s3 na gruntach gminnych. Uwzgledniono
korzystne dla wtascicieli nieruchomosci (polepszajace warunki inwestowania) wnioski dotyczace np. funkcji
terenow, korekt linii zabudowy czy rozszerzenia katalogu zabudowy dopuszczonej do realizacji.

2. 8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.
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Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2. 9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy w § 7 ustala nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, zabezpiecza jednak interes
publiczny poprzez ustalenia w § 8. Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego 1 zgodnego z aktualnymi
potrzebami gminy wykorzystania gruntow gminnych np. na cele rozwoju ustug o$wiaty i1 terenow
rekreacyjnych (tereny 09.ZP[KP], 25.US, 36.UO, 37.ZP). Przede wszystkim jednak plan poprzez swoje zapisy
odnoszace si¢ do ochrony gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy, ochronie zabytkow i obszaréw
objetych ochrong konserwatorska, a takze dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania daje
szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow.

2. 10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2. 11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Wojt gminy Cedry Wielkie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Dnia 17.12.2012 r Wojt Gminy Cedry Wielkie oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej urzgdu gminy, wyznaczajac
termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonych terminach wplyngto dziewie¢ wnioskow od
0s0b prywatnych, ktore Wojt rozpatrzyt zgodnie z procedurg planistyczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego
Koszwaly w gminie Cedry Wielkie byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w siedzibie Urzgdu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Ptazynskiego 16, 83-020 Cedry Wielkie, w
dniach od 18 grudnia 2015 roku do 22.01.2016 roku, dyskusja publiczna odbgdzie si¢ w dniu 20 stycznia 2016
roku. W trakcie dyskusji publicznej uwag kwestionujacych zapisy w formie ustnej do protokotu nie
sformutowano. Protokot z dyskusji zawarty jest w dokumentacji planistycznej miejscowego planu.

W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wplynely dwie uwagi. W dniu 25.02.2016 r. Wojt Gminy Cedry Wielkie rozstrzygnat je
nastepujaco:

a) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujgcych cze$c
obrgbu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek o
numerach 220/35, 220/36, 220/37 w Koszwalach z terendow rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

Dzialki wymienione w uwadze znajduja si¢ poza obszarem wskazanym jako obszary rozwoju zabudowy wg
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwata nr
XIV/117/12 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 r. ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr
XI11/98/15 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015 roku. Ponadto dziatki wskazane we wniosku
stanowig grunty rolne klasy III (RIII) wigc zmiana ich przeznaczenia na cele inne niz rolne wymaga uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie
z art. 7 pkt. 2 Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2015.909 i 1338). Dziatki wymienione w
uwadze nie spetniajg tacznie wszystkich warunkéw wymienionych w art. 7 ust 2a, mianowicie nie s¢ pofozone
sq w odleglosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (art. 7 ust. 2a pkt.3

b) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czg¢s¢ obrebu
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geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage w zakresie ustalenia standardu akustycznego jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie
oznaczonym symbolem 21.MN poprzez korekte linii rozgraniczajacych i wydzielenie nowych terenéw w tym
dziatek nr 62/5, 62/6 162/12 potozonych w obrebie Koszwaly wraz z ustaleniem standardu akustycznego
zgodnego z aktualnym zagospodarowaniem terendow oraz nie uwzgledniaé w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie
Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczgcym wprowadzenia zakazu rozwoju istniejgcych gospodarstw rolnych
w terenie oznaczonym 21.MN.

Dzialki wymienione w uwadze znajdujg si¢ w terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktorej w projekcie planu ustanowiono standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej
bez uszczegdtowienia jej charakteru jedno czy wielorodzinnej. Uwzgledniajagc uwage do projektu planu
wprowadzono korekty linii rozgraniczajacych i wydzielono zterenu 21.MN nowy teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (106.MN) o standardzie akustycznym zgodnym z przepisami odrebnymi w tym
zakresie. Odpowiednie zapisy wprowadzono do tekstu planu i na rysunku planu.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie dotyczacym wprowadzenia zakazu rozwoju istniejagcych gospodarstw
rolnych w terenie oznaczonym 21.MN. W projekcie planu dopuszcza si¢ ich dalsze funkcjonowanie, tak jak w
stanie istniejacym, z mozliwoscig realizacji niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania inwestycji.
Zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci (na kazdej dzialce) zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi
ochrony $rodowiska nalezy ograniczy¢ do granic wlasnej nieruchomosci. Kwestie sposobu ograniczania
ucigzliwosci lub minimalizowania skutkow jej prowadzenia nie stanowig przedmiotu ustalen planu
miejscowego. W projekcie planu wprowadzony jest zakaz lokalizacji nowych gospodarstw rolnych.

Na skutek powyzszego rozstrzygni¢cia i wprowadzenia zmian w ustaleniach planu, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w siedzibie Urzgdu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Ptazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie,
w dniach od 14.03.2016 roku do 12.04.2016 roku, dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 06.04.2016 roku.
Termin sktadania uwag do projektu planu mingt 27.04.2016 roku. W ustawowym terminie do projektu planu
ponownie wytozonego do publicznego wgladu ztozono uwagi, rozstrzygnicte dnia 06.05.2016r. przez Wojta
Gminy Cedry Wielkie nast¢pujgco:

a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujgcych czesé obrebu
geodezyjnego Koszwalty w gminie Cedry Wielkie uwage dotyczacej dziatki nr 28/6 1 zmiany w zakresie
utrzymania w jej granicach funkcji ustugowej oznaczonej symbolem 08.U;

b) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czesé
obrgbu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi dotyczacej zmiany wydzielenia terenu 106.MN
1 pozostawienie terenu tak, jak w planie obowigzujacym. Nie uwzglednia¢ uwagi w zakresie wigczenia dziatki
62/12 do terenu 106.MN;

¢) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujgcych czgsé obrebu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwagi w zakresie dotyczacym korekty biedu jakim byto
umieszczenie terenu 106.MN w dwoch kartach terenu. Teren oznaczony symbolem 106.MN winien znalez¢ si¢
tylko w karcie terenu nr 1;

Ponadto w ustawowym terminie do projektu planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu zlozono
trzy pisma w sprawie wyjasnienia ustalen zawartych w planie. Pisma nie zawieraly uwag do planu.

Dodatkowo, po ponownym sprawdzeniu projektu planu, dostrzezono zapisy projektu planu
nieuwzgledniajgce poprawek i uzupetnien projektu planu wynikajacych ze ztozonych opinii do projektu planu.
W ramach autokorekty wprowadzono niezbg¢dne zmiany do projektu planu miejscowego, po czym ponownie
wytozono go do publicznego wgladu.

III wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw obejmujacych czg$¢ obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko mialo miejsce w dniach od 11.07.2016 roku do 02.08.2016 roku, w siedzibie
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich ul. M. Plazynskiego 19, 83-020 Cedry Wielkie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 lipca 2016 roku. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt dnia 17.08.2016 roku.

Id: D3877F66-3ED1-4D4C-89D8-CDFS55BC5B839. Uchwalony Strona 5



W ustawowym terminie do projektu planu ponownie wytozonego do publicznego wgladu nie ztozono zadnej
uwagi, za$ po uptywie ustawowego terminu wplyneta uwaga, ktoérg Wojt Gminy postanowil rozstrzygnaé w
prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego, czgsciowo ja uwzgledniajac i dokonujac niezbednej
korekty ustalen projektu planu, a cze$ciowo nie uwzgledniajac; rozstrzygniccie w sprawie ztozonej uwagi jest
nastepujace:

a) uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujgcych czgsé obrebu
geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie uwage w czesci dotyczacej przywrocenia funkcji ustugowej w
zasiegu terenu oznaczonego symbolem D.21.UR w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym dla czesci
dziatek nr 71/3 1 68/5;

b) nie uwzglednia¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czesé
obrgbu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie uwagi w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia
dotychczasowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
dla cze¢sci dziatek nr 71/3 1 68/5.

W wyniku ostatecznej redakcji tekstu, w ramach autokorekty dokonano zmiany wskaznika maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, dostosowujac jego warto§¢ do okreSlonej w ustaleniach planu maksymalne;j
powierzchni zabudowy oraz dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkow.

2. 12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar jest potozony w
zasiegu obstugi wodociggéw gminnych. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. 13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych, cho¢ nie
wszystkie wnioski mogly by¢ uwzglednione, gtdéwnie ze wzglgdu na istniejgce zagospodarowanie, sgsiedztwo
terendw mieszkaniowych i uwarunkowania wynikajace z wystgpowania gruntow rolnych wysokich klas
bonitacyjnych podlegajacych ochronie.

Podstawg dla rozwigzan projektowych byl dotychczasowy plan z 2004r., funkcjonujacy dotychczas jako
podstawa prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarze, nie zaskarzany i nie kwestionowany, a zatem
mozna przyjaé, iz dobrze wywazony i kompromisowy. W interesie publicznym jest zachowanie walorow
ruralistycznych wsi przy umozliwieniu rozwoju w kierunku nie tylko rolniczym ale réwniez ushugowym,
przemyslowym oraz utrzymanie rolniczego charakteru terendw wokot wsi.

2. 14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okre§lone w planie wyznaczone zostaty w oparciu o
walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, z dostgpem do drég. Obszar planu jest dobrze
skomunikowany z terenami ustug o publicznym charakterze. Ze wzgledu na istniejgce sieci infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej mozliwe jest stosunkowo szybkie rozpoczecie procesdOw inwestycyjnych.
Nowe tereny usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych juz terendw ustugowych i
mieszkaniowych, beda stanowity ich rozwinigcie, uzupetnienie.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2,

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenna gminy sformulowang w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie przyjetego
Uchwata Nr XIV/117/12 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 roku.

Do momentu zakonczenia prac projektowych nad planem miejscowym, w biezacej kadencji (rozpoczetej w
pazdzierniku 2014 roku) Wojt Gminy Cedry Wielkie nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016.778 z p6zn. zm.).
4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z opracowanej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw obejmujacych czg$é obrebu geodezyjnego Koszwaly w gminie Cedry Wielkie
wynika, ze uchwalenie planu moze wigza¢ si¢ zarowno z dochodami (sprzedaz, dzierzawa gruntéw gminnych,
podatki od nieruchomosci, optaty planistyczne) jak i z kosztami, ktore gmina bedzie musiata ponies¢ (podziat i
wycena gruntow). W szczegdlnosci w opracowana prognoza wykazuje, ze:

A. Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzala z koniecznosciq poniesienia przez Gmine naktadow na
budowe infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

B. Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci poniesienia przez Gmine kosztow budowy drog
publicznych. Ewentualne koszty urzqdzenia terenow zieleni, sportu i rekreacji oraz terenow ustug oswiaty mogq
obcigzy¢ Gming; ich oszacowanie mozliwe bedzie po podjeciu przez Gming decyzji dot. sposobu i zakresu
zagospodarowania tychze terenow.

C. Uchwalenie planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznosciq wykupu gruntu ani z koniecznosciq wyptaty
odszkodowan o ktorych mowa w art. 36ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Grunty na ktorych projektowane sq tereny publiczne zostang przekazane Gminie nieodplatnie przez ANR.

D. Uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost zainteresowania gruntami potozonymi w obszarze objetym
planem i przynies¢ Gminie dochody z optat (podatek od czynnosci cywilnoprawnych i oplata planistyczna oraz
oplaty adiacenckie).

E. Uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodow z podatku od nieruchomosci — zarowno w okresie
prognozowanym jak i dochody state, diugoterminowe.

F. Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z koniecznoscig poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych i
wycen nieruchomosci.

G. Oszacowanie kosztow uzbrojenia inzynieryjnego terenow produkcyjnych (P) oraz oszacowanie dochodow
z oplat adiacenckich z tytutu uzbrojenia i z tytutu podziatu terenow (P) bedzie mozliwe po podjeciu przez
inwestorow decyzji dot. sposobu zagospodarowania tych terenow, w tym rodzaju przedsiewziecia, pow. dzialek,
przebiegu drog wewnetrznych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

H. Potencjalne skutki finansowe wymienione w pkt. 1-6 zostaly oszacowane w prognozie a ich rozmieszczenie
zilustrowano na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej prognozy,; skutki finansowe wymienione w pkt. 7 nie
zostaly oszacowane w niniejszym dokumencie; ich rozmieszczenie pokazano w zalgczniku graficznym nr 2 do

prognozy.
5. Przebieg procedury planistyczne;j.

Plan zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.) oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Cedry Wielkie w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nast¢pujgcych
czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i1 organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko

-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,
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-ogltosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (od 18 grudnia 2015 roku do 22.01.2016 roku),
przeprowadzit w dniu 20.01.2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 07.02.2016 r., w terminie tym wniesiono
uwagi rozstrzygniete przez Wojta w dniu 25.02.2016r.

-ponownie wytozyt do publicznego wgladu w dniach od 14.03.2016 do 12.04.2016, przeprowadzit w dniu
06.04.2016r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 27.04.2016 r., w terminie tym wniesiono
uwagi rozstrzygniete przez Wojta w dniu 06.05.2016r.

-ponownie wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 11.07.2016 roku do
02.08.2016 roku), przeprowadzit w dniu 13.07.2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyj¢tymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 17.08.2016r., w terminie tym nie
wniesiono uwag, po uptywie tego terminu ztozono uwage, ktorag Wojt Gminy postanowil rozstrzygnaé w
prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego,

-przeprowadzil procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt. 1-14 przedktada si¢
Radzie Gminy w Cedrach Wielkich projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.

Woéjt Gminy Cedry Wielkie
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